Bebauungsvision von Nordosten
Hinweise:
1 Energienetz Bayern

Im Planungsbereich befinden sich Leitungen der Energienetz Bayern / ESB.
Vor Baubeginn sind von der Baufirma aktuelle Planauskunfte einzuholen.

2 Versorgungsnetz Bayernwerk Netz GmbH

Im Planungsbereich befinden sich Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk Netz GmbH.

Durch die Planung ddrfen der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb dieser Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

3 Bodendenkmalpflage

In der ndheren Umgebung des Planungsgebietes befindet sich das Bodendenkmal D-2-7544-0133
( Siedlung der Urnen- Latenezeit).
Weitere Bodenfunde sind zu vermuten.
Fur Bodeneingriffe jeder Art im Geltungsbereich des bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem.
Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustéandigen
Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
siehe dazu http://www. blfd.bayern.de/medien/denkmalpflege_themen 7 _denkmalvermutung.pdf

4 Wasserversorgung

Das Baugebiet ist an die zentrale Wasserversorgung der Markgemeinde Bad Birnbach anzuschlieBen.

Alles Trinkwasser und Wasser flr den menschlichen Gebrauch darf dann nur aus der 6ffentlichen Wasser-
versorgung entnommen werden.

Die anfallenden Hausabwasser sind der kommunalen Abwasserbehandlungsanlage zuzufihren. Es ist

jedoch darauf zu achten, dass die anfallenden Abwasser nicht chemisch verunreinigt sind.

Die Abwasserbeseitigungspflichtigen haben darauf hinzuwirken, dass Abwasser so beseitigt wird, dass
Gefahren fur die menschliche Gesundheit durch Krankheitserreger nicht entstehen ( § 41 Abs. 1 Infektions-
schutzgesetz).

Die festen Abfallstoffe sind auf hygienisch und wasserwirtschaftlich unbedenkliche Art und Weise zu entsorgen.

5 Telekom
Es ist sicherzustellen, dass fir den Ausbau des Telekom-Netzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege moglich ist.
Entsprechende Leitungsrechte sind zugunsten der Telekom Deutschland GmbH einzurdumen.
Die Lage und Dimensionierung der Leitungszonen ist rechtzeitig und einvernehmlich abzustimmen und
zu koordinieren.
Auf das Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen wird hingewiesen.
(Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen).

6. Sicherstellung der Loéschwasserversorgung und Feuerwehr

Bezlglich der Sicherstellung der Loéschwasserversorgung wird auf die Beachtung der DVGW-Arbeitsbléatter

W 405 und W 331 sowie auf die Ausbildung und Kennzeichnung der Flachen fir die Feuerwehr (Zufahrten,
Bewegungsflachen usw.) geméaB den "Richtlinien fur Flachen fur die Feuerwehr" in der Fassung vom Februar 2007
hingewiesen. Die Sicherstellung der erforderlichen Léschwassermenge ( 8001 / min. - 2 Std. ) ist im Rahmen der
ErschlieBungsplanung nachzuweisen.

7 Niederschlagswasser
Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrénken. Bei der Behandlung des
anfallenden Niederschlagswassers sind die Vorgaben des § 55 WHG zu beachten.
Zur Vermeidung von Abflussverschérfungen und zur Starkung des Grundwasserhaushaltes ist der zunehmenden
Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungsfahigkeit von Flachen zu erhalten. Unvermeidbare
Befestigungen sind daher moglich wasserdurchlassig auszubilden. Grundsétzlich soll bei Bauvorhaben gering
bzw. nicht belastetes Niederschlagswasser versickert werden. Die Sickerféhigkeit des Bodens ist vorab zu
untersuchen (bei Beachtung der DWA/Regelwerke M153 und A 138 bzw. A 117).
Eine erlaubnisfreie Versickerung ins Grundwasser ist moglich, wenn entsprechende Voraussetzungen der
einschlagigen Richtlinien (TRENGW) vorliegen.
Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Zink und Titanzink sind bei Versickerung des Niederschlagswassers nicht
zuléssig.

Bei Versickerung in Hanglagen ist darauf zu achten, dass Unterlieger nicht beeintrachtigt werden durch Vernéassung.

Der Abfluss von wild abflieBendem Wasser soll gegentiber den bestehenden Verhaltnissen grundsétzlich nicht
nachteilig veréandert werden.
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A.  Planzeichnung /

B. Festsetzung durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr.1 BauGB))

WR  Reines Wohngebiet nach § 3 BauNvVO

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

0.3 max. zulassige Grundflachenzahl, hier: 0,3
0.6 max. zulassige Geschossflachenzahl, hier: 0.6

Il max. zuléssige Zahl der Vollgeschosse, hier 2

WH max max. zulassige Gesamtwandhdhe
6.5m hier: 6.5m

3. Bauweise und Uberbaubare Grundstlcksflachen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

s=wrramm  Baugrenze

4. Nutzungsschablone

Gebietstyp max. zuléssige zulassige
Geschosszahl Dachform

max. zulassige max. zuléssige Bauweise

Grundfléachenzahl Geschossflachenzahl

5. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie flr dffentliche Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache < Zufahrtsbereich KFZ

offentlicher FuBweg

[ ] PrvatstraBe St 1 Flache fir private offene Stellplétze

7. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 16 und

25)
Festsetzungen durch Planzeichen

] sffentliche  Grinfldchen .

Standort variabel

Private Griinfldchen

7. sonstige Planzeichnungen
Geltungsbereich Bebauungsplan DORF AUNHAMFlurnummer

Bestand, abzubrechen

mummmnmmnnn  Geltungsbereich Deckblott'dndel'%

IR Firstrichtung :

’v"-“ >>>>> B ’;’/ /“. 0-3 l 0'6 t 0

Laubbdume zu pflanzen

Private Terrassenfldchen

C. Festsetzung durch Text

§ 1 Bestandteile

Lage im Ortsgeflige

(8)  Niederschlagswasser

Der Anderungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplan besteht aus der Planzeichnung (A),
den Festsetzungen durch Planzeichen (B) und den Festsetzungen durch Text (C) in der Fassung vom 18.12.2018.
Die Begriindung ist beigeflgt.

§ 2 Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich flir die Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung.

§ 3 Art der baulichen Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es werden flr die Art der baulichen Nutzung folgende Festsetzungen getroffen:
(1) Die im Bebauungsplan als " WR " bezeichnete Flache bleibt als Wohngebiet nach § 3 BauNVO festgesetzt.

(2)  Zulassig sind Wohngebéaude ( nach § 3 (2) BauNVvVO ) 7

§ 4 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) max. 2 (Voll -)Geschosse ()
oberhalb des obersten Geschosses sind keine weiteren Aufenthaltsrdume zulassig

(2) GRZmax. :0.3
(3) GFZmax.:06

(4) Bauweise
GemaR § 22 BauNVO wird offene Bauweise festgesetzt.
Gebaude mussen zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen die Abstandsflachen nach BayBO einhalten.

§ 5 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
(1) Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt.

(2) AuBerhalb der Baugrenzen sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO nicht zul&ssig.
(8) Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten

(4) Wandhohen

Es sind Wandhéhen bis max. 6.5m zuléssig. Firsthdhen bei den Giebelflachen bleiben hierbei unberlicksichtigt.
Gemessen wird von der natlrlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut bzw. der Oberkante der ( Trauf- ) Wand.

§ 6 StaatsstraBe und ZufahrtstraBen zum Baugebiet

(1) Die ZufahrtstraBe von der Staatsstrafe im Norden zur Finr. 286 ( Baugebiet ) ist in einer befestigten Breite von
mind. 4.5m und mit Einmtndungsradien von R = 5.0m auszufihren. Sie ist mit einem der StraBe abgewandten
Langsgeféalle von max. 7% herzustellen. Neigungsunterschiede in der Gradiente von mehr als 5 % insbes. im
unmittelbaren Einmindungsbereich, sind auszurunden. Die Zufahrt ist in gesamtlange bituminds zu befestigen.
Der StraBenanschluss ist auf die aktuelle Lage der StaatsstraBe ( ca. 5m weiter nordlich ) abzustimmen.

Die 2 bestehenden Zufahrten zur Flur-Nr. 286 sind aufzulassen und zurtickzubauen.

(2) Sichtdreiecke flr die Ausfahrt:
An der Zufahrt zur Flur-Nr. 286 sind in beide Richtungen Sichtdreiecke darzustellen. Die Abmessungen
betragen der Achse zur Zufahrt 3 m, gemessen ab Fahrbahnrand der ST 2324, auf jeweils 85 m, gemessen
entlang der Fahrbahnrander der St 2324. Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Bebauung Bepflanzung oder
sonstige Sichtbehinderung von mehr als 0,80 m Héhe Uber den Verbindungslinien der Fahrbahnhéhen
unzuléssig. :
Die Lage der Sichtdreiecke (3m /85m am / ab Fahrbahnrand )samt der damit verbundenen Auflagen gelten
sinngeman ebenso fur die aktuelle Lage und Ausformung der StaatsstraBe ( ca. 5m weiter nordlich ).

(8) Der StaatsstraBe und deren Nebenanlage dirfen aus dem Baugebiet keine Oberflachen- und Dachwésser
zugeleitet werden. Der Abfluss des Niederschlagwassers der StaatsstraBe darf nicht beeintréchtigt werden.
Die besteh. StraBeneinfassung ( 2-Zeiler mit Tiefoordstein ) darf nicht verandert werden.

mogl. Baukorper bzw. Wohnunge

Der St 2324 und deren Nebenanlagen durfen aus dem Baugebiet keine Oberflachen- und Dachwasser
zugeleitet werden. Der Abfluss des Niederschlagswassers der StaatsstraBe darf nicht beeinrachtigt werden.
Die bestehende StraBenrandeinfassung (2-Zeiler mit Tiefbordstein) darf nicht verandert werden.

§ 7 Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(1) Uberdachte Stellplatze und Garagen sind in Haupt- und Nebengeb&uden sowie in Anbauten
innerhalb der Baugrenzen zuléssig.
(20  Notwendige Stellplatze sowie Besucherstellplétze sind ausserhalb der Baugrenzen nur in den
gekennzeichneten Flachen zulassig.
(8)  Stellplatzschltssel: 2 Stellplatze pro Wohneinheit zzgl. 10 % Besucherparkplatze
(4)  Die Ausdehnung befestigter Flachen ist auf das notwendige MindestmaB zu begrenzen.
(5)  Zulassige Belage fur StraBenflachen
- Asphaltbelag
- Einstreudecke ( Olympiamastix )
- Pflasterbelag ( Granit, Beton) 7)
(6)  FuB- und Radwege
- Pflasterflachen ( Granit, Beton )
- Mineralbeton mit Rieseleinstreuung
- Asphalt
- Einstreudecke ( Olympiamastix )

Stellplatze

Mineralbeton oder Schotterrasen
Stellplatzbelage sind auch als Betonfugenpflaster
oder als Betongitterpflaster zuldssig

oder als Natursteinpflaster mit Rasenfuge.

§8  Verkehrslarmschutz ( gegentber Verkehrslarm, ausgehend von der StaatsstraBe St 2324 im Norden )
Die Larmgrenzwerte der Verkehrslamrschutzverordnung (16. BImSchV) sind in allen schutzbeddrftigen
Raumen sowie in den AuBenwohnbereichen im Prognosezeitraum einzuhalten. Der Prognosezeitraum
betragt 15 Jahre. Die entspr. L&rmgrenzwerte fur ein WR ( Orientierungswert bzw. Zielwert tags 50dB(A) und
40 dB(A)) nachts sind fir Wohnnutzungen zwingend einzuhalten.
Wohnraume und vorallem Schlafraume mit weniger als 27m Abstand zur StaatsstraBe im Norden sind
moglichst zu vermeiden bzw. mit entspr. schallddmmenden Liftungseinrichtungen zu versehen.

Bei einer Unterschreitung des Mindestabstandes (27m ab Fahrbahnkante ) ist auf schutzbeddrftige Raume :

wie Terrassen und Aufenthaltsbalkone zu verzichten.
Sudorientierte Fenster sind mind. mit Schallschutzklasse 3 inkl. Schalldammitfter auszufthren.

§ 9 Dachgestaltung ( §9 Abs. 4 BauGB )
(1)  Dachform und Dachneigung

Zuldssig sind fur Haupt- und Nebenbaugebaude symmetrische Satteldacher (SD ) mit 18° - 35° Dachneigung.
Dacheinschnitte und Dachaufbauten wie Gauben und Quergiebel sind nicht zulassig - ausser Liftliberfahrten.

Bei untergeordneten Anbauten sind auch leicht geneigte Pultdacher ( PD ) mit 7° - 10° Neigung zul&ssig.
Im Innenbereich des Wohnhofes sind ausnahmsweise auch Flachdéacher ( FD ) fUr untergeordnete
Gebéaudeteile insbesondere fur ErschlieBungsgange ( Laubengange 0.48. ) zulassig.

(2) Dachdeckungsmaterial und Farbgebung:
Satteldacher: Ziegeldeckung naturrot, rot
Pultdacher: Blechdeckung: Kupfer, verzinkte Stahlbleche oder Edelstahl
Flachdécher: Foliendeckung oder Bitumenbahnen

§ 10 Grunordnung

(1)  Die gekennzeichneten privaten Griinflachen sind als naturnahe Blitenwiesen auszubilden.
Geb&udenah sind gértnerisch intensiver gestaltete Freibereiche bzw. Terrassen zulassig.

@ Auf den Blitenwiesen sind Obstbaume in heimischen Sorten zu pflanzen.
Die Standorte sind variabel. Insgesamt sind mindestens 20 Obstb&ume in der Blitenwiese
zu pflanzen - zuséatzlich zu den gliedernden heimischen Laubbaumen in den Stellplatzflachen.

§ 11 Ausgleichsflachen

§ 12 Freiflachengestaltungsplan

Jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit Beptianzungs- und ma-
terialangaben, die aus den griinordnerischen Festsetzungen entwickelt wurden, beizugeben.
Der Freiflachengestaltungsplan ist Teil der Genehmigungsplanung.

Die Freiflachen sind so zu planen, das sich keine nachteiligen Veranderungen bei Wildwasserabfluss
gegenuber dem Bestand ergeben.

Stellplétze sind in wassergebundener Bauweise herzustellen:

. BEBAUUNGSPLAN 2
" Dorf Aunham / Teilabschnitt | "
GEMEINDE: Bad Birnbach
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Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 18.12.2018 die Anderung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 4.1.2019 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und
Anhorung flr den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 18.12.2018
hat in der Zeit vom 22.01.2019 bis 25.02.2019 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf der Bebauungsplanédnderung in der Fassung vom 18.12.2018
hat in der Zeit vom 22.1.2019 bis 25.02.2019 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 19.03. 2019 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 16.05.2019 bis 01.07.2019 beteiligt.

5. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 19.03. 2019 wurde mit der
Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.05. 2019 bis 01.07. 2019
Offentlich ausgelegt.

5.

—_

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 16.07.2019 wurde mit der
Begriindung gemén §4a Abs.3 BauGB aufgrund wesentlicher Anderungen zur Endfassung vom
19.08.2019 erneut ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung hat in der Zeit vom 06.08.2019 bis zum
13.09.2019 stattgefunden. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR

§4 Abs.2 BauGB wurden in der Zeit vom 02.08.2019 bis zum 13.09.2019 erneut beteiligt.

6. Die Marktgemeinde Bad Birnbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 17. 09. 2019
die Bebauungsplanédnderung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.09. 2019
als Satzung beschlossen.

Markt Bad Birnbach
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7. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplanédnderung wurde am .. /. "% B, 2020
gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht(Siegel)
Die Bebauungsplanénderung ist damit

Markt Bad Birnbach
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Bebauungsplan
,Dorf Aunham / Teilabschnitt |*

Gemeinde: Bad Birnbach
Landkreis: Rottal-Inn
Regierungsbezirk: Niederbayern Deckblattanderung Nr. 1

D. Begriindung

Der Bebauungsplan Dorf Aunham / Teilabschnitt I. soll in Teilbereichen (FI.Nr. 286)
geandert werden, um mehr zeitgemaRen Wohnraum in barrierefreier und
landschafts-gebundener Bauweise realisieren zu kénnen.

Die zuldssige Art der baulichen Nutzung wird in ein Reines Wohngebiet (WR) — der
Flachennutzungsplan ist dementsprechend anzupassen — jedoch soll das Maf} der
baulichen Nutzung durchaus im Sinne eines sparsamen Umganges mit Grund und
Boden erhéht werden.

Es wird deshalb die zul. Grundflachenzahl von 0,2 auf 0,3 erhéht, die zul. Geschoss-
flachenzahl von 0,4 auf 0,6.

Es sollen weiterhin maximal zwei Vollgeschosse zuldssig sein. Oberhaib des oberen
Geschosses sollen keine weiteren (Wohn-) Flachen zuldssig sein, um die maximale
Gebaudehohe von 6,5 m halten zu kdnnen.

Die neuen Baufelder / Baugrenzen sind so festgesetzt, dass regionale Grundtypen
der Bebauung - hier der ,Rottaler Vierseithof* und das ,Sacherl* (Wohn- Stali-
Stadel- Haus) gebaut werden kénnen.

Als zusatzliche Dachformen sollen zusatzlich zum ziegelgedeckten Satteldach leicht
geneigte Pultdécher und auch Flachdacher flr untergeordnete An- bzw. Vorbauten
(z.B. Laubengang) zulassig sein, insbesondere im Innenbereich des Vierseithofes.
Damit kann eine regionaltypische Dachlandschaft in moderner Auspragung
entstehen.

Die auBere ErschlieRung des Anderungsgebietes bleibt unverandert, die innere
ErschlieRung wird neu konzipiert:

Die Flachen fur die Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten werden im Norden
des Planungsgebietes sidlich der Ortszufahrt angeordnet, um im Siden ein
qualitatsvolles und ruhiges Wohnumfeld zu erméglichen.

Das Baufeld im Osten wurde zugunsten einer weiterhin guten Sichtbeziehung vom

Ostlich gelegenen Vitalhotel aus eingekirzt, im frei werdenden Baufeld wird eine
Streuobstwiese angelegt.

1von 2



Die ErschlieBung des 6stlichen Baufeldes erfolgt von Norden her, sodass der
Thomaspoint-Weg durch das neue Wohngebiet grundsétzlich keine
Fahrbewegungen bringen wird.

Neben der Lage und Anordnung der notwendigen Stellplatze wird auch ein
angemessener Stellplatzschlussel festgesetzt. (2 Stellplatze pro Wohneinheit
zzgl. 10 % Besucherstellplatze).

Die ErschlieBung der Wohnbereiche erfolgt im Wesentlichen fulaufig.

Die Flachen fur die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sind im Fullwegenetz
integriert. Die tibergeordnete FuRwegverbindung im Stiden bleibt erhalten und wird
durch zuséatzliche Privatwege ergénzt.

Die Grunordnung wird abgestimmt auf die geplante Siedlungsstruktur (Wohnhof +
Wohnstange) neu geordnet, bleibt jedoch in ihrer Grundstruktur einer landlichen
und regionaltypischen Eingriinung die Streuobstwiesen und gliedernden

Baumreihen verpflichtet.

gez. E. Wenzl

Passau, 17.09.2019
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Anlage zum
Bebauungsplan

,Dorf Aunham / Teilabschnitt I*
Deckblattanderung Nr. 1

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Markt Bad Birnbach
Landkreis Rottal-Inn
Regierungsbezirk Niederbayern

Vorhabenstrager:

Markt Bad Bimbach

vertreten durch Frau 1. Biirgermeisterin Dagmar Feicht
Verwaltungsgemeinschaft Bad Birnbach

Neuer Marktplatz 1

84364 Bad Bimbach

Deckblattanderung Nr. 1:

Wenzl BDA

Architekten

Dr. Ernst-Derra-Stralte 8
94036 Passau

Tel. 0851/75692-0

Mail info@wenz-architekten.de

Bad Birnbach, den SIJU“ZUZU

Ermittlung des Kompensationsbedarfs:

R WRCHITEL -
Ursula Klose-Dicht! i-,j';e‘ LANDSCHAFTS .
Dlpl |ng (FH) Landschﬁa ,-"-ﬂ'_-"‘j%!f‘\i‘lf 7
Hochholz 3 5 '
84371 Triftern &
Tel. 08562 / 2333 ‘3;,9
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BP ,Dorf Aunham Teilabschnitt I — Deckblattdnderung Nr. 1 — naturschutzrechiliche Eingriffsregelung

1 Anlass

Im Rahmen der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange zur Deckblattdnderung Nr. 1 flir den
Bebauungsplan ,Dorf Aunham Teilabschnitt | fordert die Untere Naturschutzbehdrde am Landratsamt Rottal-Inn
mit Schreiben vom 19.02.2019 eine Bilanzierung nach einschlagigem Leitfaden. Das Planungsgebiet umfasst eine
Teilfidche des Grundstiicks Finr. 286 sowie des Grundstiicks Finr. 287 (7 m?), Gemarkung Untertattenbach.

im Bebauungsplan {BP) von 2003 wurde das fiir das Deckblatt Nr. 1 vorgesehene Planungsgebiet als Allgemeines
Wohngebiet (WA) mit einer GRZ von 0,2 ausgewiesen. Im Deckblatt Nr. 1 wird das befreffende Planungsgebiet als
Reines Wohngebiet (WR) mit einer GRZ von 0,3 ausgewiesen. AuRerdem werden die Baumassen anders verteit.

2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung vom 02.06.2003

Die Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung zum Bebauungsplan ,Dorf
Aunham Teilabschnitt I* vom 02.06.2003 erfolgte durch das Planungsbiiro Brenner Landschaftsarchitekten,
Freiraumplanung Stadtebau Okologie, Am Buchenhang 10, 84036 Landshut.

2.1 Einstufung des Planungsgebiets vor der Bebauung

in der Fassung von 2003 wurden die Schutzgiiter ,Arten und Lebensrdume®, ,Boden", ,Wasser*, ,Klima und Luit"
und Landschaftsbild* erfasst und bewertet. Das etwa 4,6 ha groRe Planungsgebiet wurde in die
Bestandskategorien | ,Gebiete geringer Bedeutung® (bestehende Bebauung einschlielich Wegefldchen, etc.) und
Il ,Gebiete mittlerer Bedeutung” (Griinland, Geholze, Graben) eingeteilt.

2.2  Ermittlung der Eingriffsschwere auf der Grundlage des Bebauungsplans

Da die GRZ unter 0,35 lag, wurde das Gebiet bzgl. der Eingriffsschwere dem Typ B ,niedriger bis mittlerer
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad® zugeordnet.

23 Kompensationsfaktor und Flachenermittiung

Durch die Uberlagerung der Einstufung des Planungsgebiets vor der Bebauung und der Ermittiung der
Eingriffsschwere wurde das Planungsgebiet entsprechend dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”
dem Feld BIl mit einem moglichen Kompensationsfaktor von 0,5 bis 0,8 zugeordnet.

Unter Beriicksichtigung der Planungsqualitét wurde ein Kompensationsfaktor von 0,5 festgesetzt.

Da bereits 2003 im Gebiet Bebauung bestand, wurde die Anderung des Baurechts bilanziert. Fiir Grundstiick Flnr.
286 wurde folgende Berechnung vorgenommen:

Bestehende Bebauung Hofstelle 825 m?

Bestehende ErschlieRungsflaichen 350 m? zusammen 1.175 m?
Erwartete Neubebauung 1.495 m?
Erwartete ErschlieBungsfiachen  1.366 m? zusammen 2.861 m? Differenz 1.686 m?

2003 wurde die Differenz in der Versiegelung in Hohe von 1.686 m? mit dem Kompensationsfaktor von 0,5
multipliziert und so fiir das Grundstlick Flnr. 286 ein Kompensationsbedarf von 843 m? errechnet. Die
Kompensation erfolgte auf Grundstiick Finr. 38/8, Gemarkung Untertattenbach.

3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung fiir Deckblattdnderung Nr. 1
Die GRZ im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist mit 0,3 festgesetzt. Das Gebiet ist also beziiglich der
Eingriffsschwere dem Typ B ,Niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad" zuzuordnen.

Bisherige Ortsrandbereiche mit eingewachsenen Griinstrukturen sind der Kategorie It zuzuordnen.

Die Zuordnung zu Kategorie 1l sowie zu Typ B ergibt eine Einstufung in Feld B 1l mit einem Kompensationsfaktor
von 0,5 bis 0,8.

Der Geltungsbereich des BP umfasst laut CAD ca. 9.751 m2. Neben einer Verdichtung der Bebauung vergroRert
sich auch der von diversen Nutzungen betroffene Bereich.
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Ermittlung der zu bilanzierenden Fidche
Als Grundlage fiir die Bilanzierung wird der Geltungsbereich des BP-Deckblatts herangezogen.

Geltungsbereich des BP-Deckblatts ca. 9.751 m?
Abziiglich bestehende Bebauung + ErschlieBung Hofstelle ca. 1.175m?
Abziiglich zusatzliche Neubebauung + ErschlieBung von 2003

(bereits kompensiert) ca. 1.686 m?
Zu bilanzierende Fldche ca. 6.890 m?

Ermittlung des Bilanzierungsfaktors

Bei der Planung von 2003 wurde im Feld Bll ein Kompensationsfaktor von 0,5 angesetzt. Aufgrund der gegeniber
2003 deutlich erhdhten Versiegelung wird der Kompensationsfaktor auf 0,6 erhoht.

ca. 6.890 m? x Faktor 0,6 entspricht ca. 4.134 m?

Es wird also eine geeignete Ausgleichsfldche mit — je nach den anrechenbaren Faktoren der Ausgieichsflache —
von etwa 4.134 m? notwendig.

3.1 Ausgleichsflache

Ein Teil des Ausgleichsbedarfs wird von folgenden Okokontofiichen des Marktes Bad Bimbach abgebucht:
Okokontofliiche Aunham bei der Kirche

Flnr. 38/8, Gemarkung Untertattenbach, Gemeinde Bad Bimbach real  91m? verrechenbar 73 m?
Okokontofléche Steinland

Flnr. 797/1, Gemarkung Hirschbach, Gemeinde Bad Birnbach real 223m? verrechenbar 268 m?
Okakontofléche Kaindobl 2

Flnr. 216/1, Gemarkung Hirschbach, Gemeinde Bad Bimbach real 360m? verrechenbar 442 m?
Summe 783 m?

Der tibrige Kompensationsbedarf von, je nach dem Faktor der Ausgleichsfiache, ca. 3.351 m? (4.134 m=/. 783 m?)
wird auf der neuen Ausgleichs-, Kompensations- und Okokontoflaiche des Marktes Bad Bimbach ,Eglgefing*
ausgewiesen. Die Flache umfasst das ca. 10.165 m? grofe Grundstiick Finr. 1468/3, Gemarkung Hirschbach,
Gemeinde Bad Birnbach.

Der Anlage zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung liegen folgende Pléne bei:

1) Okokontofische Aunham: Abbuchung 3 ,BP ,Dorf Aunham Teilabschnitt I* Deckblatt 1

2) Ausgleichs- und Okokontofidche Steinland: Abbuchung 1,BP ,Dorf Aunham Teilabschnitt | Deckblatt 1*
3) Ausgleichs- und Okokontofldche Kaindobl 2: Abbuchung 2 ,BP ,Dorf Aunham Teilabschnitt | Deckblatt 1
4) Kompensationsfldche Eglgefing: Abbuchung 3 ,BP ,Dorf Aunham Teilabschnitt I Deckblatt 1"
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