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Hinweise

1.

2.

Wassergefahrdende Stoffe durfen nicht im Umgriff der FlieBgewasser gelagert werden.

Die gliltige Unfallverhltungsvorschriften VBG 4 sowie die Richtlinien Uber Baumstandorte tber unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen sind zu beachten.

Archeologische Bodenfundé, die bei Erdarbeiten zutage treten, sind umgehend dem Landratsamt oder dem
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege / Archélogische AuBenstelle Landshut zu melden.

Der Einbau von Solaranlagen zur Nutzung passiver Sonnenenergie ist zuléssig.
Es nur auf bzw. in der Dachflache liegende geschlossene Rechteckflachen zuléssig - keine Aufsténderungen.

Eine ordnungsgemaBe Nutzung angrenzender landwirtschatftlich geutzter Flachen ist zu dulden - ebenso
evtl. davon ausgehende Immissionen ( Geruch, Staub, Larm etc. ).

Bei Strauch- und Baumpflanzungen sind die gesetzlichen Mindestabstéande einzuhalten.

Auf eine Bepflanzung mit Hochstammbaumen sollte im Grenzbereich verzichtet werden.

Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Baumsturzzonen

Bei allen ( neuen ) baulichen Anlagen sind entspr. Baumsturzzonen zu beachten.
Insbesondere ist die Baumsturzzone im Westen zu beachten.

Soweit (Wohn-)Geb&ude in der Baumsturzzone liegen, sind die Dacher baumfallsicher zu verstarken.

Die Hinweise Uber die bauaufsichtliche Behandlung von Campingpléatzen durch das bayerische
Staatsmisteriums des Inneren vom 16.9.1998 sind zu beachten.

B. Festsetzung durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB )

1.1 SO Camping Sondergebiet nach § 10 BauNvVO
1.2 SO Dauerwohnnutzung Dauerwohnnutzung im Sondergebiet nach § 10 BauNVO bzw. § 12(7) BauGB

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

0.35 max. zulassige Grundflachenzahl, hier: 0,35 flr den Bereich Dauerwohnen
0.7 max. zulassige Geschossflachenzahl, hier: 0.7 flr den Bereich Dauerwohnen
GRmax 70m2 max. zul. Geschossflachenzahl fir Ferienh&user / Chalets nach Planeintrag, hier max. 70m?2

GRmax 1200m=2 max. zul. Geschossflachenzahl flr Betriebsleiterhof nach Planeintrag, hier max. 1200m2

1l max. zulassige Zahl der Vollgeschosse nach Planeintrag, hier 2

WHmax.
5.om

max. zulassige Wandhéhe nach Planeintrag, hier 5.0m

3. Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflachen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB )

7. Flachen flur Gemeinbedarf

8. Hauptversorgungsleitungen

=wwwwwmm  Baugrenze

A

Kapelle
Einzelhaus

4. Nutzungsschablone

. . 110- - .
(i o8 Bereialt DELSRVSRRGRNUIZLIAG S _—::: 0-kv Freileitung mit Schutzzone 2x 30m
Gebietstyp / Art d. baul. Nutzung 9. Grlinflachen
GRZmax GFZmax
Bauwei Gesch EEnn ; .
since o 9.1 = private Gartenflache
Haustyp zul. Dachform
9.2 D Spielplatz
5, ---
9.3 Wiese | Freiflache / Gartenflache
8. Verkehrsflachen _ -| Betriebsleiterhof

10. Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirstschaft,

7. Wasserrechtliche Festsetzungen und Gewéasserschutz

7.1 Grundwasser
Die Speisung des Badeteiches und des Tauchbeckens an der Sauna erfolgt durch Hangschichtwasser sowie
durch eine Wasserentnahme aus dem ersten Grundwasserstockwerk,
Die Wasserentnahme ist auf 3 I/s zu beschréanken.
Uberschiissiges Hangwasser ist dem stdlichen Quellgraben zuzuleiten.
Uberlaufwasser aus Badeteich und Tauchbecken sind vor Einleitung in das FlieBgewasser durch einen
Bodenfilter zu reinigen. Artesisch gespanntes Grundwasser darf nicht angetastet werden.
Die Einleitung von Abwasser aus dem Tauchbecken in das 6ffentliche Kanalsystem ist mittels einer Zahlvorrichtung
zu erfassen.

7.2 FlieBgewésser 3. Ordnung
Die vorhandenen Graben sind naturnah auszubauen. Eine eigenstandige Entwicklung durch die Gewasser-
dynamik ist auf mind. 30% der Lange zuzulassen.
Eine Beschattung mit gebietstypischen Ufergehdlzen ist vorzunehmen.
Als mineralische Hilfsstoffe sind ausschlieBlich Rohstoffe aus dem Isar-Inn-Hlgelland zugelassen.
Einleitungen sind so zu gestalten, dass das FlieBgewasser quantitativ und qualitativ nicht beeintrachtigt wird.
Einleitungen aus dem Regenrlickhaltebecken sind mit Rasengittersteinen o0.4. zu sichern.

7.3 Oberflachenwasser
Nicht schéadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist soweit als moglich zu versickern.
AbflieBendes Niederschlagswasser ist soweit zurlickzuhalten, daB bei einem Bemesssungsniederschlag
von 35mm /h der Abfluss maximal 5I/s und Hektar betragt.
Oberflachenwasser aus vollversiegelten Verkehrsflachen ist vor der Einleitung in FlieBgewésser 3. Ordnung
einem Regenrilckhaltebecken mit Bodenpassage zuzufihren.

7.4 Nutzwasser
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die Trinkwasserversorgung der Gemeinde Bayerbach.
Nicht fakalienbelastetes Grauwasser ( Abwasser aus Dusche, Stellplatz...) wird in einer Pflanzklaranlage zu
Zweitwasser fur Nutzungen aufbereitet, die keine Wasserqualitét nach der Trinkwasserverordnung
erforderlich macht. Uberschiissiges Grauwasser ist Uber die Klaranlage der Gemeinde Bayerbach zu entsorgen
und mittels einer Zahlvorrichtung zu erfassen.
Regenwasser kann flr die Nutzungen, die keine Wasserqualitat nach der Trinkwasserverordnung erforderlich
macht, aufgefangen und genutzt werden.

7.5 Abwasser
Die Entsorgung des fékalienbelasteten Abwassers erfolgt durch Anschluss an die Klaranlage Bayerbach.
Die Niederschlagwasserbeseitigung erfolgt Uber das bestehende Graben- bzw. Leitungsnetz mit den vorh,
Wasserrlickhalteeinrichtungen.

8. Immissionsschutz
Die Ergebnisse und Empfehlungen der schallschutztechnischen Untersuchung sind zu beachten.

1. Die Beurteilung von Larmbelastigungen, die mit dem Gaststattenbetrieb in Zusammenhang stehen, ist nach der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm "TA Larm" vom 26.08.1998 durchzuflihren. Insbesondere dirfen
die betrieblich verursachten Beurteilungspegel an den maBgeblichen Immissionsorten im Freien vor den
getffneten Fenstern von nach DIN 4109 schutzbedUrftigen Aufenthaltsraumen die folgenden - zur Tagzeit um
6 dB(A) reduzierten - Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht Uberschreiten:

private ErschlieBunggsstraBe
asphaltiert

den Hochwasserschutz u.die Regelung d. Wasserabflusses

6.2 [ private Gehwege 10.1E = Wasserflache
(Zeckbestimmung Regenriickhaltebecken)
6.3 ERSmiWN private Gehwege
wassergebunden 1020 ~~o offenes Gerinne, Grében
6.4 [RENE ErschlieBung Campingplatze
Campingstellplatze 10.3 Mulden bzw Aufweitung im Bereich der
6.5 | 1-305 ey wasserflhrenden

und Stellplétze mobil-homes Grében als zusatzlicher Retentionsraum

Zeltplatze

Pflanzklaranlage

e

6.7 | St |

—— |

Stellplatze fur PKW

(:auch mit Campingwagen ) Wasserver- bzw. Entsorgungsleitungen

( Quellwasser, Hangwasser, Brunnenwasser...)

11. Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung
—e—0—

12,

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Gewéassern

zu erhaltender Baumbestand

Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 3xv. StU 18-20cm
Standort im Umkreis von 5m variabel

zu pflanzende Kleinbdume, Standort variabel

Boschungsbepflanzung / Quartierseingriinung / heimische Straucher zu pflanzen

0
N
O
O

geschltzten Landschaftsbestandteil erhalten

Flache zum Anpflanzen einer Streuobstwiese
als Ausgleichsflache firr vorhabensbedingte Eingriffe

O O O O
O O 0 O

14. sonstige Planzeichen

EWEEE  Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches
der Deckblattanderung

-—e—e-  Abgrenzung unterschiedlicher Gebietstypen / Art der baul. Nutzung
besteh. Grundstlicksgrenze besteh. Grundstiicksgrenze
im Geltungsbereich ausserhalb des Geltungsbereiches

30 Hausnummer
504 Flurnummer

Gelandesprung (| - Il Geschosse )

~ 375 _~ Hohenlinie, hier 375 i1 N.N.

vorh. Béschung

besteh. Gebaude

r———1
| |
I

besteh. Gebaude

mogl. Gebaude(-stellung) mit Haupitfirstrichtung

Bahnlinie

C. Festsetzung durch Text

1. Art der baulichen Nutzung ( §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB )

1.1 Der Uberwiegende Teil des Bebauungsplangebietes wird als Sondergebiet " Campingplatz
gemaB §10 BauNVO festgesetzt.
Der Camingplatz dient der temporaren touristischen Nutzung. Eine Dauernutzung wird auf max. 30% beschrankt.
Folgende bauliche Nutzungen sind allgemein zuldssig:
- Stellplatzflachen fur Wohnwéagen ( mit PKW ), Wohnmobile und mobil-homes und "Dauercamper”
- Empfangs- und Verwaltungsgebéaude ( Rezeption )
- Sanitargebaude (WC"s, Duschen...)
- Wellness,- Sport- und Ruherdume
- das Gebiet versorgende kleine Verkaufsflachen ( Kiosk...)
- das Gebiet versorgende Speisewirtschaften und Gastromoniebetriebe
- anlagenbezogene Betriebsleiter- und Personalwohnungen ( nur im Baufeld Betriebsleiterhof ).
- Garagen-, Gerateabstell- und Technikrdume
- Freiflachen fur Freizeitaktivitaten, Spiel und Sport sowie fir Freiluftveranstaltungen
Ausnahmsweise zuldssig sind: Nebenanlagen nach §14(1) BauNVO und §14(2)
In festgesetzten gekennzeichneten Flachen sind zuldssig:
- Aufstellflachen fUr Zelte und Zelte auf Holzplattformen ( mit langerer Aufstelldauer )
- Ferienhduser

1.2 Im Nordwesten des Bebauungsplangebietes wird Dauerwohnnutzung nach §12(7) BauGB festgesetzt.
Folgende bauliche Nutzungen sind allgemein zuléssig:
- Wohngebéaude
- Garagen / Carports

Nebenanlagen nach §14 BauNVO sind nur ausnahmsweise zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch:
2.1 Grundflachenzahl maximal ( GRZmax) im Bereich Dauerwohnen, hier maximal 0.35
2.2 Geschossflachenzahl maximal (GFZmax) im Bereich Dauerwohnen, hier maximal 0.7
2.3 Grundflache maximal nach Planeintrag im Bereich der Ferienhauser und Versorgungsgebéude
2.4 zulassige (Voll-) Geschosse: | bzw. Il nach Planeintrag
2.5 Wandhohe maximal (WHmax ): z.B. 5.0 m nach Planeintrag
Die zulassigen Wandhohen werden gemessen OK FB Erdgeschoss bis O.K. Dachrand bzw. Attika.
3. Baugrenzen, Uiberbaubare Fl&chen und Haustypen

3.1 Gebaude sind innerhalb der Baugrenzen/Baufelder zu errichten mit seitlichem Grenzabstand (nach BayBO).
3.2 Untergeordnete Gebaudeteile durfen bis zu einer Tiefe von 1.5m Uber die Baugrenze hervortreten.

Brandschutztechnische Bestimmungen und abstandsrechtliche bestimmungen bleiben hiervon unberthrt.
3.3 Es sind nur Einzelhduser zuléssig.

4. Gelandegestaltung

4.1 Aufschittungen und Abgrabungen finden im Rahmen des Geldndeausgleichs statt.
4.2 Gelandeveranderungen sind abgestimmt auf eine optimierte Baugrundvorbereitung grundsétzlich zu minimieren.,

4.3 Das Erdgeschossniveau fur den Betriebsleiterhof samt Nebengebaude wird auf 377.5.m 0.N.N. +-0.5m festgesetzt,

4a. Dachgestaltung
Hauptbaukorper: Satteldach (SD), Ziegel- oder Blechdeckung, 27° - 42°
Anbauten: Pultdach (PD), Ziegel oder Blechdeckung, 12° - 27°
Nebengebédude: Satteldach (SD), Ziegel- oder Blechdeckung, 27° - 42°
Betriebsleiterhof: Satteldach (SD), Ziegel- oder Blechdeckung, 27° - 42° auch Kombination mit begriinten
Flachdéchern flir untergeordnete erdgeschossige Gebéudeteile

Firstrichtung: gemaB Planeintrag

5. Verkehrsflachen und Stellplatze

5.1 Stellplatze sind innerhalb der Baufelder/ Baugrenzen zuléssig und innerhalb der gekennzeichneten Bereiche.
Sie sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszuflihren: z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengitter 0.4..
Zur Anlage der Schotterrasen ist autochtones Saatgut zu verwenden. Die Herkunft aus dem Naturraum
Isar-Inn-Hlgellland ist nachzuweisen.

5.2 Fur die HauptfahrerschlieBung und begleitende Gehwege im Ankunfts- u. Rezeptionsbereich sind
folgende Belage zulassig: Asphalt, Pflaster (Granit, Beton)
Wege im freien Gelande sind in wassergeb. Bauweise auszuftihren: Kies- bzw Schotterbelag, Mineralbeton

6. Einfriedungen

Einfriedungen der Wohnbaugrundstticke bzw. des Campingplatzes sind bis zu einer Hohe von 1.8m zuléssig.
Eine Sockelausbildung ist nicht zuléssig, vielmehr ist ein Durchlass von mind. 15cm flr Kleintiere vorzusehen.
Einfriedungen sind maglichst filigran auszufiihren ( z.B. Maschendrahtzaune mit entspr. Hinterpflanzung ).

Einzuhaltende Immissionsrichtwertanteile [dB(A)]
Bezugszeitraum WA Ml GE
Tagzeit von 6 bis 22 Uhr 49 54 59
unglnstige volle Nachtstunde 40 45 50
WA ... allgemeines Wohngebiet
M, Mischgebiet
(€] = S—— Gewerbegebiet

Als maBgeblich sind insbesondere die folgenden Immissionsorte (I0) zu berlicksichtigen:

IO 1 (WA)....... Wohngeb&ude "Am Campingplatz 10", FI.Nr. 1063/9

|10 2 (GE)....... Betriebsleiterwohnung "BahnhofstraBe 31", FI.Nr. 1061/1

O3 (Ml)........ Wohngebéude "BahnhofstraBe 30", FI.Nr. 674/37

10 4 (WA)....... Wohngebéaude "Adalbert-Stifter-StraBe 12", FI.Nr. 1021/1

105 (WA):...... Nordwestlicher Rand "geplantes WA" gemaB Flachennutzungsplan -
Eine Richtwertverletzung liegt auch dann vor, wenn einzelne kurzzeitige Pegelmaxima die an den Immissionsorten
jeweils geltenden unabgeminderten Immissionsrichtwerte der TA Larm tagstiber um mehr als 30 dB(A) oder

nachts um mehr als 20 db(A) Ubertreffen (Spitzenpegelkriterium).

2. Die Warenanlieferung und die Reststoffentsorgung sind auf die Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) zu beschréanken.
3. Veranstaltungen mit Musikbeschallung sind ausschlieBl. wahrend der Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) zuldssig.

4, Alle zum Offnen eingerichteten AuBenbauteile der Gaststétte mit Ausnahme des Haupteingangs in der Stidwest-
Fassade sind zur Nachtzeit (22:00 und 6:00 Uhr) dauerhaft geschlossen zu halten.

5. Die bewerteten Bau-Schalldamm-MaBe R*w der Veranstaltungshalle diirfen im betriebsfertig eingebauten Zustand
die folgenden Werte nicht unterschreiten:

Wandkonstruktion: R'w = 30dB
Dach: R'w = 42dB
Fenster: R'w = 25dB
AuBentiren: R'w = 25dB

6. Vom Inhaber der gaststéttenrechtlichen Erlaubnis sind alle organisatorisch méglichen Vorkehrungen zu treffen,
dass die Nachbarschaft nicht durch Larm gestoért oder beléstigt wird.

7. Die Schallleistungspegel Lw der folgenden raumlufttechnischen Anlagen durfen bei Volllastbetrieb nicht Uber-
schritten werden:
AuBenluftéfinung (RLT-Anlage):
Fortluftéffnung (RLT-Anlage);

Lw = 78 dB(A)
Lw < 78 dB(A)

8. Im schalltechnischen Gutachten Nr. BAY-2891-04 der Hoock und Partner Sachversténdige vom 09.04.2021
eventuell nicht berlcksichtigte stationére Larmquellen (zum Beispiel luft-, warme-, kéltetechnische Anlagen) sind
so zu planen und zu betreiben, dass deren Beurteilungspegel bei Betrieb auf maximaler Leistungsstufe in
Summenwirkung mit allen anderen anlagenbezogenen Gerduschen die unter Auflage Nr. 1 genannten zuléssigen
reduzierten Immissionsrichtwerte nicht Uberschreiten.

9. Die gesicherte Einhaltung der Auflagen Nr. 7 und Nr. 8 ist auf geeignete Weise (zum Beispiel Messung,
Berechnung, Datenblatter) qualifiziert nachzuweisen.

10. Eventuellen Abweichungen von diesen Bestimmungen kann ausschlieBlich dann zugestimmt werden, wenn der
Genehmigungsbehdrde diesbeziiglich ein qualifizierter Nachweis der schalltechnischen Unbedenklichkeit
vorgelegt wird.

9. Grinordnung

9.1 Die im rechtsgultigen Grinordnungsplan festgesetzten Pflanzvorgaben sind einzuhalten.
Richtlinien fir Anpflanzungen und Ansaaten, PflanzgréBen und eine Artenliste sind dort festgesetzt.
Pflanzungen in den neuen (Erweiterungs-)Flachen sind analog dazu zu realisieren.

9.2 Pro 100mz2 Aufstellflache fir Campingwagen, Wohnmobile mobil.homes ect. ist ein standortgrechter
Laubbaum zu pflanzen. Der konkrete Standort kann angestimmt auf die Aufstellflachen variieren.

9.3 Ausgleich von Eingriffen
Der Ausgleich fur alle zul&ssigen baulichen Anlagen im Bebauungsplan erfolgt auf Finr. 986 Gmkg. Steinberg
innerhalb des Geltungsbereiches auf einer Flache von mindestens 6.240 m2,
Die festgesetzte Ausgleichsflache ist als Streuobstwiese auszubilden und zu extensiv zu bewirtschaften:
Artenreiche naturnahe Blitenwiese mit Obstbdumen in heimischen Sorten, Standorte variabel, jedoch insgesamt
mind. 40 Baume. 2-malige Mahd im Jahr, erster Mahdtermin nicht vor dem 15. Juni, keine Dlingung, keine
Pestizide, Abtransport des Mahgutes.
Sudlich der neuen VerbindungsstraBe nach Westen ist auf artenreichem Extensivgrinland ein mind. 4m breiter
Heckenstreifen mit heimischen Stréuchern authochtoner Herkunft als gliedernde Grinstruktur anzulegen
bei Beachtung entsprechender Pflanzabsténde zur Grundstlicksgrenze hin.
Die Ausgleichsflache ist spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der baulichen Anlagen bzw. der ErschlieBungs-
anlagen herzustellen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Die Ausgleichsflache auf FINr. 986 ist grundbuchrechtlich mit einer entspr. Dienstbarkeit gegentiber dem
Freistaat Bayern zu sichemn.

10. Bodenschuiz

Bei Geldndeveranderungen ist der Oberboden in seiner ganzen Starke abzutragen und bis zu seiner
Wiederverwendung geschuitzt in Mieten (3m-Basis) zu lagern.

Sollte eine Lagerung wahrend der Vegetationsperiode erforderlich werden, so sind Mieten mit einjahrigem
Asteraceen (z.B. Sonnenblumen, Ringelblumen,etc.) als Vorbeugung gegen Nematoden einzuséen.
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BEBAUUNGS- und GRUNORDNUNGSPLAN

" Vital - Kurcamping Bayerbach "

GEMEINDE: Bayerbach
LANDKREIS: Rottal - Inn ‘s
REGIERUNGSBEZIRK:  NIEDERBAYERN Deokblattanderung Nr. 5
4 h
Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29. 07. 2020 die Anderung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 25.08.2020 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 29.07.2020
hat in der Zeit vom 18.09.2020 bis 21.10.2020 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB
§ 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 29.07.2020
hat in der Zeit vom 18.09.2020 bis 21.10.2020 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 28 04 2021 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemas § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 10.05.2021 bis 14.06.2021 beteiligt.

5. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 28.04.2021 wurde mit der
Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.05.2021 bis 14.06.2021
offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Bayerbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 23. 06. 2021
die Bebauungsplanéanderung geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23. 06. 2021

7. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am . . . 100, 2021
gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUiblich bekannt gemacht.
Die Bebauungsplanangerung ist damit in Kraft getreten.

1/BUrgermeister Glnter Baumgartner
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