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BEBAUUNGSPLAN und GRUNORDNUNGSPLAN
" An der Kieferlinger StraB3e "

GEMEINDE: Bad Birnbach

LANDKREIS: Rottal - Inn

REGIERUNGSBEZIRK:  NIEDERBAYERN )
e I

Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 16.03.2021 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.10.2021 ortstblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemas § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.03.2021 hat in der
Zeit vom 02.11.2021 bis 06.12.2021 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.03.2021 hat in der
Zeit vom 02.11.2021 bis 06.12.2021 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.12. 2021 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.02.2022
bis 21.03.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.12. 2021 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.02.2022 bis 21.03.2022 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Marktgemeinde Bad Birnbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 12.04.2022
den Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 12.04.2022 als Satzung
beschlossen.

Markt Bad Birnbach 2 4 JUN, 2022

1Burg melstenn D Felcht
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7. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ..... 2022 gemaB
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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7. Offentliche und private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Offentliche Griinflache

Private Gartenflachen

8. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ Baum zu pflanzen

@ Obstbdume zu pflanzen
~r

\

Obstbdume zu fdllen

)Hecke auf Privatgrund zu pflanzen Hecke , Gehdlzsaum zu pflanzen

9. Ausgleichsflache

fe— Flache far MaBnahmen Naturschutz;
aam:r&ﬂm;? Ausgleichsflache fur vorhabensbedingte Eingriffe

10. sonstige Planzeichen

EmmEEE Grenze desraumlichen Geltungsbereiches --———— Schmutzwasserleitung, geplant

o—— bestehende Grundstlicksgrenze - — o Stromleitung oberirdisch
________ geplante Grundstiicksgrenze —eeeeeen RegeNWasserltg. geplant
e <~ Regenwasserltg. Bestand

@ Parzellennummmer

Sicker- und Retentionsmulde, geplant

47 Flurnummer, hier 47

— ———  Hoéhenlinie, hier 370 m . NN % Regenrtickhaltebecken, Bestand

&——>  Hauptfirstrichtung amtlich kartiertes Biotop

bestehende Gebaude

einzuhaltendes Sichtdreieck
hier: 3m /70m

geplanter, mogl. Baukorper

aaaaa Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen
‘ bestehender Gehdlzbestand zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetztes

11. nachrichtliche Ubernahme (§5 Abs.2 Nr.6 und Abs.4 BauGB)
G Kleinkinderspielplatz, Spielwiese ss========  einzutragendes Leitungsrecht
——aufFINr. 163/10 vorhanden (hier unterirdische Stromtrasse
u. Regenwasserleitung)
—e — o— Stromleitung, oberirdisch © Trafo-Station

| musharestele,  BUShaltestelle an KreisstraBe (auBerhalb Planungsbereich)



B. Festsetzung durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Baugebietstyp
WA Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO Gebletname
st s
2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) gﬁnéﬁéﬁiﬁiahl gzzc;g:silsé;%;enzahl
max. zuldssige Grundflachenzahl, hier: 0,35 2ulssige N
Hausform
0.7 max. zuldssige Geschossflachenzahl, hier: 0,7
max. zuldssige max. zuldssige
Wandhéhen Geschosszahl
1 max. zulassige Zahl der Vollgeschosse, hier 2
Nutzungsschablone

WH max max. zulassige Wandhdhe maximal
6,5m hier: 6.5m

3. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
0 offene Bauweise

eememems  Baugrenze
4. Flachen fur Gemeinbedarf / Spielanlagen ( §9 Abs.1 Nr.5 bzw. 22 BauGB)
. entfallt

5. Zulassige Hausform und hdchstzuldssige Wohnungsanzahl( §9 Abs.1 Nr.6 BauGB )

A nur Einzelh&user zuléssig

max. 2 WE max. zulassige Wohneinheiten pro Wohngebaude, hier 2

6. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungsilinie fur 6ffentliche Verkehrsflachen

oOffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; verkehrsberuhigte Bereiche
m verkehrsberuhigte Bereiche £33 oOfftl. Stellplatz im StraBenraum

Offentlicher FuBweg I'st | Flache flr private offene Stellplatze

w w w Bereiche ohne Ein- und/oder Ausfahrten



C. Festsetzungen durch Text

§1

§2

§3
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§6

§7

Bestandteile

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan besteht aus der Planzeichnung, den Festsetzungen

durch Planzeichen und den Festsetzungen durch Text in der Fassung vom 12.04, 2022.

Hinweise zum Umweltschutz, die Bearbeitung der Eingriffsregelung und die Begriindung sind beigefligt.

Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ergibt sich aus der
Planzeichnung.

Art der baulichen Nutzungen (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die im Bebauungsplan als WA bezeichneten Flachen werden als "Aligemeines Wohngebiet"
nach §4 BauNVO festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

max. 2 (Voll-) Geschosse (Il)

max. Wandhohe bei Il bzw. [+D : 6.5 m, bei I: 5.0m

Gemessen wird von der OK FuBboden EG bis zum Schnittpunkt AuBenwand / Dachhaut

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §23 BauNVO)

AuBerhalb der Baugrenzen sind Nebenanlagen nach §14 BauNVO nicht zul&ssig.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Garagen bzw. Carports sind innerhalb der Baugrenze mind. 5 m von der StraBe abzurlicken.
Untergeordnete Geb&udeteile bzw. Vorbauten im Sinne des Art. 6 (3), Satz 7 BayBO drfen Uber
die Baugrenze bis zu 1.5 m vortreten. Der Abstand zur Grundstlicksgrenze muss hierbei einen
mindestabstand von 2 m einhalten.

Flachen flr Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrien (89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind in Nebengebauden und Anbauten innerhalb der
Baugrenzen zuléssig. Offene Stellplatze und Zufahrten sind in méglichst wasserdurchléssiger
Bauweise herzustellen (Kiesdecke, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Drainpflaster).
Asphaltdecken innerhalb der privaten Flachen sind nicht zulédssig.

Grenzgaragen sind zuléssig, soweit sie die Anforderungen der BayBO (2021) einhalten.
Gelandebedingt ist bei Grenzgaragen auf den Bauparzellen 10 -15 eine mittlere Wandhohe
bis zu 4.0m zuldssig. Gemessen wird vom Urgelénde bis zu den Traufpunkten.

Soweit Grenzgaragen aneinandergebaut werden, sind diese in Querschnittsausbildung, Héhenlage
und Materialauswahl aufeinander abzustimmen.

Private offene Stellplatze sind innerhalb der Baugrenze und straBenseitig in den
gekennzeichneten Flachen zulassig.

Stellplatzschlissel

2 Stellplatze pro Wohneinheit.

Stellplatze vor Garagen bzw. Carports werden nicht angerechnet.

Einfriedungen: siehe §15
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Dachgestaltung (§9 Abs. 4 BauGB)

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind Satteldacher (SD) fur Wohngebaude und fir (eigenstandige) Nebengebaude

mit roter/naturroter Ziegeldeckung.

Dachform und Dachdeckung der Nebengebaude sind den Hauptgebauden bzw.

Wohngebé&uden anzupassen.

zul. Dachneigung bei 1 Geschoss (nur Erdgeschoss,kein Obergeschoss):  19° - 35°, Ziegeldeckung
zul. Dachneigung bei Erdgeschoss + Obergeschoss mit Kniestock (< 1.5m):19° - 25°, Ziegeldeckung

zulassige Dachneigung bei 2 Geschossen (E + 1): 19° - 27°, Ziegeldeckung
zulassige Dachneigung bei Anbauten: PD 7°-19°, Blech- bzw. Ziegeldeckung
Dachaufbauten

Dachgauben sind unzuldssig, Quergiebel bei E + D mdglich

Es sind nur in der Flache liegende, geschlossene und rechteckférmig ausgebildete Solarflachen /
Photovoltaikanlagen zuléssig, dh. ohne abgetreppte Rander, ohne Vor- oder Riickspriinge und ohne
Einschnitte und Licken. Eine Aufsténderung ist nicht zulassig. Mehrere Einzelanlagen sind
zusammenzufassen. Flachengliederungen sind zulassig. Pro Dachflache sind max. zwei gleich groBe
Einzelflachen zuléassig.

Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Dachverglasungen

Dachflachenfenster sind bis zu einer GroBe von 1.5 m2 zulassig.

Randabstand zum Ortsgang mind. 3 m, max. 2 Stlick pro Dachsesite.

Farb- und Fassadengestaltung (§9 Abs. 4 BauGB)

Es sind einfarbige matte Anstriche in weif oder hellen Farben zu verwenden.

Anstriche in sehr grellen Farbtdnen sind nicht zulassig.

Zugunsten eines ruhigen Erscheinungsbildes des Baukdrpers ist die Vielfalt der verwendeten
Materialien zu beschrénken.

Hoéhenlage der Gebaude

Das Gebaude ist so in das Gelande einzufligen, dass sich méglichst wenig Abgrabungen und
Anbdschungen ergeben:

OK FB Erdgeschoss: max. 0.25 m Uber (anschlieBendem) StraBenrandniveau am hochsten Punkt
Der vorhandene und der geplante Geléandeverlauf ist im Eingabeplan einzutragen!

Geléndegestaltung

Das nattrliche Gelande ist mdglichst zu belassen.

Abgrabungen und Aufschittungen sind zu minimieren.

Der Anschluss an benachbarte Grundstticke und an Verkehrsflachen ist weich, d.h. ohne steile
Béschungen (Steigungsverhéltniss <1:1,5) oder Stutzmauern zu gestalten (Gelandemodellierung).

Verkehrsflachen (8§89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 4 BauGB)

Die Ausdehnung befestigter privater Verkehrsflachen ist abgestimmt auf die max. zulassige
Grundflachenzahl zu begrenzen.

Zulassige Belage fur StraBenflachen

- Asphaltbelag

- Pflasterbelag (Granit, Beton)

FuB- und Radwege

- Pflasterflache (Granit, Beton)

- Mineralbeton mit Rieseleinstreuung

- Asphalt



§13

Grlinordnung

Erhalt und Schutz des vorhandenen Baumbestands
Die durch Planzeichen festgesetzten Gehdlze sind zu erhalten, bzw. ggf. zu ersetzen.

Schutz und Pflege des Gehodlzbestands

Der durch Planzeichen festgesetzte Gehdlzbestand und die Neupflanzungen sind zu pflegen und
vor Beschadigungen zu schiitzen.

Vorhandene Baume, Pflanzbesténde und Vegetationsflachen sind bei BaumaBnahmen zu schiitzen.

Sicherstellung des Oberbodens und des Pflanzraums
Bei ( vorbereitenden) BaumaBnahmen ist der vorhandene Oberboden sachgemaB abzutragen,
sachgemaB zu lagern und sachgemé&B wieder einzubauen fir entsprechende Pflanzraume.

Beleuchtung

Zum Schutz nachtaktiver Insekten ist die Beleuchtung auf éffentlichen und privaten Flachen

insbesondere im Umfeld der Kompensationsflachen auf das unbedingt erforderliche MaB zu

reduzieren und umweltfreundlichen Beleuchtungsanlagen der Vorrang zu geben.

Entlastungen fur die Tierwelt sind zu erzielen durch:

- Geschlossene Leuchten, in die keine Insekten eindringen kénnen

- Beschrankung der Leuchtenzahl auf das Minimum

- Reduzierung der Leuchtenhdhe

- Einsatz eine fur Insekten unattraktiveren gelblichen bzw. warmweiBen Lichtspekirums,
z.B. mit LED-Lichttechnik

- Einbau von Reduzierungsschaltungen, die die Leistungen stufenlos dimmen und an den
Lichtbedarf anpassen )

- Abschirmung (idealerweise nach oben und oberhalb der Horizontalen "Full-Cut-Off-Leuchten”)



Abstandszonen

Bei der Durchftihrung von Geholzpflanzungen sind die entsprechenden Abstandsvorschriften

von Fernmeldeamt, Energieversorgungsunternehmen, Nachbarrecht, StraBenbauamt, etc. zu beachten.
Bei Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von je 2.50 m beiderseits von Erdkabeln

einzuhalten. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Eugenvemehmen mit dem

Energieversorger geeignete SchutzmaBnahmen durchzufthren.

Die Planung des Kabelnetzes und die Einhaltung geeigneter SchutzmaBnahmen in der Néhe von
Baumen hat unter Bericksichtigung der im Bebauungsplan / Grinordnungsplan festgelegten
Baumstandorten zu erfolgen.

Pflanzung in Sichtdreiecken

Im Einmdndungsbereich von StraBen ist im Bereich der Sichtdreiecke jede Bebauung,
Stapelung, Bepflanzung und sonstige Sichtbehinderung auf eine Hohe von max. 0.80 m zu
begrenzen. Einzelbdume sind bis mindestens 2.50 m Hohe aufzuasten.

Negativliste
Nachfolgend augefuhrte Gehdlze dirfen nicht gepflanzt werden:
Einfassungshecken aus:

Chamaecyparis Scheinzypresse
Picea Fichte
Thuja Lebensbaum

Nadelgeholze, soweit sie eine Hohe von mehr als 1.50 m erreichen.

Zeitpunkt der Pflanzungen

Die Pflanzungen auf 6ffentlichem Grund missen spatestens ein Jahr nach der Fertigstellung
der ErschlieBung erfolgen.

Die Anlage und Entwicklung der Kompensationsflache hat mit Beginn der
ErschlieBungsmaBnahmen zu erfolgen, kann sich jedoch aufgrund der MaBnahmen zur
Aushagerung Uber mehrere Jahre hinziehen.

Die Pflanzungen im privaten Bereich mUssen spatestens in der Pflanzperiode nach
Fertigstellung der Bauarbeiten (Bezugsfertigkeit der Gebaude) erfolgen.



9 Bepflanzung entlang der ErschlieBungsstraBe auf privatem oder 6ffentlichem Grund

9.1 GroBkornige Baume (Baume 1. Ordnung)

Acer platanoides Spitz-Ahorn Ziegeldeckung, extensives Griindach
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

9.2 Mittel- und kleinkronige Baume (Baume 2. und 3. Ordnung)

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer campestre 'Elsrijk’ Feld-Ahorn

Acer plantanoides 'Cleveland' Spitz-Ahorn

Acer plantanoides 'Olmstedt’ Spitz-Ahorn

Crataegus laevigata 'Pauls's Scarlet’  Rothorn

Crataegus lavallei 'Carierei Apfeldorn

Fraxinus excelsior 'Diversifolia’ Einbléattrige Esche
Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padus 'Schloss Tiefurt' Trauben-Kirsche

Pyrus calleryana 'Chanticleer' Stadt-Birne

Sorbus aria 'Magnifica' Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus intermedia 'Brouwers' Schwedische Mehlbeere

An geeigneten Standorten sind auch Obstbaum-Hochstdmme zuléassig.

9.3 MindestpflanzgroBe

Alle Geholze haben der Guteklasse A des Bundes deutscher Baumschulen zu entsprechen.

GroBkronige Baume:

- 3xv, mB, STU 10 - 12, Kronenansatz in mind. 2.50 m Héhe. Die Baume sind im Laufe des
Wachstums auf 4.50 m Lichtraumprofil aufzuasten.

Klein- und mittelkronige Baume:

- 2xv, mB, STU 10-12, Kronenansatz in mind. 2.50 m Héhe. In letzterem Fall sind die Baume
im Laufe des Wachstums auf 4.50 m Lichtraumprofil aufzuasten.

Obstbaum-Hochstdmme: - H, STU mind. 7 cm

10  Private Grinflachen

10.1 Allgemeine Festsetzungen
Die Grundstucke sind durch Bepflanzung sowie die Anlage von Beet-, Wiesen- und Rasenflachen
géartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Schotterflachen sind mit Ausnahme von
Grundstlickszufahrten, Garagenvorplatzen, Stellplatzen und Wegen nicht zuléssig.
Je 300 m2 Freiflache ist mindestens ein Laubbaum nachzuweisen. Hochstammige Obstbaume
sowie die durch Planzeichen festgesetzte Pflanzung von Baumen in der Parzelle sind auf die
Festsetzungen aus Satz 1 anzurechnen.
Die festgesetzte Bepflanzung ist zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall von Gehdlzen ist entsprechend
der grinordnerischen Festsetzungen gleichwertig nachzupflanzen.



Insbesondere folgende weitere Festsetzungen sind zu beachten:
§6 Flachen fur Stellplatze und Garagen mit inren Einfahrten
§11 Gelandegestaltung

§13,1  Erhalt und Schutz des vorhandenen Baumbestands
§13,2  Schutz und Pflege des Gehdlzbestands

§13,3  Sicherstellung des Oberbodens und des Pflanzraums
§13,4  Beleuchtung

§13,5  Abstandszonen

§13,6  Sicherstellung des Oberbodens und des Pflanzraum
§13,7  Negativiiste

§13,8  Zeitpunkt der Pflanzungen

§13,9  Bepflanzung entlang der ErschlieBungsstraBe auf privatem oder 6ffentlichem Grund
§14 Belagsflachen

§15 Einfriedung

§16 Oberflachenwasser

§17 Freiflachengestaltungsplan

10.2 Durch Planzeichen festgesetzte Schutz- und Deckpflanzungen entlang der Kieferlinger StraBe
Die durch Planzeichen festgesetzten Schutz- und Deckpflanzungen entlang der Kieferlinger
StraBe sind als freiwachsende Hecken zu pflanzen und pflegen. Hier sind Geholze der unter
§13, 11 Bepflanzung auf 6ffentlichen Flachen aufgeflhrten autochthonen Arten zu verwenden.
Diese kénnen bei zweireihiger Pflanzung auf der Gartenseite mit Zierstrduchern erganzt werden.
Autochthone Geholze aus dem Vorkommensgebiet 6.1 (Alpenvorland), bzw. der Herkunftsregion 9
(Tertidrhigelland) kénnen Uber den Landschaftspflegeverband Rottal-Inn (Sammelbestellung)
bezogen werden (siehe Hinweise zum Umweltschutz, 5.).

10.3 MindestpflanzgroBe und Mindestqualitat
Die aufgefuhrten Geholze haben der Glteklasse A des Bundes deutscher Baumschulen zu
entsprechen.
GroBkronige Baume:
3xv, mB, STU 10 - 12, Kronenansatz in mind. 2.50 m Hohe. Die Baume sind im Laufe des
Wachstums auf 4.50 m Lichtraumprofil aufzuasten.
Klein- und mittelkronige Baume:
- 2xv, mB, STU 10 - 12, Kronenansatz in mind. 2.50 m Hohe. In letzterem Fall sind die Baume
im Laufe des Wachstums auf 4.50 m Lichtraumprofil aufzuasten.
Straucher: Hei, 2xv, 0B, 60 - 100

1 Bepflanzung auf 6ffentlichen Grinflachen (Kompensationsflache, Sicker- und Retentionsmulde)
Fur die erganzenden Gehdlzpflanzungen entlang des Wintener Grabens und des Brombachs
sind entsprechend der Festsetzungen durch Planzeichen bzw. an geeigneten Standorten
autochthone Geholze der nachfolgend aufgeflihrten Geholzlisten zu verwenden:

11.1  GroBkronige Baume (Baume 1. Ordnung)

Acer platanoides Spitz-Ahomn
Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Ulmus glabra Berg-Uime



11.2  Mittel- und kleinkronige Baume (Baume 2. und 3. Ordnung)

11.3

12

121

Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarze-Erle
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus

Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Salix alba Silber-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher

Berberis vulgaris Sauerdorn, Berberitze

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselstrauch

Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Salix aurita Ohrchen-Weide

Salix cinerea Asch-Weide

Salix myrsinifolia Schwarzwerdende Weide
Salix purpurea Purpur-Weide

Salix trianda ssp. triandra  Gleichfarbige Mandelweide

Schwarzer Holunder
Wasser-Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

MindestpflanzgroBe und Mindestqualitat

Die aufgefihrten Geholze haben der Gliteklasse A des Bundes deutscher Baumschulen zu
entsprechen.

Fir die aufgeflihrien Geholzarten sind autochthone Baume und Straucher aus dem
Vorkommensgebiet 6.1 (Alpenvorland), bzw. der Herkunftsregion 9 (Tertiérhtigelland) zu
verwenden, die geméal den Regeln der EAB (aut-09.00 EAB) oder gleichwertig erzeugt werden.
Die Herkunft der Pflanzen ist mit einem Zertifikat nachzuweisen.

PflanzgroBe

- Baume: MindestpflanzgroBe: Hei, 2xv, 0B, 100 - 150

- Straucher: MindestpflanzgroéBe: Hei, 2xv, 0B, 60 -100

- Weiden kénnen entlang der Gewéasser auch als Steckholzer gepflanzt werden.

Kompensationsflachen

Die Kompensationsflachen dienen Naturschutzzwecken. Deshalb sind Nutzungen und MaBnahmen
zu unterlassen, welche die Naturschutzzwecke beeintrachtigen kdnnen. Pflege, Nutzung und
Unterhaltung haben im Sinn der Ziele des Naturschutzes zu erfolgen.

Leitbild
Entwicklung eines Biotopkomplexes aus gewasserbegleitenden Geholzsaumen sowie
Staudensdumen und Extensivgrinland.



12.2

12.21

Zielarten

Pflanzen

Die Zielartenliste dient als (erganzbare) Auswahlliste. Es missen nicht alle Arten auf der
Kompensationsflache etabliert werden. Sie gibt einen Uberblick, welche Pflanzenarten durch
Méahguttbertragung, Ansaat oder Auspflanzung grundsétzliche geférdert werden sollten. Die
Zielartenliste ist wéhrend der Entwicklung der Flache fortzuschreiben.

Zielartenliste: mittlere bis trockene Standorte

Achillea millefolium
Agrimonia eupatoria
Ajuga reptans
Alchemilla vulgaris
Anthriscus sylvestris
Betonica officinalis
Briza media
Campanula patula
Cardamine pratensis
Centaurea jacea
Clinopodium vulgare
Crepis biennis
Daucus carota
Galium album
Galium verum
Geranium pratense
Hieracium umbellatum
Hypericum perforatum
Hypericum radicata
Knautia arvensis
Leontodon hispidus

Leucanthemum vulgare agg.

Lotus corniculatus
Origanum vulgare
Pastinaca sativa
Plantago media
Primula elatior
Ranunculus bulbosus
Rhinantus minor
Sanguisorba minor
Saxifraga granulata
Silene vulgaris
Stellaria graminea
Tragopogon pratensis

Gewdhnliche Schafgarbe
Odermennig
Kriechender Giinsel
Spitzappiger Frauenmantel
Wiesen-Kerbel

Heilziest

Zittergras
Wiesen-Glockenblume
Wiesen-Schaumkraut
Wiesen-Flockenblume
Wirbeldost
Wiesen-Pippau

Wilde Mohre

WeiBes Labkraut
Echtes Labkraut
Wiesen-Storchschnabel
Doldiges Habichtskraut
Tapfel-Johanniskraut
Ferkelkraut
Wiesen-Witwenblume
Steithaariger Léwenzahn
Wiesen-Margerite
Gewdhnlicher Hornklee
Gewdhnlicher Dost
Pastinak

Mittlerer Wegerich
Hohe Schllsselblume
Knolliger HahnenfuB3
Kleiner Klappertopf
Kleiner Wiesenknopf
Knélichen-Steinbrech
Taubenkropf-Lichtnelke
Gras-Sternmiere
Wiesen-Bocksbart

Zielartenliste: mittlere bis feuchte Standorte

Angelica sylvestris
Betonica officinalis
Bistorta officinalis
Cirsium oleraceum
Dianthus superbus
Eupatorium cannabinum
Filipendula ulmaria
Galium verum
Geranium palustre
Heracleum sphondylium
Iris pseudacorus
Lychnis flos-cuculi
Lysimachia vulgaris
Lythrum salicaria
Primula elatior
Sanguisorba officinalis

Wald-Engelwurz

Heilziest
Schlangen-Knéterich
Kohl-Kratzdistel
Pracht-Nelke

Gewdhnlicher Wasserdost
Echtes MadesuB

Echtes Laubkraut
Sumpf-Storchschnabel
Wiesen-Barenklau
Sumpf-Schwertliie
Kuckucks-Lichtnelke
Gewodhnlicher Gilbweiderich
Gewohnlicher Blutweiderich
Hohe Schilsselblume
GroBer Wiesenknopf



Selinum carvifolia Kimmel-Silge

Stachys palustris Stumpf-Ziest
Symphytum officinale Gewohnlicher Beinwell
Valeriana officinalis Arznei-Baldrian
12.2.2 Tiere
- Insekten (Wildbienen, Heuschrecken, Kéfer, Libellen, Schmetterlinge)
- Vogel

12.3 Allgemein

- Verzicht auf jegliche Dingung und Pflanzenschutz

- Problemarten wie Ampfer, Winden und Neophyten, welche die Entwicklung gem&Bs dem
Leitbild stéren oder verhindern, sind mechanisch zu entfernen.

- Ablagerungen und Wildflutterung jeglicher Art sind auf der Flache untersagt.

- Leitbildkontrolle mind. 3x jahrlich durch ein Ingenieurburo fir Landschaftsplanung in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde (UNB)

- Im Rahmen dieses Monitorings sind die Haufigkeit und der Zeitpunkt der Schnitte den
Zielarten anzupassen.

- Auf der Basis des Monitorings ist die Zielartenliste fortzuschreiben.

- In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde sind Anderungen bei der Bauausfiihrung
und Pflege mdglich, wenn diese dem Erreichen des Leitbilds dienen.

12.4 MaBnahmen

12.4.1  Vorhandener Acker und Intensivgriinland auf Grundsttick FINr. 217/0

- Aushagern des vorhandenen Ackers und des Intensivgrinlands auf Grundsttick FINr. 217/0
durch landwirtschaftliche Nutzung bei Verzicht auf jegliche Diingung und Pflanzenschutzmittel
Uber einen Zeitraum von 3 bis 5 Jahren in Abstimmung mit der 6kologischen Bauleitung.
Falls sich nach diesem Zeitraum herausstellen sollte, dass die Aushagerung noch nicht
ausreichend ist fUr die anschlieBende Mahgutlibertragung oder Ansaat, ist eine Verlangerung
des Zeitraums in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde maoglich.
Die Bewirtschaftung ist so zu wahlen, dass der Nahrstoffentzug méglich schnell erfolgt und
Problemarten geschwacht und entfernt werden, bzw. sich nicht etablieren. Der Aufwuchs
ist jeweils zeitnah von der Flache zu entfernen und landwirtschaftlich zu verwerten oder
ordnungsgeman zu entsorgen. Es dirfen keine Leguminosen angebaut werden.

- Nach der Aushagerung des Bodens ist autochthones Mahgut und autochthones
Diasporenmaterial von geeigneten artenreichen Spenderflachen oder Regiosaatgut der
Herkunftsregion 16 (Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion) aufzubringen.

12.4.2  MaBnahmen zur VergréBerung der Artenvielfalt

- Gezieltes Ausbringen von autochthonem Saatgut durch die 6kologische Bauleitung, die
Untere Naturschutzbehérde oder den Landschaftspflegeverband zur Anreicherung mit
weiteren Arten.

- Mindestens 200 autochthone Krauter (z.B. Sanguisorba officialis) der oben aufgefiihrten
oder der fortgeschriebenen Zielartenliste sind zur Anreicherung der Méhgutlbertragung
und des vorhandenen Grinlands auf geeigneten Teilflachen nach Vorgabe der
Okologischen Bauleitung zu pflanzen.

- Die Pflanzung der Krauter kann, je nach Verflugbarkeit der Pflanzen und Entwicklung der
Flache, Uber einen Zeitraum von mehreren Jahren erfolgen.

12.4.3  Geholzpflanzungen (Verbreiterung der gewasserbegleitenden Gehdlzsaume)
Verbreiterung der gewéasserbegleitenden Gehdlzsdume entlang des Wintener Grabens und des
Brombachs durch eine tberwiegend mindestens zweireihige Pflanzung aus standortgerechten
autochthonen Geholzen der unter §13, 11 aufgeflhrten Arten sowie Pflanzungen von einzelnen
Schwarz-Erlen und Weiden am Ufer von Wintener Graben und Brombach. Bei den Weiden sind
auch Steckholzer zugelassen.



12.4.4  Entfernung der vorhandenen Z&aune

125

Abbau, Entfernung und ordnungsgemaBe Entsorgung oder Wiederverwertung der vorhandenen
Z&une. Eine Ausnahme gilt fur die Teilbereiche, wo der vorhandene Zaun als Teil des
Wildschutzzauns fir die Geholzpflanzungen verwendet werden kann. Mit dem Abbau des
Wildschutzzauns sind jedoch auch diese Zaunabschnitte abzubauen und zu entfernen.

Pflege
siehe §13, 12.3 Allgemein

1251  Extensivgrinland

- 2xMahd /Jahr mit Entfernung und Verwertung oder ordnungsgemaBer Entsorgung des
Méahgutes. In den ersten Jahren kann ggf. zur Aushagerung auf Teilflachen eine dritte
Mahd erforderlich sein.

- Bei jeder Mahd ist eine Teilflache als Brachestreifen stehen zu lassen. Die Brachestreifen
sind auf wechselnden Standorten anzulegen.

- Die Aufteilung der Schnittzeitpunkte auf die Flache ist von der jeweiligen
Vegetationsentwicklung abhangig (Aufwuchs und Arten). Zwischen zwei Mahdterminen
sollen midestens 6 Wochen liegen.

- Teilflachen mit groBem Wiesenknopf durfen zwischen dem 15.Juni und dem
15.September nicht gemaht werden.

12.5.2  Gehdlzpflanzungen (Verbreiterung der gewasserbegleitenden Gehdlzsaume)

§14

§15

- Die Geholzpflanzungen sind in den ersten 5 bis 7 Jahren durch geeignete MaBnahmen vor
Wildverbiss zu schitzen (Wildschutzzaun, Einzelbaumschutz). Der Verbiss-Schutz ist zu
einem geeignetem Zeitpunkt zu entfernen.

- Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen und vor allzu starkem Krautaufwuchs zu schitzen.
Ausgefallene Gehdlze sind durch Nachpflanzung gleichwertig zu ersetzten.

- Abschnittsweise Plenterung in Absprache mit der Unteren Naturschuizbehorde ist
frihestens nach 15 Jahren moglich

- Auf die gesetzliche Zeitbeschrénkung bei der Geholzpflege und Geholzentfernung vom
1. Oktober bis 28. Februar wird hingewiesen.

Belagsflachen

Offentliche Stellplatze sind wasserdurchlassig und begriint herzustellen.

Zulassige Materialien:

- Pflaster mit Rasenfuge

- Rasenpflaster

- Schotterrasen

Garageneinfahrten, private Stellplatze, Hauseingénge sind mit wasserdurchlassigen Materialien
herzustellen.

Zuléssige Materialien:

- Beléage wie §14 (1)

- Pflaster (Naturstein oder Beton)

Einfriedung

Die Garagenzufahrt darf an der ErschlieBungsstraBe nicht eingezaunt werden. Es ist ausdriicklich
erwlnscht, auf Einfriedungen zu verzichten.

Zum 6ffentlichen StraBenraum:

Holzzaune ohne Sockel 1.20 m hoch

Zum Nachbarn:

Holz- oder Drahtzaune ohne Sockel, 1.20 m hoch, an der Grundstlcksgrenze.

Stltzmauern

Nur statisch erforderliche Stlitzmauern im Grundstick bis zu einer Héhe von max. 1.50 m sind
auf dem Grundstick zuléssig. Stlitzmauern mit Wirkung auf die freie Landschatft (insbesondere
entlang der Grundstticksgrenze) sind unzul&ssig.



§17

§18

M
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§19

Oberflachenwasser

Auf jeder Parzelle ist das Oberflachenwasser der befestigten Flachen in einem eigenen
Wasserspeicher zu sammeln.

Je 120 m2 angeschlossener befestigte Dach- bzw. Pflasterflache ist mindestens 3 m? Riickhaltevolumen
als Pufferraum bei Starkniederschlagen vorzusehen.

Entsprechende Drosseleinrichtungen und Uberléufe sind herzustellen.
Das Mindestvolumen der Zisterne liegt bei 6 me pro Bauparzelle.

Das Uberlaufwasser der Wasserspeicher soll, wenn méglich, auf dem jeweiligen Grundstiick versickert
werden. Die Anforderung der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 sind dabei einzuhalten.

Wenn das zuséizliche Niederschlagswasser auf den Baugrundstlcken nicht versickert werden kann,
sind die Einzelzisternen auf den Privatgrundstiicken an die 6fftl. Regenwasserkanalisation anzuschlieBen.

Auf den Bauparzellen 16 und 17 sind Sickerschéachte mit einem Aufstauvolumen von mind. 6 m2 und
einer Tiefe von mind. 3.5 m vorzusehen, da diese Grundstlicke gelandebedingt nicht an die 6ffentliche
Regenwasserkanalisation angeschlossen werden kénnen.

Vorzugsweise sind diese Sickerschéchte der tiefsten Stelle des Baugrundstlicks zu positionieren, um
im Havariefall (Starkregenereignis) einen moglichst schadlosen Regenwasserabfluss sicherzustellen.
Es wird empfohlen, diesen Sickerschachten eine Regenwasserzisterne vorzuschalten, um eine
Verringerung der Sickerleistung durch Verschmutzung, Laubbansammiung etc. von vornherein zu
vermeiden. Ansonsten wére ein separater Absetzschacht erforderlich.

Ein Entwésserungsplan ist mit dem Bauantrag einzureichen.

Das Oberflachenwasser der ErschlieBungsstraBen ist innerhalb der Siedlung zu sammeln und
oberflachig in der Sicker- bzw. Retentionsmulde zu versickern bzw. zurlickzuhalten.
Oberflachenwasser privater Baugrundstlicke darf nicht auf die 6ffentlichen StraBenflachen
geleitet werden.

Uber einen "normalen’ Regenwasserabfluss hinaus kann es auch in diesem Baugebiet bei entspr.
Starkregenereignissen zu Sturzfluten kommen.

Den Bauherrn wird deshalb eine hochwasserangepasste Bauweise entsprechend der Hochwasser-
schutzfibel des Bundes empfohlen bzw. angeraten.

Die Zisternen sollten vorzugsweise an den tieferen Stellen im Grundstiick angeordnet werden, um im
Haveriefall ( Starkregen, Kanalverstopfung ...) einen méglichst schadlosen Wasserabfluss
sicherzustellen.

Die Anschlussmadglichkeit des Zisternentberlauf an die 6fftl. Regenwasserkanalisation ist zu beachten.

Freiflachengestaltungsplan

Jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit Bepflanzungs- und
Materialangaben, die aus den grinordnerischen Festsetzungen entwickelt wurden, beizugeben.
Der Freiflachengestaltungsplan ist Teil der Genehmigungsplanung.

Abwasser

Schmutzwasser ist im Trennsystem Uber die Offentliche Schmutzwasserkanalisation abzuleiten.
Anfallende Abwasser dirfen chemisch nicht verunreinigt sein.

Schmutzwasser ist so zu entsorgen, daB Gefahren fur die menschliche Gesundheit durch Krankheits-
erreger nicht entstehen (§41 Abs.1 Infektionsschutzgesetz).

Regenwasser ist, soweit es nicht auf dem Grundstick versickert wird bzw. in entsprechende
Ruckhalteeinrichtungen gesammelt wird, im Trennsystem Uber die offentliche Regenwasserkanalisation
abzuleiten..

Energieversorgung
Die Versorgung mit Erdgas ist Gber eine entsprechende Erweiterung des bestehenden Netzes

moglich.
Die oberirdische 20Kv-Leitung im Planungsgebiet wird abgebaut und als Erdkabel neu verlegt.



§20 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Baugebiets erfolgt Uiber das 6ffentliche Netz des ZV
Wasserversorgung Rottal. Alles Trinkwasser flr menschlichen Gebrauch darf nur aus der 6fftlichen
Wasserversorgung entnommen werden.

§21 Abfallstoffe und Abfallentsorgung

Die Entsorgung fester Abfallstoffe erfolgt zentral durch den AWV Isar-Inn. Diese festen Abfallstoffe sind
auf hygienisch und wasserwirtschaftlich unbedenkliche Art und Weise zu entsorgen.

Evtl. anfallender gewerblicher Sondermdill ist getrennt nach Fraktionen zu erfassen und geordnet zu
verwerten.

Hinweise zum Umweltschutz

1. Luft
Zur Reinhaltung der Luft sollen umweltfreundliche Heizungsarten verwendet werden.
Energiesparendes Bauen und eine Minimierung des Energieaufwandes im einzelnen Gebaude
besitzen Vorrang.
Die Anwendung aktiver und passiver Solarsysteme wird deshalb unterstutzt.

2. Wasserverbrauch
Es wird empfohlen, in den Gebauden geeignete Technologien fiir WassersparmalBnahmen
einzusetzen (z.B. Spartaste am Toilettenspulkasten) und zur Gartenbewasserung Regenwasser
(Anlage von Regenwasserbehéltern) zu verwenden.

3. Niederschlagswasser
AbflieBendes Niederschlagswasser von Dachern und Belagsflachen ist so weit wie moglich zu
sammeln. ( Zisternen ).
Wegen hoher Metallkonzentration des Regenabflusses von unbeschichteten kupfer-, zink-
und bleigedeckten Dachflachen, sind die v.g. Materialien bei Dachdeckungen zu minimieren.
Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer-, Zink- oder Bleiblechflache tber 50 gm durfen nur
errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden,
die der Bauart nach zugelassen sind.
Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und den
Grundwasserhaushalt zu starken, werden folgende MaBnahmen empfohlen:
- Minimierung Uberbauter bzw. befestigter Flachen auf dem Baugrundstick
- Naturnahe Ausbildung der Entwéasserungseinrichtungen
- Dezentrale Regenriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken
- MaBnahmen zur Wasserrlickhaltung in offentlichen Grinflachen
- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Grében
- Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers
- Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt notwendige MaB
- Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit versickerungsféhigen Belagen

Grundsatzlich sind Regenwasserleitungen bzw. Uberlaufleitungenan das 6fftl. Regenwasserkanalnetz
anzuschlieBen.

4. Baustoffe
Es sollten moglichst nur Baustoffe zum Einsatz kommen mit geringem Herstellungsaufwand,
Schadstofffreiheit bei Herrstellung und Verwendung und Recyclingfahigkeit.

5. Autochthone Gehdlze
Autochthone Gehdlze kdnnen Uber den Landschaftspflegeverband Rottal-inn e.V.
(Sammelbestellung) bezogen werden: Landschaftspflegeverband Rottal-inn e V.,
Pfarrkirchner StraBe 97, 84307 Eggenfelden, Tel.: 08721 / 5089357, Email: Ipv@rottal-inn.de



Sonstige Hinweise

1. Landwirtschaftliche Nutzflachen
In unmittelbarer Umgebung des Planungsgebietes muss mit von der Land- und Forstwirtschaft
ausgehenden Immissionen, wie z.B. Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, auch soweit sie
Uber das Ubliche MaB hinausgehen, gerechnet werden. Im Rahmen der Ublichen land- und -
forstwirtschaftlichen Nutzung sind diese Immissionen, insbesondere auch dann, wenn
landwirtschaftliche Arbeiten auch nach dem Feierabend, an Sonn- und Feiertagen oder wahrend
der Nachtzeit vorgenommen werden, zu dulden.

2. Bodendenkmaler
Etwaige Bodenfunde, die bei Erdarbeiten zu Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht an das
Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde im Landratsamt
geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.
Auf die entsprechenden Bestimmungen des Denkmalschutzes wird hingewiesen.

3. Spielplatze
Kleinkinderspielplatze werden nicht auf dem Baugebiet selbst realisiert, vielmehr wird eine attraktive
FuBwegverbindung zum vorhandenen Spielplatz im nahe gelegenen Siedlungsquartier im Westen
hergestellt.

4.  Sicherstellung der Léschwasserversorgung und Flachen fir die Feuerwehr
Bezlglich der Sicherstellung der Loschwasserversorgung wird auf die Beachtung der DVGW-
Arbeitsblatter W 405 und W 331 sowie auf die Ausbildung und Kennzeichnung der Flachen flr
die Feuerwehr (Zufahrten, Bewegungsflachen usw.) gemaB den "Richtlinien flr die Flachen flir die
Feuerwehr" in der Fassung vom Februar 2007 hingewiesen.
Die Léschwasserentnahmestellen sind in einem Abstand von 80m bis maximal 120m zu errichten.
Sie sind ausserhalb mdéglicher Triummerschatten am Fahrbahnrand einzubauen.
Zugange, Zufahrten und Flachen fir die Feuerwehr sind entsprechend der Art. 5 und 31 Der BayBO
in Verbindung mit den aktuellen Technischen Baubestimmungen (BayTB - Ziff. A2.1.1) in Verbindung
mit der Anlage A 2.2.1.1/1 "Richtlinien Uber Flachen flr die Feuerwehr" sowie der DIN 14090 zu errichten.

5. Telekommunikation
Zur Versorgung des Baugebiets sind Trassen in den 6ffentlichen Verkehrsfldchen moglich und
zulassig, ebenso entsprechende Verteilerschranke und notwendige Anlagen.
Die Abstimmung der Trassen ist mit weiteren Versorgungstragern und dem MaBnahmentrager
abzustimmen.

6. Immissionsschutz

6.1  Auf die Schallemissionen durch den Fahrverkehr auf der westlich gelegenen KreisstraBe wird
hingewiesen. FUr die Wohngebaude auf den Bauparzellen 1 -8 wird empfohlen, erforderliche Liftungs-
bzw. Fenster6ffnungen fur entspr. Schlafréume nicht nach Westen zu orientieren sondern vielmehr
nach Osten auf die kreistraBenabgewandte Seite. Flr Fenster bei Schlafraumen und ruhebeddrftigen
Wohnraumen, die zur KreisstraBe orientiert sind, werden Schallschutzfenster mind. der Klasse 2
empfohlen, kombiniert mit larmgedammten Liftungséffnungen (Schalldammiifter).

6.2 Aufden Bauparzellen 1, 16 und 17, sowie auf der Bauparzelle FINr.223 sind Fenster mit
Blickverbindung zum Feuerwehrhaus als Schallschutzfenster mind. der Klasse 3 einzubauen.

Mogliche Larm-Emissionen durch Feuerwehr-Einsatze bzw. Ubungen sind zu dulden.

7. Hausanschliisse
Es sind marktibliche und zugelassene Einfihrungssysteme (bis 1 bar gas- und wasserdicht)
zu verwenden (Kabelhausanschiiisse).
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