Pradambel

Die Marktgemeinde Bad Birnbach erlésst aufgrund des § 10i.V.m. §§ 1, 2, 3, 4, 6 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB)
v. 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808),
Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) v. 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-1), zuletzt gedndert durch
§ 3G v.24. Juli 2015 (GVBI. S. 296), der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) v. 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert
d. Art. 2 G v. 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) v. 23.02.2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert d. G v. 13.12.2016 (GVBI. S. 372) und des Art. 23 Gemeindeordnung (GO) in der
Fassung der Bek. V. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt ge&ndert d. Art. 17a Abs. 2 G v. 13.12.2016 (GVBI.

S. 335) diese Bebauungsplan&dnderung als Satzung.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 11- 15 BauNVvVO

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Bauland wird im Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,,Bad Birnbach Nord" als allgemeines
Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Es sind
ausschlieBlich  Wohnhduser mit den dazugehdrigen
Nebengebduden zul&ssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Nr. 3 BauGB
§§ 16 -21 BauNVvO
Il = H6chstgrenze 2 Vollgeschosse

1.2 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
Zahl der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl GRZ=04
GeschoBfléchenzahl GFZ=0,7

Nutzungsschablone Erlauterung

w A l l Gebietskategorie Anzahl der Vollgeschosse
0'4 Grundfldchenzahl GRZ | Geschossflachenzahl GFZ
Bauweise Dachform
o s D offene Bauweise Satteldach

1.3 BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 - 23 BQUNVO

o Offene Bauweise nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
(siehe auch § 22 Abs. 2 BauNVO)

sl Baugrenze mit den nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Uberbaubaren GrundstUcksfldchen
lu den seifichen  GrundstUcksfldchen sind  die
Abstandsfldchen gemdaB Art. 6 der BayBO einzuhalten

e P Hauptfirstrichtung

1.4 FESTSETZUNGEN § 9 BauGB
Art. 81 BayBO
Dé&cher Sattelddcher mit einer
Dachneigung von 32° + 4°

Bauhdhe bei zwei Vollgeschossen

Wandhéhe max. 6,50 Meter
ab gewachsenem Geldnde
talseits

§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
675 m? bei Einzelh&usern
350 m? bei Doppelhaushdlften

1.5 GROBE DER BAUGRUNDSTUCKE
MindestgréBen

1.6 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
r— — /7

|
s

1.7 VERKEHRSFLACHEN

1.8 OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

1.9 GRUNORDNUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Si‘ I Fldchen fUr Stellpl&tze und Garagen mit Zufahrt als Stauraum

= Die Garagen- und Stellplatzzufahrt muss mindestens 5
Meter tief sein, damit diese als Stauraum fUr Kraftfahrzeuge
genutzt werden kann.

Die Einfriedung dieses Stauraums ist nicht zuldssig.

GemdB der gultigen Stellplatzsatzung sind pro Wohneinheit
2,0 Stellplatze nachzuweisen, ebenso fUr alle weitere
Wohneinheiten. Eine Unterscheidung zwischen erster und
zweiter Wohneinheit gibt es nicht.

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

-70.0 - Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldnge

Im Bereich der Sichtfldchen ist keine Bebauung,
Bepflanzung oder sonstige Sichtbehinderung von mehr als
0,80 m Hohe Uber den Verbindungslinien der Fahrbahn
zul&ssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Private Grin- bzw. Freiflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

Pflanzung Einzelbaum mit Pflanzverpflichtung im privaten
Bereich (alternativ: Pflanzung Obstbaum — Halbstamm)

einreihige Strauchbepflanzung im privaten Bereich mit
Pflanzverpflichtung

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft durfen nur
einheimische Arten bzw. Obstbdume gepflanzt werden
Nicht zuldssig ist die Pflanzung von landschaftsfremden,
buntlaubigen und exotischen ZUchtungen, sGulenférmigen
farbgezlchteten Koniferen und Koniferenhecken

2.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des r&umlichen Geltungsbereichs der Anderung
des Bebauungsplans

- N

Bei der Bebauung ist auf eine méglichst geringe FiGichenversiegelung zu achten.
Stellplatze, Zufahrten und Wege sind in wasserdurchldssiger Bauweise auszufUhren.

2.1 SCHALLSCHUTZ

- Keine Anderung zum derzeit gliiltigen Bebauungsplan -

2.2 PLANZEICHERN UND HINWEISE

Bestehende Grundsticksgrenzen

’—f—\

214 FlurstOUcknummern

Bestehende Haupt- und Nebengebdude

Parzellennummerierung
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L 7z - = [1 1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 02082022 die Anderung des

Bebauungsplans "Bad Birnbach Nord" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.09.2022 ortsUblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.08.2022 wurde mit
der Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.09.2022 bis 28.10.2022 &ffentlich

ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.08.2022 wurden
die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 23.09.2022 bis 28.10.2022 beteiligt.

4. Die Marktgemeinde Bad Birnbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 15.11.2022 die
Anderung des Bebauungsplans gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.11.2022 als
Satzung beschlossen.

25 11, R

Bad Birnbach,

Dagmar Feicht, Erste Burgermeisterin

AUSFERTIGUNG

Die Anderung des Bebauungs- und GrUnordnungsplan wird hiermit als Satzungsfertigung in
der Fassung vom 15.11.2022 ausgefertigt.

Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

28,122

Bad Birnbach,

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungssplans wurde am
Abs. 3 BauGB orstUblich bekannt gemacht.

Die Anderung des Bebauungsplans ist damit wirksam in Kraft getreten. Die Anderung des
Bebauungsplans mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Diensstunden im
Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB

ist in der Bekanntmachung hingewiesen worden.

084 22

86.12. 22 gemdB § 10

Bad Birnbach,
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1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN
"BAD BIRNBACH NORD"

- beschleunigtes Verfahren nach §13 a BauGB -
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Markt Bad Birnbach

1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN
+BAD BIRNBACH NORD*“

Begriindung

1. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

1.1 R&Gumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans liegt am nordlichen Ortsrand von
Bad Bimbach an der Grotthamer StraBe zwischen Kohlstattweg und Haarhausweg. Er
umfasst einen Teilbereich der Flurnummer 214, Gemarkung Birnbach, und hat eine Fldche
von ca. 4.087 m2

1.2 Beschreibung des Gebieles
Das GrundstOck ist im SUden, Osten und Norden von bestehender Bebauung umgeben. Im
Westen befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fldchen.

2. l'.'lbergeordneie und sonstige betroffene Planungen

2.1 Flachennutzungsplan

Im derzeit gUltigen Fdchennutzungsplan ist der Geltungsbereich als Aligemeines
Wohngebiet WA ausgewiesen. Eine Anderung oder redaktfionelle Anpassung des
Fldchennutzungsplans ist nicht erforderlich.

3. Anlass und Umfang der Anderungen

Der Bereich der Bebauungsplandnderung ist im derzeit glltigen Bebauungsplan in vier
Parzellen fUr Wohnbebauung aufgeteilt. Die daraus resultierenden GréBen der
Baugrundsticke entsprechen nicht mehr den Erfordernissen der heutigen Zeit, sie sind zu
groB3 dimensioniert.

Aufgrund der in den letzten Jahren im Wohnungsbau immer hoéher werdenden
Anforderungen bzgl. Schallschutz und Technik, ergeben sich immer hdhere Deckenstérken
und FuBbodenaufbauten und somit auch groBere Geschosshdhen. Was wiederum zu
gréBeren Wandhohen fGhrt.

Aus diesen Gronden hat der Gemeinderat in seiner Sitzung vom 02.08.2022 beschlossen,
den Bebauungsplan ,Bad Bimbach Nord" zu dndern, um die baurechtlichen
Voraussetzungen fUr eine stddtebaulich geordnete Entwicklung zu schaffen.

Folgende Anderungen wurden gegenUber dem derzeit gultigen Bebauungsplan
vorgenommen:

1. Aufteilung des Baugebietes in fUnf Parzellen mit GréBen zwischen ca. 682 m? und ca.
1.091 m? und damit einhergehender Anpassung der Baugrenzen und der Fdchen for
Garagen.

2. Die maximal zul&ssige Wandhdhe wurde aus den vorgenannten Grinden von 6,00
Meter auf 6,50 Meter erhoht.

3. Anpassung der MindestgroBen der Baugrundsticke auf 675 m? bei Einzelhdusern und
350 m? bei Doppelhaushdilften.

4. Wegfall der offentichen GrOnfldche entlang der ErschlieBungsstraBe und
VergréBerung der Fldichen fUr Stellplétze und Garagen.

5. VergréBerung der Baufenster in Richtung Norden auf den Mindestabstand von 3,00
Metern zu den nérdlichen Nachbarn, was bei einer maximal zulassigen Wandhdhe
von 6,50 Metern nach dem neuen Abstandsfidchenrecht der BayBO ausreichend ist.

6. Neufestsetzung der erforderlichen Stellpldtze auf 2 Stellplatze je Wohneinheit. Eine
Unterscheidung zwischen erster und zweiter Wohneinheit gibt es nicht mehr.



4. Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung) durchgefUhrt,

5. Bestandteile des Bebauungs- und Griinordnungsplans
Die Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplans ,,Bad Bimbach Nord" setzt sich aus
folgenden Bestandteilen zusammen:

1. Plan des BUros BauArt GmbH Architekten + Stadtplaner mit den Planzeichnungen,
den Festsetzungen durch Planzeichen und den texilichen Festsetzungen in der
Fassung vom 2682025 15. 1 22

2. Diese Begrindung zur Anderung des Bebauungsplans ,Bad Bimbach Nord" des
BUros BauArt GmbH Architekten + Stadiplaner in der Fassung vom 82-88-2822. 45, 11 22
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Markt Bad Birnbach

BauArt GmbH
Erste BUrgermeisterin Architekten + Stadtplaner
Dagmar Feicht GartlbergstraBe 1

Neuer Marktplatz 1
84364 Bad Birnbach

84347 Pfarrkirchen
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