Markt Bad Birnbach
Neuer Marktplatz 1
84364 Bad Birnbach

,,GE
Obertattenbach*

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

Planung:

PONGRATZ B

INGENIEURBURO

EIN NEUES PLANEN B GMBH & CO. KG
FUNFLEITENER STRASSE 12 - D-84326 KRONLEITEN
TELEFON 08727/910332 » TELEFAX 08727/878
WWW.IB-PONGRATZ.DE

Beschluf3¢fassung vom 13.12.2022



Verzeichnis der Unterlagen

Anlage Inhalt MaRstab
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung 1/5.000
1/1.000
1 Begriindung mit Umweltbericht
2 Immissionsschutztechnisches Gutachten -

(Schallimmissionsschutz)



l

Planzeichnung
"GE Obertattenbach" | P
M 1/1.000 D 2005/1

2005
\ 2160 ¢ J A= 8\
2161 . v 1D »
Z
B
........... -l
® . | 1994 8,00
® \oo | - 08 | 16
9,0
@ Tee |
2139 08 [ 16| A\
65\ o ] \ =
O e N =2
5 % 1985
By
>
” N 1983/2
2
SLb1s

/ 2133/2 2129
et 2138

2130

& SayvernAtlas

!Ubersmhtslageplan

(Quelle Bayernatlas M 1/5.000) | 2

(1% LN o )
Bayerisches Staatsministerium }%’%&%’
)':(‘;; :“?"’

)
der Finanzen und fir Heimat S

A: Planliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE 1.1. Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzun8(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis
einschliellich § 19 BauNVO)

1 2.1. Nutzungsschablone

1= Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO)
2= Grundfldchenzahl (GRZ

3= Geschossflachenzahl (GFZ)

4= maximal zulassige Wandhohe [m]
4 o 5= Bauweise

3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 22 und § 23 BauNVO)

3.1. Baugrenze gemaR § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO

’ ’ . ‘ 3.2. Abgrenzung des MaRes der Nutzungen; hier
unterschiedliche Bauhéhen

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1. StraRenverkehrsflache: 6ffentlich

4.2. festgesetzte Grundstlckszufahrt zur Kreisstralle

A A (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

’ 5.1. Anpflanzen von Baumen

6. Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB)

5.2. Anpflanzen von Strauchern

5.3. Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

I BN B B 6.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

B: Textliche Festsetzungen

(Planungsrechtliche textliche Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften und
Gestaltungsfestsetzungen sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen)

1. Festsetzungen entsprechend des BauGB und der BauNVO

1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

Ausgeschlossen sind Nutzungungen als Tankstellen, Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie als Vergnigungs-
statten.

1.2.  MaR der baulichen Nutzung fur gewerbliche Bebauung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.2.1. Grundflachenzahl maximal 0,8 (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)
1.2.2. Geschossflachenzahl maximal 1,6 (§§ 16, 17 und 20 BauNVO)

1.2.3 Maximal zuléassige Wandhdhe 9,0 m und 6,5 m. Die Wandhéhe bemisst
sich nach den Vorgaben B 1.4 und ist in den Nutzungsschablonen
festgesetzt.

1.3. Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Die Bauweise ist in der Nutzungsschablone festgesetzt:
fur o = offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO

1.4. Abstandsflachen

1.5.

Es gelten die Vorschriften der BayBO (jeweils gultige Fassung). Fur die
Bemessung der Abstandsfléche ist die Wandhéhe maRgebend. Die
abstandsrelevante Wandhdhe ist das Mal} von der natlrlichen Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss
der Wand.

Emissionskontingente gemaf der DIN 45691:2006-12

.
T L oo
N1d =

Das Plangebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximal zulassigen Geréusch-
emissionen gegliedert. Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche in
ihrer Wirkung auf mafgebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm
die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN
45691:2006-12 weder wahrend der Tag- noch zur Nachtzeit Uberschreiten:

Zulassige Emissionskontingente LEK [dB(A) je m?]

Bauguartier mit Emissionsbezugsfléache LEK . Tag LEK.Nacht
GE 1: SEK ~ 7.405 m? 64 49

GE 2: SEK ~4.185m? 68 53
(SEK: ... Emissionsbezugsflache = Uberbaubare Grundstucksflache)

An Immissionsorten ¢stlich der KreisstralRe PAN 12 gelten sowohl tags als auch nachts

um 3 dB(A) erhdhte Zusatzkontingente.

Die Einhaltung der zulé&ssigen Emissionskontingente ist nach den Vorgaben der DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5 zu prtfen, wobei in den Gleichungen (6) und (7) far Im-
missionsorte j im Richtungssektor k LEK durch L_ zu ersetzen ist. Die
Ermittlung der Immissionskontingente erfolgt nach Dll\f 5891:2006 12, Abschnitt 4.5
unter ausschliel3licher Bertcksichtigung der geometrischen Ausbreltungsdampfung
Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflachen sind nur dann mdéglich,
wenn diese nachweislich durch Unterschreitungen anderer Teilflachen des gleichen

Betriebs/Vorhabens so kompensiert werden, dass die fur die untersuchten Teilflachen

in der Summe verfugbaren Immissionskontingente eingehalten werden.
Unterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende
zulassige Immissionskontingent L eines Betriebes/VVorhabens den an einem mal}-

geblichen Immissionsort jeweils ggltenden Immissionsrichtwert der TA La&rm um mehr

als 15 dB(A), so erhéht sich das zulassige Immissionskontingent auf den Wert L
IRW - 15 dB(A). Dieser Wert entspricht der Relevanzgrenze nach DIN 45691. D|e
Festsetzung von Emissionskontingenten gilt nicht fur Immissionsorte mit der Schutz-
bedurftigkeit eines Gewerbegebiets.

2. Gestalterische Festsetzungen (Art. 81 BayBO)

2.1. Materialien bei Gebauden
Nicht zulassig ist bei der Fassadengestaltung das Verwenden spiegelnder
Materialien oder greller Farben. Dies gilt auch fur Fenster, Turen und Tore.

2.2. Dachdeckungen
Bei rein als Betriebsleiterwohnungen genutzten Gebauden ist eine rote Ziegel-
deckung vorzusehen, ansonsten sind Material und Farbe beliebig, solange die
vorgannte Festsetzung beachtet wird.
Es gibt keine festgesetzte Firstrichtung. Unbeschichtete Flachen mit einer
Bleiblech-, Zink (auch Titanzink)- oder Kupferflache von mehr als 50 m?
durfen nur dann errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlags-
wassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart entsprechend eine
Zulassung besitzen.

2.3. Dachformen
Bei rein als Betriebsleiterwohnungen genutzten Gebauden sind Satteldacher

mit einer Neigung von 22 bis 35° zuléssig. Dachgauben, Dachaufbauten oder
-einschnitte sind nicht gestattet.

Bei anderen Gebauden, insbesondere zur gewerblichen Nutzung sind Pult-
dacher mit einer Neigung von 7 bis15° sowie Satteldacher mit einer Neigung
von 7 bis 22° zulassig.

2.4. Werbeanlagen
sind an Gebauden bis zu einer Flache von insgesamt 20 m? zuléssig.
Spiegelnde und grelle Farben sowie sich drehende Anlagen und Leuchtreklamen
mit Wechsellicht sind unzul&ssig.

2.5. Einfriedungen und Mauern
Einfriedungen durfen eine Bauhéhe von 1,50 m ab OK fertiges Gelande

nicht Uberschreiten und sind in transparenter Holz- oder MetallausfUhrung zu errichten.

3. Stellplatze (§ 9, Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Stellplatze sind mit wasserdurchléssigen Belagen zu befestigen. Vor
Garagen sind Fahrzeugabstellflachen mit einer Lange von mindestens
6 m sicherzustellen, im Ubrigen gilt die Stellplatzsatzung des Marktes
Bad Birnbach.

4. Abgrabungen und Aufschittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Allgemein sind in einem mindestens 1,0 m breiten Streifen entlang
der Grundstucksgrenze keinerlei Aufschittungen oder Abgrabungen
zulassig (Beibehalten des natirlichen Gelandes).

Abgrabungen und Auffullungen durfen mit einer maximalen

B&schungsneigung von 1:1,5 erfolgen und mussen bepflanzt oder
befestigt werden.

C: Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

(zu Ziffer 5.3 der planlichen Festsetzung sowie der randlichen Eingrinungen)
1. Festsetzungen fur die Ausgleichsflache

1.1. Ausgangssituation
Acker, intensiv bewirtschaftet

1.2. Mallnahmen
Entwicklung einer mageren artenreichen Extensivwiese; Verwendung einer autoch-
thonen Saatgutmischung. Die Wiesenflache mit wird mesophilen Hecken bepflanzt

1.3. Entwicklungsziel
Artenreiches Grunland magerer Auspragung durchpflanzt mit Hecken/Gebuschen
zum Erhéhen des Nahrungsangebotes fur diverse Tierarten u. v. a. Insektenarten,
Habitat fur Reptilien und Végel

1.4. Pflege
Einschirige Mahd ab dem 15.07. Erhalt von Altgrasstreifen auf mindestens 25 %
der Flache bei jeder Mahd

2. Pflanzqualitaten, Mindestqualitédten, Umsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

2.1. Allgemeines
Private Vegetationsflachen sind entsprechend den planlichen und
textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

Nachpflanzungen mussen den Pflanzqualitdten der Grinordnungsplanung entsprechen.

Die Pflanzenqualitdten missen den Gutebestimmungen des Bundes Deutscher
Baumschulen (BdB) entsprechen.

Far die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdélzen in Freiflachen wird
das Verwenden der in Punkt 3 ausgewiesenen Gehdlze festgesetzt.

Fur weitere Pflanzungen kénnen alle Ziergehélze verwendet werden, aufder die in
Punkt 4 beschriebenen Arten.

Fur freiwachsende Hecken und Gehélzgruppen wird eine Pflanzdichte von 1,50 m?

2.3. Vollzugsfrist
Die PflanzmaRnahmen und die Einsaaten im Flachenumgriff sind unmittelbar in der
auf das Bauende folgenden Pflanzperiode, jedoch spéatestens 1 Jahr nach dem
Errichten von Anlagen planmaRig sowie fachgerecht durchzuflhren und abzuschlieRen

2.4. Bestandssicherung
Die vorhandenen Vegetationsbestande sind zu erhalten, zu pflegen und wéhrend der
Baumalnahme Beschadigung zu schitzen

2.5. Erhaltungsgebot/Neupflanzungen
Samtliche Pflanzungen sind ordnungsgemaf im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor
Zerstérung zu schutzen. Bei wesentlichen Ausfallen (Uber 15%) muss auch zu einem
spateren Zeitpunkt eine Nachpflanzung in der bis dahin erreichten GréRRe erfolgen.
Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Dingemitteln und Herbiziden ist nicht zulassig.

3. Festsetzungen innerhalb des Baugrundstickes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

3.1. Ein- und Durchgriinung der Baugrundstticke
Pro 200 m2 nicht Uberbauter und befestigter Grundsttcksflache ist zur Durchgriinung
der Baugrundstiicke mindestens ein Laubbaum Ill. Ordnung oder ein Obstbaum und
5 Straucher zu pflanzen (Nadelgehdlze durfen ersatzweise nicht angerechnet werden).

4. Pflanzliste der standortgerechten Gehélzarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1. heimische Straucher
Cornus sanguinea (Cs)
Corylus avellana (Ca)

roter Hartriegel
gemeine Hasel

Prunus spinosa (Ps) Schlehdorn
Prunus padus Traubenkirsche
Rosa canina (Rc) Hunds-Rose
Rosa arvensis (Ra) Feldrose

schwarzer Holunder
gewdhnlicher Schneeball
Kornelkirsche

wolliger Schneeball

rote Heckenkirsche
gewodhnlicher Linguster
Sal-Weide

Sambucus nigra (Sn)
Viburnum opulus (Vo)
Cornus mas (Cm)
Viburnum lantana (V1)
Lonicera xylosteum (Lx)
Ligustrum vulgare (Lv)
Salix caprea (Sc)

In privaten Grunflachen ohne Pflanzauflagen und um Geb&ude sind erganzend fur
strauchartige und bodendeckende Bepflanzung Zierstraucher zugelassen

4.2. Auswahlliste Baume
Baume lll. Ordnung

Sorbus aucuparia (S) Eberesche
Acer campestre (Ac) Feldahorn
Carpinus betulus (Cb) Hainbuche
Salix caprea (Sc) Sal-Weide
Betula pendula (B) Sandbirke

Schwarz-Erle
Trauben-Kirsche
Vogel-Kirsche
Wildapfel
Wildbirne

Alnus glutinosa (AQ)
Prunus padus (Pp)
Prunus avium (Pa)
Malus sylvestris (Ms)
Pyrus communis (Pc)

alle Obst- und NuRRbdume (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm)

Obstbaume: als standortgerechte und regional-
typische Arten und Sorten
Walnuss: als Samling

4.3. Rasen- bzw. Wiesenansaat (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Wiesenflachen werden als Landschaftsrasen angelegt

4.4, Steingérten sind nicht zuléssig

. Unzuléssige Pflanzenarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landschaftsfremde hochwulchsige Pflanzenarten (aufféllige Laub- und Nadelfarbung, bizarre
Wuchsform), z. B. Thujen, Zypressen, Edelfichten, alle Trauer- oder Hangeformen (in allen
Arten und Sorten) durfen nicht gepflanzt werden.

. Wiesenflachen (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut (hoher Stauden- und Krauteranteil)
auszufuhren.

. Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Pflanzbereiche sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser,
Abwasser, Telekom, Gas etc.) ausdrlcklich freizuhalten, um die Pflanzung und den
langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze sicher zu stellen.

Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur
flachwurzelnde Straucher zu verwenden. Baume und tiefwurzelnde Straucher sind nicht
erlaubt. Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von
Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende Schutzmalinahmen durchzuflhren.

. Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die zu erbringende Ausgleichsflache wurde mit einer GréRe von 0,17 ha ermittelt.

Der Ausgleich erfolgt innerhalb des Plangebietes durch Grunflachen (siehe planliche
Festsetzung 5.3). Auf diesen Teilflachen werden Ausgleichsmalinahmen erbracht.

Die AufwertungsmafRnahmen werden formuliert und festgesetzt.

Die AusgleichsmaRnahme ist durch notarielle Beurkundung einer Grunddienstbarkeit
zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehdrde beim
Landratsamt Rottal-Inn, zu sichern

D: Hinweise

. Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Abgetragener Oberboden ist insgesamt zu sichern und zum Wiederandecken zwischen-
zulagern. Die Humusmieten sind zu begrtnen (z. B. mit Leguminosen)

. Sicherstellen von Pflanzraumen

Folgende Pflanzraume sind sicher zu stellen:
- Kleinb&ume: 150 x150 x 80 cm
- Gehdlze: 20 -30 cm

. Schutz heimischer Insekten

Aufienbeleuchtungen sollen ausschlieBlich mit insektenunschéadlichen Leuchtmitteln
(LED-Technik) betrieben werden

. Pflanz- und Saatgut

Bei Pflanzungen und Ansaaten wird das Verwenden von autochthonem Pflanz- und
Saatgut empfohlen

N <

. Grenzabstéande

Es wird auf die Vorgaben des Art. 47 AGBGB verwiesen.

. Pflanzung im Bereich von Leitungen und Kanalen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 zu beachten.

. Baumaterialien, Gestaltung, Bauweisen

Es sollen nach Méglichkeit 6kologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden

(z. B. Holz, Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, mineralische Putze und
Naturfarben, Linoleum,...). Mit RUcksicht auf vorhandene Baudenkmaler sollen in der
AusfUhrung regional Uberlieferte Kubaturen, Proportionen und Materialien Bertcksichtigung
finden. Traditionelle Bauweisen sind zu bevorzugen.

. Befestigen von Stellplatzen und Zuwegungen

Es sollen versickerungsfahige Belége, z. B. Rasengitter verwendet werden.

10. Wasserwirtschaft (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Wasser werden im Trennsystem beseitigt.

10.1. Schmutzwasser
Schmutzwasser wird in den &ffentlichen Kanal des Marktes Bad Birnbach eingeleitet.

10.2. Regenwasser (Oberflachenwasser)
Niederschlagswasser von befestigten Flachen und von Dachflachen wird erfasst
und in den Tattenbach eingeleitet.
Es wird empfohlen, auf dem Baufeld Regenwasserzisternen zu errichten. Grundsétzlich
werden die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) in
Verbindung mit den einschlagigen technischen Regeln (u. a. TRENOG, TRENGW,
DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”, DWA-A 117
,Bemessung von Regenrlckhalteraumen®, DWA-A 138 ,Anlagen zum Versickerung
von Niederschlagswasser®) beachtet.

10.3. Lagern wassergefahrdender Stoffe, Umgang
Beim Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen sind die einschléagigen Vorgaben
zu beachten.

Weitere Festsetzungen

11.1. Freiflachengestaltungsplane
Es wir darauf hingewiesen, dass mit den Eingabeplanungen qualifizierte Frei-
flachengestaltungspléne im Genehmigungsverfahren eingefordert werden kénnen.
Darin sind die Bepflanzungen sowie die gesamte AuRenraumgestaltung geman den
Festsetzungen dieses Bebauungsplans nachzuweisen.

11.2. Brandschutz, abwehrend
Flachen fur die Feuerwehr einschlieRlich ihrer Zufahrten mussen Art. 31 BayBO und
DIN 14090 entsprechen; alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte Strallen und
Wege erreichbar sein.
Im Rahmen der Einzelbaugenehmigungen ist der Lédschwasserbedarf im Rahmen der
Brandschutznachweise zu ermitteln. Die notwendige Menge (6ffentliche Versorgung,
darUber hinausgehend Zisternen, Teiche) ist auf dem Baugrundsttck bereit zu halten.

PV-Anlagen

Die Nutzung von PV-Anlagen wird grundséatzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch
vertragliche Einbindung in das Bauwerk bzw. an die Dachlandschaft beachtet werden.

Es gelten die Vorgaben der "Satzung Uber die Zulassigkeit von Solarenergieanlagen und
Sonnenkollektoren auf Dachflachen im Bereich des Marktes Mad Birnbach" vom 15.05.2010.

Nachweis der Einhaltung zulassiger Emissionskontingente im Rahmen von Genehmigungs-
verfahren

In den Einzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehérde nach § 1 Absatz 4
BauVorlV die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden.

Qualifiziert nachzuweisen ist darin fUr alle maRgeblichen Immissionsorte im Sinne von Nr.
A.1.3 der TA Larm, dass die zu erwartende anlagenbezogene Gerduschentwicklung durch
das jeweils geplante Vorhaben mit den als zuléssig festgesetzten Emissionskontingenten
L., respektive mit den damit an den maf3geblichen Immissionsorten einhergehenden Im-
missionskontingenten L, _Ubereinstimmt. Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum
Zeitpunkt der Genehmigung tatsachlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhéltnissen
(Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologiever-
haltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinflusse) entsprechend den geltenden
Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in der Regel nach der TA Larm) zu ermitteln und
vergleichend mit den Immissionskontingenten zu bewerten, die sich aus der vom jeweiligen
Vorhaben in Anspruch genommenen Teilflache der Emissionsbezugsflache nach der fest-
gesetzten Berechnungsmethodik der DIN 45691:2006-12 errechnen. Bei Anlagen oder
Betrieben, die kein relevantes Larmpotential besitzen (z.B. Buronutzungen), kann nach
Rucksprache mit der Genehmigungsbehdrde von der Vorlage eines schalltechnischen
Gutachtens abgesehen werden.

Nachweis der Einhaltung zuléassiger Immissionsrichtwerte an Immissionsorten mit der
Schutzbedurftigkeit eines Gewerbegebiets im Rahmen von Genehmigungsverfahren

Die Beurteilung der Gerauschsituation an Immissionsorten mit der Schutzbedurftigkeit
eines Gewerbegebiets erfolgt Uber einen quantifizierenden Vergleich der betrieblichen
Beurteilungspegel mit den in einem Gewerbegebiet geltenden Immissionsrichtwerten
der TA Larm. Die jeweils zuldssigen Immissionsrichtwerte sind dabei im Rahmen einer
Einzelfallbeurteilung, die die Umstande und Randbedingungen des jeweiligen Vorhabens
wurdigt, zu bestimmen und festzulegen.

Baudenkmaler

In den Einzelbauantragen ist auf die Belange des Denkmalschutzes Ricksicht zu nehmen.
Die Vorgaben Art. 4 bis 6 BayDSchG sind zu beachten.

Sonstige Planzeichen 1 1. Flurstiicksgrenze im Bestand

16.2. Sichtdreieck

16.3. StralRenbegrenzungslinie

16.4. Hohenlinie im Bestand (Urgeléande)
16.5. Nummer des Flurstlcks
| | 16.6. Bestandsgebéaude auerhalb des Plangebiets

16.7. Bestandsgebaude innerhalb des Plangebiets

D 16.8. Baudenkmal

Praambel

Der Markt Bad Birnbach, Landkreis Rottal-Inn, Regierungsbezirk Niederbayern
erlasst auf Grundlage

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung
"GE Obertattenbach" ist die Planzeichnung M 1/1.000 vom 13.12.2022 malgebend.
Diese ist Bestandteil der Satzung

§2 Bestandteile dieser Satzung
Der Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "GE Obertattenbach"
bestehend aus:
- Planzeichnung M 1/1000 mit zeichnerischem Teil vom 13.12.2022, ergéanzt durch
eine Ubersichtskarte M 1/5000 sowie den planlichen und texthchen Festsetzungen
- Anlage 1: Begrindung mit Umweltbericht vom 13.12.2022
- Anlage 2: Immissionsschutztechnisches Gutachten (Schallimmissionsschutz) vom 02.08.2022

§3 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft

Markt Bad Birnbach, den 14.12.2022

Dagm r Feicht
Erste BUrgermeisterin

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB)

Der Marktrat von Bad Birnbach hat in seiner Sitzung vom 15.03.2022 gemal}

§ 2 Abs. 1 BauGB das Aufstellen des Bebauungsplanes mit integrierter Grunord-
nung "GE Obertattenbach" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
25.03.2022 ortsublich bekannt gemacht.

2. Vorzeitiges Beteiligen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Der Markt Bad Birnbach hat die Burger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 15.03.2022
unterrichtet und ihnen in der Zeit vom 13.05.2022 bis 14.06.2022 Gelegenheit zur
AulRerung und Erérterung gegeben.

3. Vorzeitiges Beteiligen der Behérden und Trager offentlicher Belange

(§ 4 Abs. 1 BauGB)
Der Markt Bad Birnbach hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange in der Zeit vom 13.05.2022 bis 14.06.2022 durchgefuhrt.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Marktrat des Marktes Bad Birnbach hat mit Beschluss vom 02.08.2022

den Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung "GE Obertattenbach"
in der Fassung vom 02.08.2022 gebilligt.

Gleichzeitig wurde der Auslegungsbeschluss gefasst.

5. Offentliches Auslegen (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Das offentliche Auslegen des Entwurfes des Bebauungsplanes mit integrierter Grin-
ordnung "GE Obertattenbach" in der Fassung vom 02.08.2022 erfolgte in der Zeit vom
08.08.2022 bis einschlieRlich 09.09.2022 und 28.10.2022 bis einschliellich 29.11.2022.
Das Auslegen erfolgte zusammen mit der Begrindung und den umweltbezogenen
Informationen.

6. Beteiligen der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung "GE Obertattenbach"

in der Fassung vom 02.08.2022 wurden die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.08.2022 bis einschlielich 09.09.2022
und 28.10.2022 bis einschlieRlich 29.11.2022 beteiligt. Das Auslegen erfolgte zusammen mit
der Begrundung und den umweltbezogenen Informationen.

7. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Markt Bad Birnbach hat mit Beschluss vom 13.12.2022 den Bebauungsplan mit
integrierter Grinordnung "GE Obertattenbach" in der Fassung vom 13.12.2022 als
Satzung beschlossen.

Markt Bad Birnbach, den 13.12.2022

Dagm Felcht
Erste BUrgermeisterin

8. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan mit integrierter Grunordnung ,, GE Ober-
tattenbach” wurde am43.0£2023 gemal § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung vom
43 72.2022 zusammen mit den fur die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit
mafRgeblichen DIN-Vorschrift DIN 45691:2006-12 und weiterer Vorschriften ortstblich
bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist somit zum+43 .07.2023 in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung ,GE Obertattenbach* einschlie3lich der
Begrindung und der fur die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit mafRgeblichen
DIN-Vorschrift DIN 45691:2006-12 sowie die Merkblatter liegen im Rathaus Bad Birnbach,
Neuer Marktplatz 1, Zimmer Nr. 1.14 auf Dauer wahrend der allgemeinen Dienststunden
6ffentlich aus und kénnen dort eingesehen werden. Der Bebauungsplan ist damit rechts-
wirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und

die §§ 214 und 215 BauGB ist ausdricklich hingewiesen worden.

Markt Bad Birnbach, den 44 .0#.2023

Dagmar Feicht
Erste Burgermeisterin
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1. ANLASS DER PLANUNG
1.1. Aufstellungsbeschluss

Der Markt Bad Birnbach hat am 15.03.2022 beschlossen, den Bebauungsplan mit integrierter
Grianordnung ,GE Obertattenbach” aufzustellen.

1.2. Ziel und Zweck der Planung

Die Flache wird durch den Bebauungsplan ,GE Obertattenbach” entwickelt. Im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes ,GE Obertattenbach® wird eine Gewerbeflache mit
teilweiser Wohnnutzung (fur die Betriebsleiter) ausgewiesen.

Das vorrangige Ziel des Bebauungsplans ist das Sichern bestehender Gewerbebetriebe.
Zusitzlich soll eine maBvolle gewerbliche Weiterentwicklung erméglicht werden.

2, DARSTELLUNG DES PLANUNGSGEBIETES
2.1. Lage

Das Planungsgebiet liegt am sidwestlichen Rand des Ortsteiles Obertattenbach der
Marktgemeinde Bad Birnbach. An das geplante Gewerbegebiet grenzt im Norden die
Dorfbebauung, ostlich die KreisstraBe PAN 12, westlich und sidlich schlieBen
landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie ein Einzelanwesen an.

! :

(Luftbildus Bayernatlas mitarstellung des Plebiets als ter Umgriff, kein Maf3stab)
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2.2. Geltungsbereich des Bebauungsplans, Gré3e des Plangebiets

Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundstiicke:
e Flurnummern 1994, 2119/2 (Teil) und 2139 (Teil) der Gemarkung Untertattenbach

Die Gesamtflache betragt 16.778 m? (GE: 12.693 m?, Strale 1.372 m?, Eingrinung und
Ausgleich 2.713 m?).

2.3. Topographie

Das Gelande im Planungsgebiet fallt nach Osten ab. Die mittlere geodétische Hohe liegt bei
ca. 385 m . NN. Das Urgelande ist im Bebauungsplan durch Héhenlinien dargestellt.

2.4. Umgebende Bebauung, Bestand

Die umgebende Bebauung nérdlich, stdlich und éstlich des Geltungsbereiches besteht aus
ehemaligen Iandwirtschaftlig:hen Hofanlagen, Wohn- und Wirtschaftsgeb&uden.

o %E: '-’.I. 1 ‘1

(Blick nach Norden auf das GE, ostliche Teilfldche, Bestand)

(Blick nach Norden auf das GE, westliche Teilflche)
2.5. Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich ist folgendes Baudenkmal vorhanden:
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e Aktennummer D-2-77-113-85; Wohnstallhaus Obertattenbach 2, Bauernhaus eines
Vierseithofes

Noérdlich des Geltungsbereiches befindet sich folgendes Baudenkmal:
s Aktennummer D-2-77-113-86; Wohnstallhaus Obertattenbach 3, Bauernhaus eines
Vierseithofes und Stallstadel mit Traidkasten, Blockbau

Ostlich des Geltungsbereiches liegt folgendes Baudenkmal:
e Aktennummer D-2-77-113-84; Bauernhaus Obertattenbach 7, Mittertennhaus

. .J ) : » 72*" LY

(Auszug Bayerischer Dekmalatla, ohne Mstab)

2.6. Altlasten

Im Plangebiet sind nach Angabe der Gemeinde keine Altlasten bekannt.

Das Baufeld ist nicht im Altlastenkataster ABuDIS erfasst. Dem Landratsamt Rottal-Inn liegen
nach derzeitigem Kenntnisstand keine Anhaltspunkte fir schadliche Bodenverdanderungen
oder Altlasten auf der Flache vor. Es besteht allerdings immer ein Restrisiko, dass ein
Grundstick durch bisher nicht bekannte Altlasten oder stoffliche Bodenveranderungen
belastet sein kann.

Sofern bei Aushubarbeiten eventuell verunreinigtes Bodenmaterial gefunden wird, wird
dieses separiert und ordnungsgemaly entsorgt. Das Landratsamt Rottal-lnn und das
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf werden iber einen mdéglichen Fund informiert. Eine
moglicherweise erforderliche Aushubiberwachung wird durch entsprechend fachlich
qualifiziertes Personal durchgefuhrt.



3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1. Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern
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(Auszug aus der Strukturkarte (Anhang 2) des Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020,
ohne Mafstab).

Gemal Landesentwicklungsprogramm (LEP 2020, Fortschreibung 2022) liegt die
Marktgemeinde Bad Birnbach im allgemeinen landlichen Raum (Kreisregion) und zugleich in
einem Raum mit besonderem Handlungsbedarf. Zum Schaffen von gleichwertigen und
gesunden Lebens- und Arbeitsbedingungen hat das LEP u. a. folgende Ziele (Z) und
Grundsatze (G) zur raumstrukturellen Entwicklung Bayerns und seiner Teilraume formuliert:

Gleichwertigkeit und gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen: in allen
Nachhaltigkeit (Z) Teilraumen  sind  gleichwertige Lebens-  und
Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu erhalten. Alle
Uberértlich raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen haben zum Verwirklichen dieses Zieles
beizutragen

nachhaltige Raumentwicklung | die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit
(2) und in seinen Teilrdumen ist nachhaltig zu gestalten

demographischer Wandel (Z) |den raumlichen Auswirkungen begegnen: der
demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen
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Planungen und Malnahmen, insbesondere bei der
Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung zu
beachten

Siedlungsstruktur Flachen sparen (G): Flachensparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
Das Ausweisen von Bauflachen soll an einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Berlicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen ausgerichtet werden

Innenentwicklung vor Auenentwicklung (Z): In
Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind
zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfiigung stehen

Zersiedlung vermeiden (Z): Neue Siedlungsflachen sind
moglichst als Anbindung an geeignete, bestehende
Siedlungseinheiten auszuweisen

Aus den Zielen und Grundsatzen der Landesplanung geht hervor, dass der Markt Bad
Birnbach durch seine Randlage im Studosten von Bayern und der Einordnung in einen Raum
mit besonderem Handlungsbedarf durch eine vorausschauende Kommunalpolitik attraktive
Standorte schaffen muss.

Diese Vorgaben der Landesplanung beriihren und begriinden das Planungsinteresse des
Marktes Bad Birnbach, fiir den hier berplanten Raum eine entsprechende Bauleitplanung
zu verfolgen. Das Ziel ,Vorrang der Innenentwicklung vor AuRenentwicklung“ kann hier auf
jeden Fall erfult werden. Auf der geplanten Flache soll ausschlieBlich Gewerbe,
untergeordnet Wohnbebauung (Betriebsleiter) entstehen. Deshalb ist das Uberplanen der
Flache im Anschluss an die bestehende Struktur sinnvoll.

3.2. Regionalplan (Region 13, Landshut)
Der Markt Bad Birnbach wird als landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem

MaRe gestarkt werden soll, dargestellt. Die Entwicklungsachse Pfarrkirchen-Bad Birnbach
befindet sich in der Nahe.



PRAANIMIY .

(Auszughaus dem Regionalplan der Region 13, Karte 1 Raumstruktur, ohne Maf3stab)

Der Regionalplan der Region 13 (Landshut) gibt folgende Ziele vor:
e nachhaltiges Entwickeln der Lebens- und Arbeitsbedingungen
e Erneuern und Weiterentwickeln der Raumstruktur
e Siedlungs- und wirtschaftiche Entwicklung insbesondere entlang der
Entwicklungsachsen

3.3. Wassersensible Bereiche

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden. Nutzungen
kénnen hier beeintrachtigt werden durch:

e (ber die Ufer tretende Flisse und Bache

o zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder

e zeitweise hoch anstehendes Grundwasser

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach értlicher Situation ein
kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.
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Im Plangebiet sind keine Einschrankungen dargestellit.

3.4. Uberschwemmungsgebiete

Die folgende Darstellung zeigt die Uberschwemmungsfliache des Tattenbachs.

Gedruchl am 23122019 17:24 - :
hittps:iiv.bayemn. de YKGAT Vervielf&ltigung nur mit Erlaubnis des Herausgebers 1 i > El!' >

(Auszug aus dem ,Bayernatlas®, HQextrem-Flache, ohne Malstab) ‘

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb der Uberschwemmungsflache des Tattenbachs (neu
eingefiihrte HQextrem-Linie). Grundsatzlich ist je nach Topographie mit einem mehr oder
minder starken Ausufern des FlieRgewédssers bei Hochwasser zu rechnen. Es wird
grundsatzlich auf die ausgewiesenen wassersensiblen Bereiche im UmweltAtlas, einsehbar
unter: https://www.umweltatlas.bayern.de verwiesen. Der Bauherr sollte sich Uber das
Hochwasserrisiko bewusst sein.

3.5. Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Bad Birnbach ist das Plangebiet als
Gewerbegebiet dargestellt. Einzelbaudenkmaler und Griinflachen sind gekennzeichnet.

Einen Landschaftsplan hat der Markt Bad Birnbach nicht aufgestellt. Vorgaben der
Grinordnung sind in den Flachennutzungsplan eingearbeitet.
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(Ausﬁéus dem Fléchennutzungsplén, M 1/5.000)

3.6. Ortsabrundungssatzung

Fuar den westlichen Teil des Geltungsbereiches wurde die am 28.01.2015 beschlossene
Ortsabrundungssatzung Obertattenbach am 21.01.2020 geéandert. Im Geltungsbereich ist
weiterhin eine Nutzung fur Vorhaben im Sinne eines Dorfgebietes (entsprechend § 5
BauNVO) gestattet.
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(Auszug aus der Ortsabrundungssatzung Obertattenbach, M 1/2.500)

4, STADTEBAULICHES ZIEL

Die stadtebauliche Konzeption sieht das Sichern bestehender Gewerbebetriebe vor. Dabei
soll eine sinnvolle, der Topographie entsprechende Bebauung festgeschrieben und eine
mafvolle gewerbliche Weiterentwicklung ermdéglicht werden, die den Charakter der
Umgebung aufgreift. Den Vorgaben der BayBO wird damit in vollem Umfang entsprochen:

e als Gebaudetyp ist hier hauptsachlich Satteldachbauweise zuldssig. Der
stadtebaulichen Zielsetzung einer verdichteten Bauweise nachkommen, um dem
Grundsatz mit Grund und Boden sparsam umzugehen, mehr zu gewichten und
trotzdem die Verdichtung so zu begrenzen, dass die entstehende Bebauung noch dem
dérflichen Charakter entspricht
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» die traufseitigen Wandhéhen werden auf maximal 6,5 bzw. 9 m,
e erlaubte Abgrabungen und Auffillungen werden auf maximal 1,0 m begrenzt

Festsetzungen werden auf das stadtebaulich notwendige Mindestmaf beschrankt, um einen
moglichst groBen Spielraum fiir den Betrieb zu erhalten. Die Kubatur der Gebaude wird Uber
die weiteren Festsetzungen der GRZ und GFZ ausreichend begrenzt.

Durch die entsprechenden textlichen Festsetzungen fiir Pflanzungen wird eine ausreichende
Durch- und Randeingriinung der Bauflachen sichergestellt.

Insgesamt werden folgende Aspekte berlicksichtigt:
e der Immissionsschutz in geplanten Wohn- und Betriebsgeb&auden
e der Immissionsschutz auf die umgebenden Nutzungen
e stadtebauliches Einbinden der Bebauung durch Festsetzung von maximalen
Wandhéhen und die festgesetzte Durch- und Randeingriinung
¢ der Naturschutz und die Landschaftspflege durch griinordnerische MalRnahmen
e das Landschaftsbild
e die Regelung des Oberflachenwasserabflusses

Der Bebauungsplan stellt somit eine geordnete bauliche Entwicklung des Gebietes sowie
eine wirtschaftliche und sinnvolle ErschlieBung sicher.

4.1. Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Gewerbegebiet GE nach § 8 BauNVO festgesetzt. Ausgeschlossen sind
Nutzungen als Tankstellen, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sowie Vergnligungsstatten.

4.2. Mal der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen Uiber das MaR der baulichen Nutzung entsprechen den Mal3gaben des §
17 BauNVO. Dabei setzt das MafB der baulichen Nutzung folgendes fest:

e GRZ: 0,8; damit wird das rechtliche Minimum desjenigen bebauungsfreien
Flachenanteiles sichergestellt, der im Rahmen einer gerechten Abwagung die
naturschutzfachlichen Interessen an einer moglichst geringen Flachenversiegelung
gegenlber den Belangen einer méglichst optimalen wirtschaftlichen Nutzung (und
somit eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden durch die optimale
Ausnutzung) notwendig ist

e GFZ: 1,6; damit wird das rechtliche Minimum desjenigen bebauungsfreien
Flachenanteiles sichergestellt. Die festgesetzte GFZ unterschreitet bewusst den in §
17 BauNVO zugelassenen Orientierungswert von 2 4

 maximale Wandhéhen: 6,5 bzw. 9 m; die zuldassige Wandhohe ist das MaR von der
natirlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bzw.
bis zum oberen Abschluss der Wand

Dem Markt Bad Birnbach ist bekannt, dass von einer Mindermeinung in der Rechtsprechung
die natirliche Gelandeoberflache als nicht bestimmter Bezugspunkt angesehen wird. Der
BayVGH und z.B. auch der HessVGH oder das OVG Rheinland-Pfalz teilen diese
Rechtsprechung nicht:
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,Unter der ,natirlichen Geldndeoberflache (vgl. Art. 6 Abs. 3 Satz 2 BayBO 1998) ist die
gewachsene, und fir einen ldngeren Zeitraum nicht durch Aufschiittungen oder
Abgrabungen verdnderte Oberfldche eines Grundstiicks zu verstehen (vgl. BayVGH vom
2.3.1998 Az. 20 B 97.912 <juris>; vom 17.3.2003 Az. 2 CS 03.98 <juris>). Der Bestimmtheit
der Festsetzung steht nicht entgegen, dass das naliirliche Gelédnde tatsédchlich verdndert
werden kann (vgl. HessVGH vom 6.3.2003 BRS 66 Nr. 42, a. A. OVG SH vom 25.4.2002
NVwZ-RR 2003, 98), zumal in der Planzeichnung die Héhenlinien des ,Urgeléndes” (vgl. den
Hinweis in Nr. C der Satzung) dargestellt sind, die — soweit ersichtlich — den Messungen des
Ingenieurbiiros Dipl.-Ing. Volkmar Renner vom 30. Mai 2001 (Blatt 37 der Gerichtsakte im
Verfahren 1 NE 08.2704) entsprechen. Der untere Bezugspunkt bliebe deshalb wohl auch
bei tatsachlichen Veranderungen des Geléndes bestimmbar.*

(Bayerischer Verwaltungsgerichtshof, Urteil vom 27. April 2010 — 1 N 08.2703 —, Rn. 32, juris)

,Dies vorausgeschickt ist der Begriff der Geléndeoberfldche nach Auffassung des Senats
keineswegs unklar. Gemeint ist damit die nalirliche, d.h. die gewachsene
Geléndeoberfldche. Dabei kann die Bauaufsichtsbehérde grundsétzlich davon ausgehen,
dass die tatsdchliche Gelédndeoberflidche zugleich auch die natirliche ist (vgl. OVG RP, Urtei.
vom 28. September 2005 — 8 A 10424/05.0VG —, AS 32, 383 zu § 2 Abs. 6 LBauQ). Damit
ist die genannte Textfestsetzung aber fiir alle Planbetroffenen zumindest bestimmbar (vgl.
OIVG RP, Beschluss vom 23. Juli 2008 — 1 A 10248/08.0VG —, ESOVGRP; BayVGH, Urteil
vom 27. April 2010 — 1 N 08.2703 —; HessVGH, Urteil vom 06. Marz 2003 — 3 N 1891/01 —,
entschieden fiir stark hdngige Plangebiete; Ziegler in Briigelmann, BauGB, Band 6, § 18
BauNVO, Nr. 9). Die Auffassung, die natiirliche Geldndeoberfléche eigne sich deshalb nicht
als Bezugspunkt, weil sie nicht ausreichend gegen Verdnderungen gesichert sei (so OVG
Schleswig-Holstein, Urteil vom 25. April 2002 — 1 K 9/01 —, juris; Fickert/Fieseler, BauNVO,
§ 18 Nr. 3; Séfker in Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauGB, § 18 BauNVO, Nr. 2) teilt der Senat
nicht. Im Einzelfall vorgenommene Aufschiittungen oder Abgrabungen eines Bauherrn
andern — soweil sie nicht wegen Zeitablaufs ohnehin auller Betracht bleiben miissen (vgl.
dazu im einzelnen OVG RP, Urteil vom 28. September 2005, a.a.O., wonach eine seit dreillig
Jahren bestehende Geldndeoberflache als neue natiirliche Geldndeoberflache anzusehen
ist) — nichts daran, dass der (natiirliche) Geldndeverlauf als solcher auch im Nachhinein noch
nachvollzogen werden kann.*

(Oberverwaltungsgericht Rheinland-Pfalz, Urteil vom 20. Februar 2014 — 1 C 10824/13 —,
Rn. 45, juris)

,Ein Verstol3 gegen das Bestimmtheitsgebot bauleitplanerischer Festsetzungen ist hiermit
nicht dargelegt. Zwar kann die Festsetzung der Héhe in Bezug auf die Geldndeoberfldche
aus dem Blickwinkel der Bestimmtheit kritisch beurteilt werden, zumal die Geldndeoberflache
im Rahmen der Bauarbeiten veréndert werden kénnte (vgl. Schrédter/Miiller, a.a.0O. § 9 Rn.
258 mit weiteren Nachweisen). Die Antragsgegnerin hat in dem Bauleitplan jedoch
verschiedene Festselzungen zur Hdhenlage der Gebédude und der malgeblichen
Geléndeoberflache getroffen (vgl. A. 1.2.2, 2.3 der textlichen Festsetzungen), die als
hinreichend bestimmt anzusehen sind. Wie der Senat zudem in seiner Entscheidung vom 6.
Mérz 2003 (Urteil vom 6.3.2003 - 3 N 1891/01-, juris Rdnr. 41) ausgefihrt hat, hiee es die
Planungs- und Verwaltungskraft der planenden Gebietskérperschaft zu sehr zu strapazieren,
wenn man in den besonders hangfélligen Bereichen des Vordertaunus mit nicht seltenen
Héhenverdnderungen von Grundstiick zu Grundstiick, sogar innerhalb von Grundstiicken
selbst, wo gestalterische stddtebauliche Konzepte ohnehin planerisch schwer aufzustellen
und durchzusetzen sind, einen zwingenden Verzicht auf die nallrliche Geldndeoberfldche
als Bezugspunkt im Sinne des § 18 BauNVO verlangen wollfe. Beim Bauen im
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innerstadtischen Bestand unterldgen Verdnderungen des natlrlichen Geldndes auch einer
erleichterten nachbarlichen und behdrdlichen Kontrolle, so dass die mit dem gewéhlten
Bezugspunkt bisweilen verknipften Probleme eher vernachldssigbar und hinzunehmen
seien (vgl. Hess. VGH, Urteil vom 6.3.2003 — 3 N 1891/01, juris Rdnr. 41). So liegt der Fall
hier, da nach dem unstreitigen Vortrag beider Beteiligter das Plangebiet stark hadngig ist und
sich Héhenunterschiede auch innerhalb eines Grundstiicks in relevantem Umfang darstellen.
Im Ubrigen belegt auch § 2 Abs. 6 der Hessischen Bauordnung vom 28. Mai 2018 (GVBI.
S. 198, HBO 2018), dass die natiirliche Geldndeoberflédche als Bezugspunkt bei der Planung
und Errichtung von Bauwerken von Seiten des Geseltzgebers anerkannt ist. GeméaR § 2
Abs. 6 HBO 2018 ist die Gelédndeoberfléche die Hohe, die sich aus den Festsetzungen eines
Bebauungsplans ergibt oder die in der Baugenehmigung oder Teilbaugenehmigung bestimmt
ist. Sonst ist die Hbhe der natiirlichen Geldndeoberflache malRgebend.”

(Hessischer Verwaltungsgerichtshof, Urteil vom 10. Juni 2020 — 3 C 394/19.N —, Rn. 33, juris)

Auch Art. 6 Abs. 4 S. 2 BayBO greift zur Bestimmung des Bezugspunktes auf den Begriff der
Gelandeoberflache zuriick: ,Wandhéhe ist das Ma8 von der Geldndeoberfliche bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand". Zur
noch besseren Bestimmbarkeit der natirlichen Geldndeoberflaiche enthédlt der
Bebauungsplan als zeichnerischen Hinweis die H6henlinien des natirlichen Geldndes zum
Zeitpunkt der Planaufstellung im Bestand. Dem Markt Bad Birnbach ist das Ansteigen der
Topographie im Westen des Plangebiets jenseits der Strale bekannt und bewusst. Eine
Anderung des natiirlichen Geléndes ist derzeit nicht absehbar. Im Bereich stlich der StraRe
ist das Gelande relativ eben, da dieser Bereich bereits baulich genutzt wird. Indem die
zulassige Wandhodhe an der Gelandetopographie ausgerichtet wird, geht der Markt Bad
Birnbach von einem harmonischen Einfigen in das Orts- und Landschaftsbild anhand der
jetzigen Gegebenheiten aus. Von einer Bestimmtheit des unteren Bezugspunkts wird daher
ausgegangen.

4.3. Abstandsflachen

Das Abstandsflachenrecht nach der BayBO (in der jeweils glltigen Fassung) sichert
grundsétzlich Freiflichen zwischen den Gebauden, die nicht Gberbaut werden durfen.
Abstandsflachen erfiillen die Forderungen an:

e ein gesundes Wohnen und Arbeiten in gut belichteten, besonnten und belifteten
Gebauden und sichern so im 6ffentlichen, wie im privaten Interesse gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

e den notwendigen Brandschutz

e ein sozial vertragliches Wohnen mit einem ausreichenden Abstand zu den Nachbarn

Abstandsflachenregelungen sind daher nach den grundlegenden Bestimmungen der BayBO
(in der jeweils giltigen Fassung) notwendig. Die abstandsrelevante Wandhoéhe ist das MalR
von der natirlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bzw.
bis zum oberen Abschluss der Wand.

4.4. Bauweise, Baugrenzen
Die offene Bauweise ist fur Bereiche mit einer zulassigen Wandhéhe bis zu 6,5 m gefordert.

Fur die anderen Bereiche erfolgt keine Festsetzung der Bauweise. Baugrenzen umschlief3en
die Uberbaubaren Grundsticksflachen, innerhalb welcher Geb&ude errichtet werden dirfen.
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4.5. Gestalterische Festsetzungen

Mit gestalterischen Festsetzungen wird sichergestellt, dass das bestehende, stadtebaulich
landlich geprégte Erscheinungsbild, auch im Hinblick auf die vorhandenen Baudenkmaler
sich durch die Dachform, Dachneigung, Dachdeckung und Fassadengestaltung in der
Gestaltung der Gebdude widerspiegelt. Das Nutzen von Dachflichen zur solaren
Energiegewinnung ist erwiinscht.

Nicht zulassig ist bei der Fassadengestaltung das Verwenden spiegelnder Materialien oder
greller Farben. Dies gilt auch fur Fenster, Tiren und Tore.

Bei rein als Betriebsleiterwohnungen genutzten Gebauden sind Satteldacher mit
Ziegeldeckung gestattet. Durch diese Festsetzungen wird die Bauweise der Umgebung
aufgenommen. Bei anderen Gebauden, insbesondere zur gewerblichen Nutzung sind zudem
Pultdacher und gréRBere Wandhohen moglich. Damit soll den Anfordernissen an eine
zeitgemale gewerbliche Nutzung Rechnung getragen werden.

5. ERSCHLIESSUNGEN
5.1. Wasserversorgung, Léschwasser

Die Versorgung erfolgt durch das Netz des Zweckverbandes Wasserversorgung Rottal mit
Sitz in 84168 Aham und ist gesichert. Das Arbeitsblatt V 405 des DVGW gibt vor, dass eine
Léschwasserversorgung von mindestens 96 m3/h sicher zu stellen ist. Ist dies aus 6ffentlichen
Wasserleitungen nicht méglich, sind weitere MalRnahmen, z. B. Léschwasserreserven bereit
zu stellen. Léschwasser wird durch das offentliche Netz und den Tattenbach, sowie durch
einen Léschweiher ausreichend bereitgestellt.

5.2. Abwasserbeseitigung

Diese erfolgt in das Kanalnetz (Schmutzwasserkanal im Trennsystem) des Marktes Bad
Birnbach und ist gesichert.

5.3. Oberflachenentwasserungen

Das Beseitigen von Oberflaichenwasser wird in den Einzelbauantrdgen behandelt.
Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige MaBl zu beschranken. Ein
Versickern von Niederschlagswasser in den Untergrund ist wegen der bindigen
Bodenstruktur (Schiuff, Ton, Mergel) nicht moglich. Es gelten die einschlagigen technischen
Regeln (DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser‘, DWA-A 138
,Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser", DWA-A 102-2/BWK-A 3-2
,Grundsétze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabfliissen zur Einleitung
in Oberflichengewdsser” etc.). StralRenverkehrsflichen entwadssern bereits jetzt in
Entwéasserungsanlagen der jeweiligen Baulasttrager. Hier sind keine zuséatzlichen
Entwéasserungen erforderlich.

5.4. Verkehr
Das Plangebiet wird lber bestehende Zufahrten (von der Gemeinde gewidmete Stralde)

erschlossen. Diese minden in die Gemeindeverbindungs- und die Kreisstrafl3e. Alle baulichen
Anlagen halten zum Asphaltrand der Kreisstral3e einen Mindestabstand von 8 m ein.
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5.5. Energieversorgungen

Diese erfolgt durch das bestehende Netz der E.ON Netz GmbH sowie die Bayernwerk AG
und ist gesichert. Fur Kabelhausanschliisse dirfen nur marktibliche und zugelassene
EinfGhrungssysteme, welche bis mindestens 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet
werden. Ein Priifungsnachweis der Einfihrung haben die Bauherren nach Anforderung dem
Versorgungstrager vorzulegen.

5.6. Telekommunikation

Die Telekommunikationsversorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG und ist
gesichert.

5.7. Abfallbeseitigung

Das Beseitigen von Abféllen obliegt dem Abfallwirtschaftsverband (AWV) Isar—Inn mit Sitz in
84307 Eggenfelden. Besondere, ber den allgemein zu erwartenden Rahmen
hinausgehende Anforderungen an die Abfallwirtschaft zeichnen sich durch das Plangebiet
nicht ab. Bauherrschaften werden dazu angehalten, Abfalle, wo dies mdéglich ist, zu sortieren
und dem Recyclingverfahren zuzufilhren. Dies gilt auch bereits wahrend der Bauphase.

6. IMMISSIONSSCHUTZ
6.1. Emissionen

Vom Planungsgebiet selbst gehen keine unzuldssigen Emissionen auf nachbarliche
Nutzungen aus.

6.2. Immissionen

Von der umliegenden, dorflichen Nutzung wird keine Uber das gesetzlich erlaubte MafR
hinausgehende Belastung ausgehen. Gewerbebetriebe als auch Sport- und Freizeitanlagen
befinden sich nicht in der ndheren Umgebung zum Planungsgebiet. Beim ordnungsgemalen
Bewirtschaften der unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen kdnnen
allerdings jahreszeitlich bedingte Immissionen (Geruch, Staub, Larm) auftreten, welche von
den Anwohnern zu dulden sind.

6.3. Schalltechnische Begutachtung

Zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleitplanung mit der Schutzbediirftigkeit der
Nachbarschaft vor unzuldssigen anlagenbezogenen Larmimmissionen wurde durch das
Sachverstandigenbiiro "Hoock & Partner" aus Landshut mit Datum vom 02.08.2022 ein
schalltechnisches Gutachten erstellt.

Darin wurde eine Gerduschkontingentierung durchgefihrt, deren Ergebnisse in der Form
maximal zuldssiger Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 auf die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Gewerbegebietsparzellen im Plangebiet festgelegt
werden. Die Festsetzung =zuldssiger Emissionskontingente regelt die Aufteilung der
mdéglichen Gerduschemissionen innerhalb des Geltungsbereichs (Gliederung). Sie soll
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sicherstellen, dass die an den malgeblichen Immissionsorten in der schutzbedirftigen
Nachbarschaft jeweils anzustrebenden Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu Teil 1 der DIN
18005 eingehalten bzw. unterschritten werden.

Im Ergebnis wurden fir die Parzellen GE 1 und GE 2 Emissionskontingente LEK in Héhe von
64 und 68 dB(A) je m? zur Tagzeit und 49 und 53 dB(A) je m? wahrend der Nachtzeit ermittelt,
die zur Tagzeit in einer GréRBenordnung liegen, die fir (bliche Gewerbenutzungen als
verhaltnismaBig hoch bezeichnet werden kann. Zur Erhéhung der schalltechnischen Qualitat
des Gewerbegebiets wurden an den Immissionsorten stlich der Kreisstralle PAN 12
Zusatzkontingente vergeben, wobei hier auf eine Ausschépfung der Orientierungswerte der
DIN 18005 vorsorglich verzichtet wurde, um eine langfristig mégliche Weiterentwicklung der
dérflichen Struktur des Ortskerns von Obertattenbach nicht zu beeintrachtigen.

Die Festsetzung der Gerauschkontingente regelt die Aufteilung der mdéglichen
Gerauschemissionen innerhalb des Geltungsbereichs (Gliederung). Sie stellt nach § 1 Abs.
4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO eine Gliederung des Plangebiets hinsichtlich der maximal zulassigen
Gerauschemissionen und damit nach dem als Eigenschaft im Sinne dieser Vorschrift
anzusehenden "Emissionsverhalten" dar. Eine solche Gliederung kann gemal § 1 Abs. 4
Satz 2 Halbsatz 1 BauNVO auch im Verhaltnis zu einem anderen Gewerbegebiet erfolgen,
wenn im Gemeindegebiet ein weiteres Gewerbegebiet ohne Emissionsbeschrankungen
ausgewiesen ist.

Zulgssige Emissionskonﬁngenle I'E [dB(A) je m7]

Bauquarlier mit Emissionsbezugsflache Lex g Lex.nocht
GE 1: Sex ~ 7.405 m* 64 49
GE 2 Sex ~ 4.185 m? 68 53
SEL covveevinnnn. Emissionsbezugsflache = liberbanbare Grundstiicksfldche

Abbildung 7: Darstellung der Emissionsbezugsfiachen
(Auszug aus Anlage 2, kein Mal3stab)
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Zusammenfassend sind mit der vorgesehenen Gerauschkontingentierung alle auf der Ebene
der Bauleitplanung sinnvollen Vorkehrungen getroffen, um die Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch  Gewerbelarmimmissionen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

zu schitzen.

7. KLIMASCHUTZ

Stadte, Gemeinden und deren Biirger sind vom Klimawandel unmittelbar betroffen. Die mit
dem Klimawandel verbundene Erderwdrmung, deren Zunahme bei unvermindertem CO:z-
Ausstof3 bis zum Jahr 2100 um bis zu 6 Kelvin prognostiziert wird, sowie vermehrte Orkane
und Hitzewellen werden Kommunen vor grof3e Herausforderungen stellen. Diese werden sich
insbesondere beim Natur- und Hochwasserschutz bemerkbar machen. Allein die
voraussichtlichen Kosten, die durch den Klimawandel entstehen werden, wenn keine
wirksamen KlimaschutzmaBnahmen getroffen werden, werden fiir den Zeitraum bis zum Jahr
2050 weltweit mit bis zu 800 Milliarden Euro prognostiziert. Deshalb ist es fir die Kommunen
wichtig, Bedlrfnisse des Klimaschutzes bereits in die Bauleitplanung aufzunehmen. Konkret
werden folgende MalRnahmen zum Klimaschutz im Bebauungsplan mit integrierter
Grunordnung ,,GE Obertattenbach® angewandt:
e Durchgrinen des Planungsgebietes durch COz-absorbierende Anpflanzungen von
Baumen, etc. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wird hier entsprochen
e Vorgabe von Dachneigungen, welche das Installieren von Solaranlagen erleichtern,
bzw. eine Dachbegriinung erlauben (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
e Reduzieren der versiegelten Flachen durch Festsetzen einer Maximalversiegelung
tber die GRZ
» Festsetzen von versickerungsfahiger Befestigung der Stellplatze und Zuwegungen

Durch diese vielfaltigen MaBnahmen werden die Ziele des Klimaschutzes unterstitzt. Auch
der politischen Vorgabe, das Nutzen erneuerbarer Energien weiter voranzutreiben, wird damit
Rechnung getragen, ebenso den Vorgaben der Energieeinsparung.

8. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN
8.1. Rechtliche Grundlagen

Der Granordnungsplan wurde parallel zum Bebauungsplan erarbeitet und inhaltlich in diesen
integriert. Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden in diejenigen des
Bebauungsplanes eingearbeitet.

8.2. Bestehende Strukturen

Folgendes wird betrachtet:

e Schutzgebiete gemal Europarecht (Natura 2000): Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans befinden sich keine Schutzgebiete. Aufgrund der Entfernung des
geplanten Baugebietes zum nachstgelegenen Schutzgebiet kann eine Beeinflussung
der durch die einzelnen Schutzgebiete geschiitzten Arten, sowie der Wechselwirkung
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der Schutzgebiete untereinander, mit groRtmoéglicher Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden

in der ndheren Umgebung zum Planungsgebiet befindet sich weder ein Naturpark, ein
Nationalpark, ein Naturschutzgebiet noch ein Landschaftsschutzgebiet

weitere Schutzgebiete z. B. Wasserschutzgebiete befinden sich ebenfalls weder im
Plangebiet noch in dessen unmittelbarer Umgebung

Bindung BNatSchG und BayNatSchG: Zu den nach § 30 BNatSchG geschiitzten
Biotopen zahlen: 1. natirliche oder naturnahe Bereiche flieRender und stehender
Binnengewasser einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden
natlrlichen oder naturnahen Vegetation, sowie ihrer nattrlichen oder naturnahen
Verlandungsbereiche, Altarme und regelmafig tberschwemmten Bereiche; 2. Moore,
Sumpfe, Roéhrichte, GroRseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,
Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen; 3. offene Binnendiinen, offene natiirliche Block-
, Schutt- und Gerdllhalden, Lehm- und Loésswéande, Zwergstrauch-, Ginster- und
Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und
Gebusche trockenwarmer Standorte; 4. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-,
Blockhalden- und Hangschuttwalder, subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwalder;
5. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetdlchen und
Krummholzgebiische. Im Bereich des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung
,GE Obertattenbach® sind keine Biotope, die gemaR BNatSchG § 30 bzw. Art. 16
BayNatSchG i. V. m. § 39 BNatSchG unter Schutz stehen, vorhanden

Sich im Umfeld befindende Biotope, hier Heckengruppe siidwestlich des Plangebietes
(BiotopNr. 7544-0088), werden von der Planung nicht beeinflusst.

ernaflas Auszdg'aus der Biotopk;ﬁierung - Flachland, kein aBstab)

& ‘Neudau
) ‘

— L T

das Planungsgebiet besteht ausschlieBlich aus einer intensiv landwirtschaftlich
genutzten Ackerflache und dem Bestandsbetrieb
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e auf Grund der ausschlieBlich intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der zu
bebauenden Flache ist keine nennenswerte Lebensraumfunktion fur Tierarten
feststellbar. Es geht auf diesen Flachen lediglich ein potenzieller Lebensraum fur
Feldvogel verloren. Da aber in der umgebenden Agrarlandschaft ausreichend Acker
und Grunland vorhanden sind, durfte der Verlust dieser Griinlandflaiche den
potenziellen Lebensraum der Fauna in der Umgebung nicht so verkleinern, dass die
Arten der Feldvogel in ihrer Population bedroht sind. Bei einem Verlust an ca. 0,5 ha
Ackerflache an potenziellem Lebensraum fiir Wiesen- und Feldbriter kann davon
ausgegangen werden, dass kein nennenswerter funktionaler Verlust durch den Eingriff
in den potenziellen Lebensraum der Feldbriter erfolgt. Auf das Erstellen einer
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) wird deshalb verzichtet. Bei dem
geplanten Vorhaben kann davon ausgegangen werden, dass Verbotstatbestdnde
gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 i. V. m. Abs. 56 BNatSchG vermieden werden kdénnen.
Ebenso kann davon ausgegangen werden, dass durch das Bebauen keine weiteren
europarechtlich und national geschiitzten Arten betroffen sind. Somit ist fur diese
ebenso von keinem Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG auszugehen. Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist
das Planvorhaben deshalb als zul&ssig zu betrachten.

8.3. Planungen

Durch die textlichen Festsetzungen zur Grinordnung wird auf den privaten Baugrundstiicken
ein Ein- und Durchgriinen des Gebietes erreicht. Durch das Neuausweisen der Pflanzflachen
und Pflanzgebote sowie dem Umsetzen der erforderlichen MaRnahmen aus dem Artenschutz
werden die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) ausreichend bericksichtigt.

Folgende MinimierungsmaBnahmen werden fur das Schutzgut Tier, Pflanzen, Lebensraume
durchgefuhrt:
o Aufbau verschiedener Geholzpflanzungen (Einzelbdume, Obstgehdlze bzw. Baumen
lll. Ordnung, Heckenstrukturen)
e Verbot tiergruppenschadigender Anlagen und Bauteile, z. B. Sockelmauern bei
Zaunen

Fir das Schutzgut Wasser werden nachfolgende Minimierungsmafnahmen durchgefihrt:
e Versickerung des Niederschlagswassers auf den Baugrundsticken, soweit dies
méglich ist
e FErhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Belage im Bereich der Stellplatze und Zuwegungen

Nachfolgende MinimierungsmaRnahmen werden fiir das Schutzgut Boden, Flache
durchgefihrt:
e sparsames Umgehen mit Grund und Boden durch Schaffen kompakter
Baugrundsticke, Innenverdichtung
o Einbau versickerungsfahiger Beldge im Bereich der Stellplatze und Zuwegungen

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft werden minimiert durch:
o Aufbau verschiedener Geholzpflanzungen (Einzelbaume, Obstgehdlze bzw. Bdumen
lll. Ordnung, Heckenstrukturen)
e Festsetzen der zuldssigen Gebaudehdhen
e Festsetzen der zulassigen Abgrabungen und Aufschittungen
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Grinordnerische Mallnahmen zum Gestalten des Umfeldes:
e Ein- und Durchgriinen des Baugebietes in Form von Gehélzpflanzungen
o textliche griinordnerische Festsetzungen auf den Baugrundstiicken

9. UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht erfillt die gesetzlichen Anforderungen zum Durchfiihren einer
sogenannten Umweltprifung, welche das Umsetzen der Plan-UP-Richtlinie der EU in
nationales Recht darstellt. Er erfillt die Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB,
dient dem Ermitteln und Darstellen des Zustands der Umwelt im Plangebiet sowie der
Bewertung der negativen und positiven Umweltauswirkungen dieser Bauleitplanung.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden die in der Abwéagung zu beriicksichtigenden
Belange des Umweltschutzes dargestellt. § 1a BauGB enthalt erganzende Regelungen zum
Umweltschutz, wie etwa die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in Abs. 3. Das Ergebnic
der Umweltpriifung wird laut § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung beriicksichtigt.

Der Umweltbericht wird mit Konkretisierung der Planung fortgeschrieben, dessen Erarbeitung
erfolgt in enger Abstimmung mit den maBgeblich betroffenen Fachbehdrden.

Das Bearbeiten des Umweltberichts erfolgt gemal dem Leitfaden ,Planungshilfen fur die
Bauleitplanung” des bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr, Fassung
2020/2021.

9.1. Einleitung

9.1.1. Lage, Beschreibung

Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Ortsrand von Obertattenbach, éstlich angrenzend an
landwirtschaftliche Flachen. Ostlich liegt die PAN 12, nérdlich schlieBt die dorfliche

Nachbarsbebauung an.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 1,7 ha.
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9.1.2. Kurzdarstellung, Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Der Markt Bad Birnbach plant das Ausweisen eines Gewerbegebietes im Ortsteil
Obertattenbach. Es wird ein Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung aufgestellt. Durch
diese Bauleitplanung soll der bestehende Metallbaubetrieb Lindinger im Bestand gesichert,
eine mafvolle Entwicklung geférdert werden.
Es wird ein Gewerbegebiet ,GE Obertattenbach” nach § 8 BauNVO festgesetzt. Folgendes
wird festgesetzt:
e Art der baulichen Nutzung: GE
e Mal der baulichen Nutzung fir die gewerbliche Bebauung: GRZ 0,8, GFZ 1,6, WH
maximal 6,5 bzw. 9 m, die geschlossene Bauweise ist bei gewerblichen Bauten
mdglich

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ist der Geltungsbereich
als Gewerbegebiet dargestellt.
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OBETATTENBACH" .

(Auszug aus dem Flachennutzungsplan, M 1/5 000)

Die Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen der Darstellung des
Flachennutzungsplans in vollem Umfang. Das GE schlie3t siidseitig an den Geltungsbereich
der Ortsabrundungssatzung Obertattenbach (Nutzung fir Vorhaben im Sinne eines
Dorfgebietes entsprechend § 5 BauNVO) an.



25

\ ] s
(Auszug aus der Ortsabrundungssatzung, M 1/2.500)

Entsprechend § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen festgestellt und in einem Umweltbericht beschrieben sowie bewertet
werden. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu bericksichtigenden Belange
des Umweltschutzes aufgefiihrt. § 1a BauGB enthalt erganzende Regelungen zum
Umweltschutz, unter anderem in Absatz 3 die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.
Zwangsladufig gehen mit dem Ausweisen von Baugebieten Beeintrachtigungen der
Schutzguter einher, die nicht vermeidbar sind und anschlieBend beschrieben werden.

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu
beriicksichtigen. Der Umfang und das MaR der Detaillierung der Umweltpriifung hangen von
der Planungssituation bzw. der zu erwartenden Erheblichkeit des Eingriffs ab. Im
vorliegenden Fall unterliegt nur ein kleiner Teil des Plangebiets dem Eingriff. Hier wird intensiv
genutztes Ackerland (iberplant. Die Auswirkungen auf die Schutzguter Mensch, Boden, sowie
Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt sind sorgfaltig zu prifen; die Lage des Baugebietes
am Ortsrand fordert ein genaues Erértern der Auswirkungen auf das Schutzgut Landschatt.
In der dstlichen Teilflache wird eine gefestigte Struktur Gberplant.

Fir die Bauleitplanung sind folgende Ziele des Umweltschutzes von Bedeutung:
e Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und Landschaft sind grundséatzlich so gering wie méglich zu halten
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Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes auch im Uberértlichen
Zusammenhang sind so gering wie moglich zu halten; bauplanungs- und -
ordnungsrechtliche Festsetzungen sowie Auflagen zur Griinordnung sollen das
Baugebiet in das Landschaftsbild einfligen. Auf ein ansprechendes Ortsbild soll
ebenfalls geachtet werden. Darauf legt die Marktgemeinde Bad Birnbach besonderen
Wert

nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion von Pflanzen und Tieren sind
zu minimieren. Beeintrachtigungen wertvoller Lebensraumstrukturen sowie fiir den
Biotopverbund wichtige Bereiche sind zu vermeiden

Belange des Menschen hinsichtlich Larm und sonstigen Immissionsschutz sowie der
Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen Sachgiter (z. B. Schutz von
Bodendenkmalern) sind zu beriicksichtigen

nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Oberflaichengewésser,
Grundwasser) sind entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z. B.
Grundwasserstand, Betroffenheit von Still- und FlieRgewéssern) zu minimieren

das Versiegeln von Grund und Boden ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu
begrenzen, sonstige vermeidbare Beeintrachtigungen des Schutzguts sind zv
unterlassen

Auswirkungen auf das Kleinklima (z. B. Beachten von Kaltluftabflussbahnen), die
Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima und Luft
sind auf ein unvermeidbares Mindestmal zu begrenzen

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt
wurden

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) benennt u. a. folgende Ziele (Z) und
Grundsatze (G):

in allen TeilrAumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln.
Alle (berértlich raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen haben zur
Verwirklichung beizutragen (Z)

hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der
Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Giitern geschaffen oder erhalten werden (G)
die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist
nachhaltig zu gestalten (Z)

bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller
Bevdlkerungsgruppen bericksichtigt werden (G)

der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (G)

die raumstrukturellen Voraussetzungen fur eine rdumlich méglichst ausgewogene
Bevolkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen werden
(G)

bei raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen sollen die Mdglichkeiten zur
Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen, zur
Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Bewahrung
und zum Ausbau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfelds insbesondere fir
Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fir Familien und &ltere
Menschen genutzt werden (G)
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(Auszug aus der Strukturkarte (Anhang 2) des Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern
2020, Fortschreibung 2022 ohne Mal3stab).

Massirg T

27

die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestméglicher
Standortqualitdten in wirtschaftlicher, ©okologischer und sozialer Sicht in allen
Teilrdumen gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und
Arbeitskrafte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen,
infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden (G)

W =
Elchendort
) o

Mana

Im Regionalplan (Region 13 Landshut) werden als fachliche Ziele (Z) und Grundsatze (G)
zum Starken des landlichen Raumes u. a. festgelegt:

die Region soll zur Sicherung der Lebensbedingungen kinftiger Generationen in ihrer
Gesamtheit und in ihren TeilrAumen nachhaltig entwickelt werden. In allen Teilrdumen
der Region sollen moglichst gleichwertige und gesunde Lebens- und
Arbeitsbedingungen erhalten bzw. geschaffen werden (Z)

es ist anzustreben, die Region als eigenstdndigen, gesunden Lebensraum und
leistungsfahigen Wirtschaftsstandort zu sichern und weiter zu entwickeln. Der
Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplatzen kommt in der Regel besondere
Bedeutung zu (G)

die bevorzugte Entwicklung der ostlichen, siidéstlichen und westlichen Teilrdume ist
anzustreben. Dabei ist die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur durch Entwicklung
des gewerblich-industriellen Bereichs von besonderer Bedeutung (G)

eine ausgewogene Siedlungsentwicklung von Wohnen und Gewerbe unter Wahrung
der natlrlichen Lebensgrundlagen ist von besonderer Bedeutung. Dies ist besonders
fur die zentralen Orte und die Gemeinden entlang der Entwicklungsachsen
anzustreben (G)
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(Auszug aus dem

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan ist im Plangebiet

dargestellt:
o Gewerbegebiet mit Griinflachen

Im Planungsgebiet sind weder Landschaftsschutz-, Naturschutz- noch Wasserschutzgebiete
ausgewiesen. Aufgrund der Entfernung der geplanten Bauflache zu né&chstgelegenen
Schutzgebieten kann ein Beeinflussen der durch die einzelnen Schutzgebiete geschiitzten
Arten, sowie der Wechselwirkung der Schutzgebiete untereinander, mit groRtmadglicher

Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Das kartierte Biotop Heckengruppe (Biotop Nr. 7544-0088) befindet sich westlich des

Plangebietes.
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Regionalplan der Region 13, Karte 1 Raumstruktur, ohne Mafstab)
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9.2. Bestandsaufnahme, Beschreiben und Bewerten der erheblichen
Umweltauswirkungen, Prognose bei Durchfilhrung der Planung

Es erfolgt eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario), einschlieflich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.

9.2.1. Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt (Biodiversitét)

Obertattenbach befindet sich in der Naturraum-Haupteinheit D65 ,Unterbayerisches
Higelland und Isar-Inn-Schotterplatien”, in der Naturraumeinheit 060 ,Isar-Inn-Hiigelland".
Als potenzielle natirliche Vegetation ist im Plangebiet Zittergrasseggen-Hainsimsen-
Buchenwald, ortlich im Komplex mit Zittergrasseggen-Sieleichen-Hainbuchenwald
verdffentlicht.

Schutzgebiete (FFH-Gebiete-Natura 2000, Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete)
befinden sich weder im Geltungsbereich noch im Umfeld der Planflache. Stidwestlich des
Baufeldes ist eine Biotopflache kartiert. Die westliche Teilflache des GE wird fast volistandig
intensiv als landwirtschaftliche Ackerflaiche genutzt. Die vorhandene Vegetation ist durch
menschliche Nutzung (anthropogen) gepragt. Die Ackerfliche weist deshalb fir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen eine geringe Bedeutung auf. Naturschutzfachlich bedeutsame
Arten der Pflanzen- und Tierwelt sind nicht zu erwarten, mit Ausnahme der Feldlerche und
anderer Arten landwirtschaftlich genutzter Flachen. Auch die unmittelbare Lage an der
Kreisstralle PAN 12, zwischen ausgerdaumter Flur im Siden und Westen und der
Dorfbebauung im Norden ist fur die geringe naturschutzfachliche Wertigkeit des
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Geltungsbereichs ursédchlich. Der ostliche Bereich hat auf Grund des Bestands keinerlei
Wertigkeit fir das Schutzgut.

Durch die geplante Bebauung werden intensiv genutzte Acker- bzw. Grinlandflachen in
Anspruch genommen, die nur eine relativ geringe Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen
und Tieren aufweisen.

Neben dem unmittelbaren Lebensraumverlust (Bebauung) kdnnen angrenzende
Lebensraumstrukturen grundséatzlich auch durch indirekte Auswirkungen wie Larm,
Verschattung, Veranderungen im Kleinklima beeintrachtigt werden. Die raumliche Nahe zur
Gewerbe- und Dorfbebauung sowie zur PAN 12 mit ihren Emissionen bzw. Stérungen (Larm,
Licht) ist insbesondere fur empfindliche Arten der Fauna, neben der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung als bestehende Vorbelastung zu werten. Es sind keine
erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Schutzgebiete sind von der
Ausweisung nicht betroffen. Baubedingte Auswirkungen z. B. durch Zerschneiden von
Lebensraumen (Arten mit gréReren Arealanspriichen) sind nicht gegeben, da keine
groflflachigen Biotopkomplexe zertrennt werden. Ein Verschieben des Artenspektrums
(Fauna und Flora) hin zu vermehrt an Siedlungen angepasste Arten ist zu erwarten. Wahrend
der Bauarbeiten ist mit merklichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Im Hinblick auf Arten der FFH-Richtlinie (Anhang IV) und die sonstigen, nach nationalem
Recht streng geschiitzten Arten sowie die Europaischen Vogelarten gelten grundsatzlich
folgende Verbote:

e Schadigungsverbot: Beschadigen oder Zerstéren von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten und damit verbundenes vermeidbares Verletzen oder Toten von Tieren,
auch ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt kein Verbot vor, wenn die
okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang bewahrt wird

e Storungsverbot: Erhebliches Stéren der Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-
, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt kein
Verbot vor, wenn die Stérung zu keinem Verschlechtern des Erhaltungszustandes der
ortlichen Population fuhrt

e Totungsverbot: Gefahr von Kollisionen, wenn sich durch das Vorhaben das
Kollisionsrisiko fir die jeweiligen Arten unter Beriicksichtigung der vorgesehenen
Schadensvermeidungsmaflnahmen signifikant erhéht. Das Verletzen oder Téten von
Tieren und das Beschadigen/Zerstéren ihrer Entwicklungsformen, die mit dem
Beschadigen oder Zerstéren von Fortpflanzungs- und Ruhestétten verbunden sind,
werden im Schadigungsverbot beschrieben

Der Geltungsbereich ist ein recht kleiner Teilraum einer grofflachigen, einférmigen
Agrarstruktur. Es kann also davon ausgegangen werden, dass keine (Teil-) Lebensraume
von geschitzten Arten beseitigt werden, die fur das Uberleben geschitzter Arten
Voraussetzung sind. Vogelarten wie etwa die Feldlerche kénnen teilweise auf der Planflache
leben oder besitzen hier einen potenziellen (Teil-) Lebensraum. Allerdings sind diese Flachen
nur ein verhaltnismafig kleiner Teilbereich des vorhandenen Lebensraums, gleichartige oder
artenreichere Acker- und Ackerrandflachen sind groRflachig im weiten Umfeld vorhanden.

Weiterfilhrende Untersuchungen z. B. die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
wirden zu keinem anderen Resultat fiihren. Diese werden deshalb auch nicht durchgefiihrt.

Zusammensetzung und Artausstattung der Lebensraume im Untersuchungsgebiet sind als
fur den Landschaftsraum unterdurchschnittlich bis durchschnittlich zu beschreiben. Die
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vorliegende Flache ist durch die intensive Ackernutzung, die unmittelbar dstlich verlaufende
Kreisstrale PAN 12 sowie die angrenzende Gewerbe- und Dorfbebauung, insbesondere fur
besonders empfindliche Arten bereits erheblich beeintrachtigt.

Ein Verschlechtern der biologischen Vielfalt oder gar das Bedrohen des Bestands
geschitzter Arten durch die vorgesehene Bebauung sowie erhebliche Umweltauswirkungen
fur dieses Schutzgut sind nicht zu erwarten. Gemaf den vorgenannten Ausfiihrungen werden
insgesamt keine Verbotstatbestande (§ 44 BNatSchG) ausgel6st. Fir dieses Schutzgut sind
Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

9.2.2. Schutzgut Boden, Flache

Nach der amtlichen geologischen Karte M 1/500.000 liegt der Geltungsbereich in der
geologischen Einheit ,System Tertiar-Serie Milozan“. Die Gesteinsbeschreibung lautet QM
Obere Meeresmolasse, im E mit Oberer Brackwassermolasse, Ton, Schiuff, Mergel, Sand
alpenrandnah als Felsgestein mit Konglomerat und OSQ Quarzrestschotter.

(Auszug aus der'geologlschen Karte Bayern M 1/500 000)

In der Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1/25.000 ist das Plangebiet wie folgt beschrieben:
12a fast ausschlieRlich Kolluvisol aus Schluff bis Lehm (Kolluvium).
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(Auszug aus der Ubersichtsbodenka&e Bayern, M 1/25.000)

Beim Aufstellen von Bauleitpldnen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, zu bewerten. In
Beachtung von § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB in Verbindung mit Anlage 1 Nr. 2a BauGB ist die
Umweltprufung gefordert. Dazu missen die im Geltungsbereich vorkommenden Bodentypen
beschrieben und deren natirlichen Bodenfunktionen (definiert in § 2 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2
BBodSchG) gestuft bewertet werden:

die natirliche

und

Bodenfunktion Bodentyp 12a Bewerten der | MaRnahmen und
Fast ausschlieflich Funktions- Empfehlungen zur
Kolluvisol aus Schluff | erfillung Umsetzung
bis Lehm (Kolluvium)

Grundlage fir gute Durchliftung gut bis sehr gut | keine

Stoffen

Vegetation Durchwurzelbarkeit,

gute

Nahrstoffversorgung
Retention bei gutes sehr gut Vermeiden von
Niederschlagen | Riickhaltevermégen Versiegelungen und

Verdichtungen

Retention von sehr gutes sehr gut Vermeiden von
wasserldslichen | Riickhaltevermégen Bodenverbrauch,

MafRnahmen zum Ausgleich
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Ertragsfahigkeit | mittel bis gut | mittel Vermindern von
landwirtschatftlich Bodenverbrauch
Gefahr der nach erfolgter keine keine

Erosion Bebauung gering

Archiv der Natur- | gering, da Uiberpragt | gering keine

und

Kulturgeschichte

Es sind keine besonders leistungsféhigen oder schutzwiirdigen Bodenflachen festzustellen.

Im Geltungsbereich sind zudem keine Vorbelastungen festzustellen.
Altlastenverdachtsflachen und Altablagerungen sind nicht bekannt. Im Plangebiet sind keine
Grundstiicksflachen im Kataster nach Art. 3 BayBodSchG aufgefiihrt, fiir die ein Verdacht auf
Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen besteht.

Der Denkmalatlas beschreibt keine Bodendenkmaler.

Es handelt sich um das weitgehend natirliche Bodenprofil, welches anthropogen Uberpragt
ist (intensiv genutztes Ackerland, Betriebsgeldande). Auf Grundlage der
Bodenfunktionsbewertung erfolgt die Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfiihren bzw. Nichtdurchfiihren der Planung und die Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden, Flache. Es werden MalRhahmen zum Vermeiden, Verringern und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen beschrieben.

Jede Form der Bebauung wirkt sich durch Versiegeln und das Eingreifen in die Boden- und
Oberflachenstruktur nachteilig auf das Schutzgut aus. Versiegelungen und bauliche
Umgestaltungen erzeugen Auswirkungen, welche nicht kompensiert werden kénnen. Das
Stéren des natiurlichen Bodenaufbaus verdndert grofflachig, mit Auswirkungen auf
Leistungsfahigkeit, Versickerung und das Retentionsvermogen.

Durch die geplante Bebauung werden Flachen verandert, Oberboden wird abgenommen und
zwischengelagert. Durch Geb&dude und Freiflaichengestaltungen werden Teile des
Plangebietes dauerhaft versiegelt. Dies hat auch Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser
und Klima/Luft. Bodenfunktionen gehen teilweise verloren (Retentions-, Lebensraum- und
Produktionsfunktion des Bodens fir die Landwirtschaft).

Betriebsbedingt entstehen durch die Gewerbe- und Wohnbebauung keine nennenswerten
Belastungen. Verringerungs- und VermeidungsmaBnahmen kodnnen die Auswirkungen
mildern, z. B. das Minimieren von versiegelten Flachen. Die Kompensation erfolgt im Rahmen
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Der Verlust einer landwirtschaftlichen
Nutzflache mit guten Produktionsbedingungen kann nicht kompensiert werden.

AbschlieBend wird festgestellt, dass auf Grund der Flachenversiegelung und des Verlustes
landwirtschaftlicher Nutzflache (ca. 0,6 ha) Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fur
das Schutzgut Boden, Flache zu erwarten sind.
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9.2.3. Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "GE Obertattenbach" liegen keine
Wasserschutzgebiete. Ostlich der PAN 12 wird ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
des Tattenbachs beschrieben. Das Plangebiet entwéassert natirlicherweise Richtung Osten
in den Tattenbach. Im Plangebiet sind keine nattrlichen Gewasser vorhanden, ebenso keine
hydrologisch relevanten Strukturen, wie Vernassungs- und Quellbereiche. Hausliches
Schmutzwasser wird in den Schmutzwasserkanal des Marktes eingeleitet. Regenwasser wird
in einem privaten Regenwasserkanalnetz erfasst und dem Vorfluter Tattenbach zugefihrt.
Hang- bzw. Schichtwasseraustritte sind nicht zu erwarten.

Nach dem derzeitigen Erkenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei ErschlieBungen und
BaumaRnahmen kein Grundwasser angeschnitten wird. Es ist jedoch aufgrund des geneigten
Gelandes der westlichen Teilflache und der Ausbildung des Untergrunds u. U. bereichsweise
mit Schichtwasseranfall zu rechnen. Schichtwasseraustritte kénnen hier allerdings nicht
ausgeschlossen werden. Bauseits wird sichergestelit, dass bei derartigen Austritten
angrenzende Grundsticke nicht beeintrachtigt werden. Bei ErschlieBungs- und
BaumalRnahmen werden die Anforderungen des allgemeinen Grundwasserschutzes bzw. de
wasserwirtschaftliche Vorsorgegrundsatz gemaR § 1 WHG in ausreichendem MafR beachtet.

Durch Versiegeln und Uberbauen von Teilflichen wird die Grundwasserneubildung im
Baugebiet nachteilig vermindert. Es wird aber (als Vermeidungsmafinahme) festgesetzt, dass
Zufahrten und Stellplatze auf den privaten Flachen mit durchlassigen Materialien befestigt
werden sollen (Mineralbeton, durchlassiges Pflaster, Rasengitter usw.). Auf der gesamten
Flache wird durch Versiegelungen das AbflieBen von Oberflichenwasser vermehrt und
beschleunigt und dabei die Retentionseigenschaft des belebten Bodens verringert. Die
Verdunstung wird aufgrund der Versiegelung merklich reduziert. Fazit: die
Grundwasserneubildung wird im Baugebiet vermindert, der oberflachliche Abfluss erhéht
sich. Trotz VermeidungsmaRRnahmen ist ein volistdndiges Versickern des anfallenden
Niederschlagswassers nicht méglich, das Oberflachenwasser wird im Trennsystem in den
Tattenbach eingeleitet.

Resultierend sind fur dieses Schutzgut Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu
erwarten.

9.2.4. Schutzgut Klima, Luft

Die bestehende Gewerbefliche sowie die PAN 12 erzeugen durch Emissionen
(Produktionslarm, Stralen- und Betriebsverkehr) eine Vorbelastung der angrenzenden
Siedlungsflache. Das Baufeld besitzt keine Bedeutung fir die Frischluftversorgung des
Dorfes. Aus diesem Grund wird es als Flache ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahn festgestellt. Wahrend des Baubetriebes ist mit einem erhéhten AusstoR
von Emissionen zu rechnen. Luftgetragene Immissionen (Staub, Larm) durch zusatzliche
Bebauung und den damit zusammenhéangenden Verkehr sind zu erwarten. Trotz zusatzlicher
Versiegelungen von Flachen, dem Aufheizen der Geb&dude und Emissionen, z. B. aus
Betriebs- und Heizanlagen, sind durch die Kleinrdumigkeit des Vorhabens zusammen mit der
bestehenden Bebauung/Vorbelastung im Vergleich zur angrenzenden, freien Landschaft
keine gréleren Auswirkungen auf Luftaustausch und Klima zu erwarten. Es entstehen keine
nennenswerten betriebsbedingten zusatzlichen Belastungen. Vermeidungsmalnahmen
kénnen die Auswirkungen reduzieren. Ein Ausgleich erfolgt bei Bedarf im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.
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Die Lage im landlichen Raum ergibt eine geringe Erheblichkeit. Der in weiten Bereichen
relativ geringe zulassige Versiegelungsgrad tragt mit dazu bei, dass das Kleinklima nicht
splrbar beeintrachtigt wird. Die geplanten eingriffsmindernden Maflinahmen, wie eine
Eingriinung, wirken sich positiv auf mégliche Beeintrachtigungen aus.

9.2.5. Schutzgut Landschaft

Das niederbayerische Hugelland pragt das Landschaftsbild. Intensiv genutztes Ackerland
und der Metallbaubetrieb Lindinger stellen die Nutzung des Plangebietes dar. Nordlich grenzt
die dorfliche Bebauung, 8stlich die PAN 12 an. Die Strukturen sind zur Génze anthropogen
Uberpragt.

Ostlich von Obertattenbach wird im Regionalplan ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet
beschrieben. Diese Flache wird von den Auswirkungen der Bauleitplanung allerdings nicht

tangiert.
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Die Hanglage, angrenzend an die Flussaue des Tattenbachs zeigt auf, dass das Gebiet von
Bedeutung fur das Landschaftsbild ist, ebenso wie die bestehende Bebauung am bisherigen
Ortsrand.

., tattenbach—

-

(Auszug aus dem ,Bayernatlas®, ohne Malistab)

Auf Grund der im Umfeld bereits vorhandenen Bebauung mit Fernwirkung und der
bestehenden Nutzungen kann die Planfliche dennoch nicht als landschaftsbildpragend
eingestuft werden. Die geplante Nutzung verschiebt die vorhandene, bereits sichtbare
Bebauungsgrenze nur etwas nach Westen. Ein- und Durchgriinungen sind zum Einbinden in
die Landschaft erforderlich. Wirde diese fehlen, hatte die Neuplanung eine hohe Auswirkung
auf das Landschaftsbild, mit der festgesetzten Griunordnung allerdings eine mittlere
Auswirkung.

(Auszug aus dem ,,BayernatlaS“, Rad- und Wanderwege, ohne Mal3stab)
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Zusatzlich zur Landschaftsbildqualitét ist die Erholungsfunktion zu erortern. Obertattenbach
ist Uber Radwanderwege (grine Trassen) und Wanderwege (rote Trassen) erschlossen.
Diese Wege tangieren das Plangebiet. Der Geltungsbereich besitzt keine erkennbare
Erholungsfunktion, eine landschaftsgebundene Erholung findet nicht statt.

Jede Baumalinahme veréndert als Eingriff das Orts- und Landschaftsbild im unmittelbaren
Plangebiet grundlegend. Die vorherrschende Siedlungsstruktur wird auf das neue Baugebiet
ausgedehnt, die Grenze zwischen Bebauung und landwirtschaftlicher Flur verschiebt sich
nach Westen. Durch die angrenzenden Siedlungsstrukturen und der Lage an der PAN 12 ist
das Landschaftsbild gestért. Wegen der Lage an einem von nach Osten abfallenden Hang ist
eine ausreichende Eingriinung mit Baumen Voraussetzung far das
landschaftsbildvertragliche Ausweisen des ,GE Obertattenbach®.

Die derzeit geringe Erholungseignung auf der Flache selbst geht durch die Bebauung auf
diesen Flachen praktisch vollstandig verloren. Die fiir die ortsnahe Erholung bedeutsamen
Wegeverbindungen bleiben erhalten.

Vermeidungsmaflinahmen koénnen die Auswirkungen reduzieren. Hierzu gehoért das
Anpflanzen von Gehdlzen, insbesondere GroBbdumen. Festsetzungen zur baulichen
Gestaltung regulieren hier zusatzlich. Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Umweltauswirkungen fiur die Erholungseignung und das Landschaftsbild sind von mittlerer
Erheblichkeit zu erwarten. Der Eingriff in das Landschaftsbild ist Giber den Ausgleichsbedarf
fur den Naturhaushalt erfasstt das Umsetzen von Vermeidungsmaflnahmen
(Randeingriinung, Durchgriinung, Bdume in Bereichen mit Fernwirkung) ist hierfir die
Grundlage.

9.2.6. Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit

Die Belange Hochwasser und Uberschwemmungsgebiete wurden beim Schutzgut Wasser
bereits behandelt, sind aber auch fiir das Schutzgut Mensch ebenso bedeutsam. Im Bereich
des ,GE Obertattenbach” sind weder Wasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche noch
Uberschwemmungsgebiete darstellt. Zudem sind keine Altlasten oder schadliche
Bodenveranderungen bekannt (Schutzgut Boden).

Die geringe Ausdehnung und Randlage macht das Gebiet fiir das Erholen der Bevélkerung
wenig brauchbar. Die Flache besitzt keine Bedeutung flr die Luftreinhaltung.

Die westliche Bauflache wird intensiv als Acker genutzt. Es handelt sich um eine Bonitat mit
guten Erzeugungsbedingungen neben einer doérflichen Siedlung. Die Nahe zu bestehender
Wohnbebauung, zum gewerblichen Betrieb und zur PAN 12 wurde im beiliegenden
immissionsschutztechnischen Gutachten (Schallimmissionsschutz) untersucht. Bei
Beachtung der berechneten zuldssigen Emissionskontingente LEK entstehen keine Konflikte:

Mit der Realisierung des Vorhabens geht eine Flache von 0,7 ha fir die Nahrungs- und
Futtermittelproduktion nachhaltig verloren. Beim ordnungsgemafBen Bewirtschaften der
unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen kénnen allerdings jahreszeitlich
bedingte Immissionen (Geruch, Staub, Larm) auftreten, welche von den Anwohnern zu
dulden sind. Dariiber hinausgehende, schadliche Umwelteinflisse auf das ,GE
Obertattenbach® sind nicht feststellbar.



38

In der Bauphase ist mit baustellenbedingten, erheblichen Belastungen zu rechnen (Larm,
Staub, optische Reize). Diese werden fiir das Gesamtergebnis als unerheblich angenommen.
Sie sind zeitlich begrenzt und I|6sen keine bleibenden Folgen fur die Wohn- und
Erholungsfunktionen aus.

Vorbelastungen aus Larm entstehen im Plangebiet durch den Metallbaubetrieb und die PAN
12. Im Zuge der Bebauungsplanung ist der Schallimmissionsschutz gutachterlich genau
untersucht worden. Die Forderungen daraus werden im Verfahren durch Festsetzungen
umgesetzt.

Das Nutzen erneuerbarer Energien (z. B. Solarstrom) sowie der sparsame und effiziente
Einsatz von Energie werden empfohlen und umgesetzt.

Das Vermeiden von unnétigen Emissionen, der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern sind verlasslich umzusetzen, die Voraussetzungen hierfir sind gegeben.

Aufgrund der lockeren dérflichen und gewerblichen Bebauung, der Ortsrandlage und der
Lage an der PAN 12 ist von einer geringen Beeintrachtigung des Schutzgutes Menscl
auszugehen. Grundlage fir diese Annahme ist das vollumfangliche Umsetzen der
schallschutztechnischen Festsetzungen.

9.2.7. Schutzgut kulturelles Erbe, sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich sind folgende Baudenkmaler vorhanden:
o Aktennummer D-2-77-113-85; Wohnstallhaus Obertattenbach 2, Bauernhaus eines
Vierseithofes

(Ansicht ordwest Obertattenbach 2) |

e Aktennummer D-2-77-113-86; Wohnstallhaus Obertattenbach 3, Bauernhaus eines
Vierseithofes und Stallstadel mit Traidkasten, Blockbau
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(nsicht Sudwest ertattenbach 3)

o Aktennummer D-2-77-113-84; Bauernhaus Obertattenbach 7, Mittertennhaus

(Ansicht West Obertattenbach 7)

Bodendenkmaler sind weder bekannt noch dargestellt.
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.y Bolzpla

(Auszug Bayerischer Denkmalals, ohne Mal3stab)

Das bayerische Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) gibt vor, dass im Bereich von
Bodendenkmalern Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaR Art. 7
Abs. 1 BayDSchG bediirfen. Ferner sind zuféallig zutage tretende Bodendenkmaéler und Funde
gemaR Art. 8 BayDSchG an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde zu melden. In der umgebenden Nachbarschaft befinden sich zwar
Baudenkmaler, dennoch ist eine Beeintrachtigung von Baudenkmalern durch die geplante
Bebauung nicht zu besorgen. Die Baudenkmaler Obertattenbach 2 und Obertattenbach 3
sind unmittelbar betroffen, Obertattenbach 7 nur mittelbar. Geplante Baukdrper werden im
Wirkbereich entstehen und nehmen auf die Situation wie folgt Riicksicht:
e die Bauhthen sind begrenzt; die Silhouette bleibt gewahrt
e Gestaltung als Satteldacher, Dachneigung von 22 bis 35 Grad, Dachdeckung als
Ziegeldeckung bei rein als Betriebsleiterwohnung genutzten Geb&uden
e Fassaden (einschlieBlich Fenster, Turen, Tore) sind nicht spiegelnd auszufiihren, es
sind keine grellen Farben zuldssig
e ausreichender Abstand zu Neubebauungen
e die Nutzung des Baudenkmals als Betriebsleiterwohnung unterliegt den
Anforderungen des bayerischen Denkmalschutzgesetzes, insbesondere der
Erlaubnis nach Art. 6. Ebenso gilt die Erlaubnispflicht des Art. 6 BayDSchG bei der
Realisierung von Bauvorhaben in der Nahe der Denkmaler

Das Baudenkmal Obertattenbach 2 ist Bestandteil des friiheren landwirtschaftlichen Betriebs,
es ist der nordliche Abschluss eines typischen Vierseithofes. Die landwirtschaftlichen
Gebaude sind mittlerweile gewerblich genutzt, eine Reihe von Baukérpern erganzt den
Metallbaubetrieb. Trotz der stattlichen GréBe der Betriebsgebdude ist die vormalige
Hofsituation gut ablesbar. Es werden Sichtbeziehungen zu geplanten Neubauten des GE
entstehen, welche wie folgt bewertet werden:
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Sichtbezug Bewertung
Achse A Auf eine Distanz von 39 m kann ein| Die
Hoéhenunterschied in der Wandhéhe von 3 (A | Hohenentwicklung
Wandhdhe) und 2 m (A Gelandeanh6hung), also | ist auf diese Distanz
ca.5m vertraglich
Achse B Auf eine Distanz von 36 m kann ein|Die
Hohenunterschied in der Wandhoéhe von 2,9 (A | Hohenentwicklung
Wandhéhe, Geldndehéhe eben) ist auf diese Distanz
vertraglich
Achse C Auf eine Distanz von 10,5 m kann ein| Die
Héhenunterschied in der Wandhohe von 2,8 (A | Ho6henentwicklung
Wandhohe, Gelandehéhe eben) ist auf diese kurze
Distanz  erheblich.
Hier ist Zu

bemerken, dass der
Steildachstadel

(Obertattenbach 3)
durch seine grof3e
Dachneigung eine
Firsthéhe von ca. 9
m besitzt. Es kann
deshalb  durchaus
von einer




42

Vertraglichkeit
ausgegangen
werden

Achse D Auf eine Distanz von 42 m kann ein | Die
Héhenunterschied in der Wandhéhe von 2,9 (A | HShenentwicklung
Wandhohe, Gelandehdhe eben) ist auf diese Distanz
vertraglich

Die Hohenentwicklung ist in Obertattenbach von grof3volumigen und hohen
landwirtschaftlichen Gebaude, welche keine Baudenkmaler sind, vorgepragt.

9.2.8. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Die betrachteten Schutzglter sind zusammengefasst. Die Auswirkungen sind in
nachstehender Ubersicht beschrieben (gering, mittel oder hoch):

Schutzgut Auswirkungen _ Ergebnis

durch den Bau | durch den anlagenbedingt (Erheblichkeit
Betrieb des Eingriffes)

Tiere, Pflanzen, | gering mittel gering gering

biologische

Vielfalt

Boden, Flache | mittel mittel gering mittel

Wasser gering gering mittel gering

Klima, Luft mittel gering gering gering

Landschaft mittel gering mittel mittel

Menschen, mittel gering gering gering

menschliche

Gesundheit

kulturelles Erbe, | mittel gering mittel mittel

sonstige

Sachgiiter

Samtliche Schutzgiter befinden sich untereinander in einem komplexen Wirkungsgefiige. Bei
der Eroérterung der Auswirkungen wurden bereits Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern
herausgearbeitet. Das Versiegeln von Bodenflichen wirkt sich auf die Schutzguter Boden,
Flache sowie Wasser (Abnahme der Grundwasserneubildung) sowie Klima, Luft
(Veranderung der kleinklimatischen Verhéltnisse) aus. Eine ausreichende Randeingriinung
wirkt sich positiv auf das Schutzgut Landschaft und Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
(Biodiversitat) aus. Alle bekannten Wechselwirkungen wurden dargestellt. Weitere
zusatzliche Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen Schutzgitern entstehen nicht.
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Das Schutzgut kulturelles Erbe wird hier durch bauliche Anlagen im Wirkungsraum
beeintrachtigt werden. Einer moglichen Beeintrachtigung wird durch Festsetzungen
entgegengewirkt. Im Ubrigen wurden fir das Betriebsgelénde auch in der Vergangenheit bei
BaumafRnahmen bereits die sich stellenden denkmalschutzrechtlichen Themen gepriift und
beachtet und hierbei stets im Einzelfall ein fur alle Beteiligten vertretbarer Kompromiss mit
der Denkmalschutzbehoérde getroffen. Bei den letzten zwei erteilten Baugenehmigungen fiir
das Betriebsgeldnde (G-2107-2020 und G2108-2020) wurden nicht einmal
denkmalschutzrechtliche Nebenbestimmungen festgesetzt.

9.2.9. Prognose Ulber das Entwickeln des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhren der
Bauleitplanung

Ohne das Durchfiihren der Bauleitplanung furr das ,GE Obertattenbach” wire die gewerbliche
Nutzungen im GE (6stliche Teilflache) weiter gegeben. Das GE (westliche Teilfliche) wére
weiterhin durch den intensiven Ackerbau gepragt mit den daraus folgenden méglichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes (z. B. Nahrstoffeintrag ins Grundwasser).

9.3. MalBnahmen zum Verringern, Vermeiden und Ausgleichen nachteiliger Auswirkungen
9.3.1. Verringern und Vermeiden

Entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind zuséatzliche MaRnahmen zum
Verringern und Vermeiden in diesem Umweltbericht darzustellen. Entsprechend der
Eingriffsregelung (§ 14 BNatSchG) besteht die Verpflichtung, vermeidbare
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes zu unterlassen.

In die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes  werden deshalb  die
Vermeidungsmaflinahmen aus Anlage 2 des Anhangs des Leitfadens zur Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ soweit anwendbar
Ubernommen:
e Blndelung von Versorgungsleitungen und Wegen
e Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur Foérderung der
Wechselbeziehungen
e Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerfahiger
Belage
e Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewésser
Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gréRerer
Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen von Oberflachenformen
sparsamer Umgang mit Grund und Boden, z. B. durch verdichtete Bauweisen
Reduzierung des Versiegelungsgrades
schichtgerechte Lagerung und gegebenenfalls Wiedereinbau des Bodens
Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung
Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen
Eingriinungen

9.3.2. Ermitteln des Kompensationsbedarfes, Kompensationsmalinahmen, Ausgleich

Nach § 13 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
vorrangig zu vermeiden. Ist dies nicht méglich sind sie durch Ausgleichs- oder
ErsatzmaBnahmen zu kompensieren. Das MaR der Eingriffsschwere ist anhand des
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Flachenzustands vor Beginn der MaRnahme, welche die Umnutzung vorbereiten, nach § 1a
Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Zum Beurteilen des Eingriffs und
des daraus entstehenden Ausgleichs wird der Leitfaden , Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” verwendet:

Planzeichnung
"GE Obertattenbach" | 00
2
M 1/1.000 @ D 20051
2005
211972
2160 ¢ L2
2161 E |
o fO .
e P N 08 [ 18 ol 2
== . < 85| o _':)
,i‘.:f. == \5 1994 ® ( s 00
" 08 [ 18
L @ AE (‘. uaﬁrts ?
. . ' \ Il. l' 80| @ lii
2139 @ \ &LGIE i
: \ \ a_él: = |
® \ 3
) , % ... 1985
S~ s A\ \Eingriinung:
= * esamt 626 14,
13
. 2135
Ausgleich: A 2120

gesamt 2.085 mz//ma 2130\,

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 16.658 m2 Eingriffe erfolgen im &stlichen
Baufeld (geplanter Anbau) und westlichen Baufeld (geplanten Neubauten). Sie umfassen
eine Flache von insgesamt 4.863 m2

Bestandserfass(ing Schiitzg(t Arten Ond LebensraCme

Bezeichnling Fliche | Bewerting | GRZ/Eingriffsfaktor | ACsgleichsbedarf

[m?] [WP] wWP]
Intensivgriinland 614 3 0,8 1.474
Intensivackerland 4.249 2 0,8 6.798
SOmme 4.863 8.272

PlanCingsfaktor | Begriind(ing Sicherling
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Verwenden Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Festsetzung im
versickerungsfahiger Bodens durch Verwenden Bebauungsplan
Belage versickerungsfahiger Belage (Grundlage § 9
Abs. 1 Nr. 20

BauGB)

Randeingriinung Einbinden der Planflache in die landliche Festsetzung im
Umgebung Bebauungsplan

(Grundlage § 9

Abs. 1 Nr. 15 und

25 BauGB

AUsgleichsCmfang Und BilanzierCingserfassng Schitzgt Arten Und Lebensrilme

Ausgangszustand Prognosezustand AusgleichsmalRRnahme
nach der BNT-Liste nach der BNT-Liste
Nr. | Code | Bezeichnung | Bewertung | Code | Bezeich- Bewer- | Fldche | Aufwertung | Entsiegelungs- | Ausgleichs-
[WP] nung tung faktor umfang
[WP] WP
17 | G11 | Intensiv- 3 B112 | Mesophile 10 614 7 0 4298
grintand Hecke
2 Al1 Intensiv 2 B112 | Mesophile 10 1.471 8 0 11.768
bewirtschaf- Hecke
teter Acker
SOmme ACsgleichsmfang in Wertp(Cnkten 16.066
Bilanzierung
Summe Ausgleichsbedarf 8.272
Summe Ausgleichsumfang 16.066
Differenz 7.794

Uber den Ausgleichsbedarf fiir den Naturhaushalt ist der Ausgleichsbedarf fur den Eingriff in
das Landschaftsbild mit abgedeckt. Das Verwirklichen der VermeidungsmaBnahmen
(Randeingrinung durch festgesetzte griinordnerische Strukturen) ist die Voraussetzung
dafir. Optimal ist die Anordnung der Ausgleichsflache am Rand der Baufléache. Der Umfang
der Ausgleichsmafnahmen liegt deutlich iber dem erforderlichen Kompensationsbedarf. Es
kann deshalb davon ausgegangen werden, dass die vorhabensbedingten Eingriffe in
Landschaftsbild und Naturhaushalt ausreichend kompensiert werden.

Das Kompensieren der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch die
festgesetzten landschaftspflegerischen Maltnahmen:
e Verzicht auf jegliche Diingung und chemischen Pflanzenschutz
o die Ausgleichsflaichen sind durch geeignete MaRBnahmen zu sichern (z. B.
Verbissschutzzaun)

Ausgleichsflachen miissen im Bebauungsplan grundsatzlich gesichert sein. Es wird auf § 1a
Abs. 3 Satz 3 BauGB verwiesen. Zum Sichern des angestrebten Zustands der
Ausgleichsmalnahme ist bei Ausgleichsflachen, welche nicht im Eigentum der zusténdigen
Gemeinde sind, das Bestellen einer unbefristeten beschrankten persénlichen Dienstbarkeit
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zu Gunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehérde beim
Landratsamt, beizubringen. Diese Sicherung muss die Gemeinde veranlassen.

AusgleichsmalBnahmen sind grundsétzlich spatestens zwei Jahre nach Beginn der
ErschlieBungsarbeiten umzusetzen. Ein spéateres Durchfuhren der MaBnahme ist nur in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde méglich. Im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung geschaffene Ausgleichsflachen sind nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes dem Okoflachenkataster (Bayerisches Landesamt fir
Umwelt) zu melden.

9.4. Alternativen zur Planung (Alternativprifung), Grinde fir die getroffene Wahl

Das Vorhaben schafft nur in geringem Umfang zusatzliches, neues Bauland. Die 6stliche
Teilfltache schlieft an den Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung Obertattenbach an.
Das Andern in ein Gewerbegebiet hat keine Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter.
Die unmittelbare Anbindung an die PAN 12 schafft eine ideale Infrastruktur.

Das Vorhandensein des gewerblichen Betriebes, welcher durch die Planung sich entwickeln
kénnen soll, eribrigt eine Alternativprifung. Anbindungen an bestehende Strukturen sinc
Neuausweisungen grundsétzlich vorzuziehen.

9.5. Beschreiben der Methodik, Hinweis auf Schwierigkeiten

Das Plangebiet ist ein verhaltnismafig kleiner Teil einer groflachigen Agrarstruktur. Es kann
also davon ausgegangen werden, dass keine Lebensraume von geschitzten Arten beseitigt
werden, die fir das Uberleben geschiitzter Arten vorausgesetzt sind. Vogelarten wie z. B. die
Feldlerche leben teilweise auf den liberplanten Fldchen oder haben hier einen potenziellen
Lebensraum. Auf Grund der untergeordneten GrofRe des Geltungsbereiches ist die Art in der
Lage, artenreiche und gleichartige Acker- bzw. Ackerrandflachen im groflachigen Umfeld zu
finden.

Ein Beeintrachtigen der genannten Art auf den beschriebenen Flachen kann ausgeschlossen
werden, wenn die unten genannten Bedingungen erfillt werden:
e Baumalinahmen sind so durchzufihren, dass Verbotstatbestdnde nicht ausgelost
werden, z. B. keine MaRhahmen zur Brutzeit
e bei den AusgleichsmaBnahmen zum geplanten Vorhaben sind im Umgriff des
Geltungsbereichs MaBnahmen zum Ergénzen der Lebensrdume der genannten Arten
durchzufihren

Weiterfihrende Untersuchungen, z. B. die spezifische artenschutzrechtliche Prifung (saP)
wirden zu keinem anderen Resultat filhren und sind deshalb nicht erforderlich. Die
Beurteilung der Beeintrachtigung durch L&rm wurde im immissionsschutztechnischen
Gutachten (Schallimmissionsschutz) gewirdigt; zusatzliche Gutachten waren im
vorliegenden Fall nicht erforderlich.

Die Eingriffsregelung wird im Bewertungsverfahren entsprechend dem Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” durchgefihrt.
Das Sichern des angestrebten Zustands der Ausgleichsflache hat Gber das Bestellen einer
unbefristeten beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des Freistaates Bayern,
vertreten durch die Untere Naturschutzbehérde beim Landratsamt zu erfolgen. Dies ist der
Fall, da die Ausgleichsflache nicht im Eigentum der Gemeinde ist.
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Das verbal-argumentative Bewerten der Auswirkungen auf die vorgenannten Schutzgiiter
und Bewerten im Umweltbericht erfolgt nach vorhandenen Datenquellen sowie nach eigenen
Erhebungen und Beobachtungen.

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung und Zusammenstellung der Unterlagen und
Kenntnisliicken bestehen wie folgt:

* der Grundwasserstand ist nicht genau erfasst, ebenso fehlen Angaben (ber
Hangschichtwésser oder Quellaustritte. Der Geltungsbereich wird westlich aufgrund
der bisherigen Ackernutzung und der vermutlich vorausgegangenen Drainagen in
Bezug auf das Schutzgut Wasser als ,Flachen mit dauerhaft abgesenktem
Grundwasser‘ angenommen

9.6. MaBnahmen zum Uberwachen, Monitoring

Entsprechend § 4c BauGB hat die Gemeinde als Trager des Vorhabens die erheblichen
Umweltauswirkungen der Bauflachenausweisung zu Uberwachen. Damit sollen
unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen ermittelt und gegebenenfalls durch
entsprechende MaBnahmen abgeholfen werden. Das Schaffen des ,GE Obertattenbach“ hat
keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Umwelt. MaRnahmen zum Uberwachen sind
deshalb von Seiten der Gemeinde nicht erforderlich.

9.7. Zusammenfassung

Der Markt Bad Birnbach stellt den Bebauungsplan ,GE Obertattenbach® auf. Der raumliche
Geltungsbereich umfasst eine Flache von 1,7 ha. Dieser Umweltbericht ist als Teil der
Begrindung dieser Bauleitplanung erstellt worden; damit wird den gesetzlichen
Anforderungen nach Durchfiihrung einer sogenannten Umweltprifung Rechnung getragen.
In diesem Umweltbericht werden die vorherrschenden Verhltnisse beziiglich der betroffenen
Schutzgiter im Einzelnen beschrieben, alle Auswirkungen der Bauleitplanung auf die
Schutzgiter erortert und bewertet.

Alternative Losungsansétze zur gewahlten Lésung wurden zudem gepriift. Alternative
Standorte sind auf Grund der bestehenden Betriebseinrichtungen nicht sinnvoll.

Vogelschutzgebiete oder andere Schutzgebiete sind im Umfeld des Geltungsbereiches nicht
vorhanden. Die Lage des Eingriffes an einem einsehbaren Hang veranlasste, die
Auswirkungen auf die Schutzgiter Landschaft und Boden, Flache eingehender zu
untersuchen. Der Geltungsbereich ist ein kleiner Teil der groBflachigen, einheitlichen
Agrarlandstruktur, so dass davon ausgegangen werden kann, dass Lebensrdume
geschitzter Arten weder unnétig beeintrachtigt noch beseitigt werden. Vogelarten z. B. die
Feldlerche leben teilweise auf der Uberplanten Flache bzw. kénnen hier ihren potenziellen
Lebensraum haben. Durch die Grofflachigkeit kénnen die Arten allerdings problemlos
ausweichen. Artenreichere Acker- und Ackerrandflachen sind im Umfeld vorhanden.

Das Errichten von Bauwerken wird das Landschaftsbild am Ortsrand veréndern. Insgesamt
wird allerdings die Planflaiche durch das Anbinden an eine bestehende Struktur sowie die
Eingriinung gut eingefiigt.

Larmkonflikte sind durch Einhaltung der Immissionskontingente nicht zu erwarten.
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1 Ausgangssituation
1.1 Planungswille des Marktes Bad Birnbach

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "GE Obertattenbach” /8/ beabsichtigt der Markt
Bad Birnbach die Ausweisung eines Gewerbegebiets gemdaB § 8 BauNVO im Ortsteil
Obertattenbach. Mit der Planung sollen die bauleitplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen fUr zukUnftige Betriebserweiterungen der im &stlichen Teilbereich des Umgriffs
ansdassigen Metallbau Lindinger GmbH geschaffen werden (vgl. Abbildung 1).

Planzeichnung L | e
"GE Obertattenbach” (Sl | 2% ’l
M 1/1.000 f” @ |
/ — e o]
}
|
|
|
|
) l 'ﬁ:j
() GE |
08 | 16|
90| g |
@
. 08GE16
@
r e

Abbildung 1: Planzeichnung zum Bebauungsplan "GE Obertattenbach /8/
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1.2 Ortslage und Nachbarschaft

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortseingang von Obertattenbach an der KreisstraBe
PAN 12 und umfasst in erster Linie die bestehenden betrieblichen Nutzungen der
Metallbau Lindinger GmbH. Im Umfeld finden sich dorfgebietstypische Nutzungen mit
bestehenden Wohnhdusern in der nérdlichen und norddstlichen Nachbarschaft und
einem weiteren Wohnhaus unmittelbar sudlich des Geltungsbereichs (vgl. Abbildung 2).

Abbildung 2: Luftbild mit Eintragung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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1.3 Schalltechnische Gliederung fir die Larmkontingentierung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst zwei Bauparzellen fir gewerbliche
Nutzung (GE 1 und GE 2), fUr die im Rahmen der vorliegenden Untersuchung Emissions-
kontingente Lex gemaB DIN 45691 /4/ festgelegt werden (vgl. Abbildung 3).
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Abbildung 3: Schalltechnische Gliederung der Gewerbeparzellen
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1.4 Bauplanungsrechtliche Situation

FUr den Ortskern von Obertattenbach besteht gemaB /10/ eine Ortsabrundungssatzung,
welche u.a. den nérdlichen Teil des Betriebs der Metallbau Lindinger GmbH umfasst (vgl.
Abbildung 5).

Der Fladchennutzungsplan des Marktes Bad Birnbach wird parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplans "GE Obertattenbach" durch das Deckblatt Nr. 22 /11/ angepasst und
stellt zukUnftig fUr den Geltungsbereich der Planung ein Gewerbegebiet dar. Die nérdlich
und norddstlich angrenzenden Nutzungen werden unverdndert als Dorfgebiet gekenn-
zeichnet. Das bestehende Wohnhaus sudlich des geplanten Gewerbegebiets liegt im
unbeplanten AuBenbereich. Weitere Einzelanwesen im SUdosten befinden sich nach der
Darstellung im Fldchennutzungsplan im Bereich von Grinfldchen (vgl. Abbildung 5).

Abbildung 4: Ortsabrundungssatzung "Obertattenbach” des Marktes Bad Bimbach (Auszug) /10/
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Abbildung 5: FIGdchennutzungsplan des Marktes Bad Birnbach mit Deckblatt Nr. 22 /11/
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2 Aufgabenstellung

Es ist eine Ldrmkontingentierung durchzufUhren, die dem geplanten Gewerbegebiet
maximal mégliche, evil. ichtungsabhdngig optimierte Emissionskontingente Lk nach der
DIN 45691 /4/ zuweist, welche die Einhaltung der geltenden Orientierungs-, bzw. Im-
missionsrichtwerte in der schutzbedUrftigen Nachbarschaft im Rahmen der Bauleit-
planung sicherstellen.

Im Ergebnis der Begutachtung wird ein Vorschlag zur Festsetzung der Emissions-
kontingente im Bebauungsplan entwickelt und vorgestellt.
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3 Anforderungen an den Schallschutz

3.1 Larmschutz im Bauplanungsrecht

FUr stadtebauliche Planungen empfiehlt das Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 /1/ schall-
technische Orientierungswerte, deren Einhaltung im Bereich von schutzbedUrftigen Nut-
zungen als "sachverstindige Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz im Stdd-
tebau" aufzufassen sind. Diese Orientierungswerte sollen nach geltendem und praktizier-
tem Bauplanungsrecht unter BerUcksichtigung der Summenwirkung an maBgeblichen
Immissionsorten im Freien eingehalten oder besser unterschritten werden, um schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Ldrm vorzubeugen und die mit der Eigenart des Bau-
gebiets verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbeldstigungen zu er-
fGllen.

Orientierungswerte OW der DIN 18005 [dB(A)] fir anlagenbezogene Ldrmeinwirkungen
Bezugszeilraum WA MI/MD GE
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55 60 65
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 40 45 50

WA e allgemeines Wohngebiet

MI/MD: ........... Misch-/Dorfgebiet

GE:ivinne Gewerbegebiet

3.2 Die Bedeutung der TA Larm in der Bauleitplanung

Die Orientierungswerte der DIN 18005 stellen in der Bauleitplanung ein zweckmdéBiges
Aquivalent zu den in der Regel gleich lautenden Immissionsrichtwerten der Sechsten
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-immissionsschutzgesetz (Technische An-
leitung zum Schutz gegen Ldrm, TA L&rm) /2/ dar, die Ublicherweise als normkonkreti-
sierende Verwaltungsvorschrift zur Beurteilung von Gerduschen gewerblicher Anlagen in
Genehmigungsverfahren und bei Beschwerdefdllen herangezogen wird. Demzufolge
werden die Berechnungsverfahren und die Beurteilungskriterien der TA Larm regelmaBig
und sinnvollerweise bereits im Rahmen der Bauleitplanung fur die Beurteilung von Anla-
gengerduschen angewandt, um bereits im Vorfeld die IGrmimmissionsschutzrechtliche
Konfliktfreineit abzusichern.

Nach den Regelungen der TA L&rm ist der Schutz vor schdadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche dann sichergestellt, wenn alle Anlagen, die in den Anwendungsbe-
reich der TA Larm fallen, im Einwirkungsbereich schutzbedurftiger Nutzungen in der Sum-
menwirkung Beurteilungspegel bewirken, die an den maBgeblichen Immissionsorten im
Freien die in Nr. 6.1 der TA L&rm genannten Immissionsrichtwerte einhalten oder unter-
schreiten.
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Die Beurteilungszeiten sind idenfisch mit denen der DIN 18005, allerdings greift die
TA Larm zur Bewertung ndchtlicher Larmimmissionen die ungunstigste volle Stunde aus
der gesamten Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr heraus.

Schallschutzanforderungen nach TA Ldrm
Immissionsrichtwerte IRW [dB(A)] WA MI/MD GE
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55 60 65
Ungunstigste volle Nachtstunde zwischen 22:00 und 6:00 Uhr 40 45 50
Zulassige Spitzenpegel [dB(A)] WA MI/MD GE
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 85 20 95
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 60 65 70

WA e allgemeines Wohngebiet

MI/MD: ........... Misch-/Dorfgebiet

GEiirieee, Gewerbegebiet

3.3 MaBgebliche Immissionsorte fur die Larmkontingentierung und
deren Schutzbedurftigkeit

Die Lage der maBgeblichen Immissionsorte ist in den bisher zitierten Regelwerken zwar
nicht exakt gleichlautend definiert, inhaltlich sind diese Definitionen jedoch nahezu de-
ckungsgleich. Stellvertretend wird hier die Beschreibung aus Nr. A.1.3 der TA L&rm zitiert.
Demnach liegen maBgebliche Immissionsorte entweder

o "bei bebauten Fldchen 0,5 m auf3erhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Ge-
rdusch am stdrksten betroffenen schutzbediirftigen Raumes nach DIN 4109..."

oder

o "bei unbebauten Fldchen, oder bebauten Flichen, die keine Gebdude mit schutzbediirftigen
Réumen enthalten, an dem am stirksten betroffenen Rand der Fldche, wo nach dem Bau-
und Planungsrecht Gebdude mit schutzbediirftigen Riumen erstellt werden diirfen."

Als schutzbedUrftig benennt die DIN 4109 /5/ vor allem Aufenthaltsrdume wie Wohn-
rdume einschlieBlich Wohndielen, Schlafr@ume, Unterrichtsrdume sowie BUror&dume. Als
nicht schutzbedUrftig werden Ublicherweise Kichen, Bader, AbstellrGume und Treppen-
hduser angesehen, weil diese R&Gume nicht zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen
vorgesehen sind.
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FOr die Ld&rmkontingentierung sind die folgenden Wohnnutzungen im Umfeld des
Geltungsbereichs als maBgebliche Immissionsorte (I0) zu betrachten (vgl.

10 1:....ccevven. Wohnhaus "Obertattenbach 1", FI.Nr. 2134

10 2:......ccuu. Wohnhaus "Obertattenbach 3", FI.Nr. 2005

10 3:..eeeeen. Wohnhaus "Obertattenbach 3 1/2", FI.Nr. 2005/1
I04............... Wohnhaus "Obertattenbach 4", FI.Nr. 2006/2

10 5:....cevvenee. Wohnhaus "Obertattenbach 5", FI.Nr. 2004

10 6:................ Wohnhaus "Obertattenbach 7", FI.Nr. 1997
107, Wohnhaus "Obertattenbach 13", FI.Nr. 1990

10 8:................ Wohnhaus "Obertattenbach 14", FI.Nr. 474

Da kein qualifizierter Bebauungsplan existiert, der die Zuordnung der Immissionsorte zu
einer Gebietsart bzw. baulichen Nutzung verbindlich regeln wirde, erfolgt die Einstufung
der SchutzbedUrftigkeit vor unzuldssigen Larmimmissionen entsprechend der vor Ort
tats@chlich vorhandenen Nutzungsstrukturen bzw. im Einklang mit der Darstellung im
FI&chennutzungsplan als Dorfgebiet (MD).

i
2133 ! 4757 <]

Abbildung 6: Lageplan mit Darstellung der maBgeblichen Immissionsorte (IO)
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Dem urspringlichen Sinn einer Ger&uschkontingentierung folgend (Einhaltung der anzu-
stfrebenden Orientierungswerte fUr Nutzungen in der Nachbarschaft von Gewerbe-, In-
dustrie- oder Sondergebieten, die eine hdhere SchutzbedUrftigkeit aufweisen, als die
emittierenden Gebiete) wird die Berechnung der zuldssigen Emissionskontingente
ausschlieBlich auf die genannten maBgeblichen Immissionsorte im Umfeld der Planung
mit dem Schutzanspruch eines Misch-/Dorfgebiets bezogen. Innerhalb des Geltungsbe-
reichs gelegene Immissionsorte mit dem Schutzanspruch eines Gewerbe- bzw. Sonder-
gebiets werden hingegen nicht berUcksichtigt. Diese Vorgehensweise Idsst sich wie folgt
begrinden:

Wdhrend Gewerbegebiete nach § 8 Abs. 1 BQuNVO "vorwiegend fiir die Unterbringung
von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben” vorgesehen sind, dienen Industriege-
biete nach § 9 Abs. 1 BauNVO "ausschliefslich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und
zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind." Schutzbe-
durftige Nutzungen, z. B. in Form von Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fUr Betfriebsinhaber und Betriebsleiter, kdnnen hingegen sowohl in Gewerbe-
als auch in Industriegebieten nur "ausnahmsweise zugelassen werden". Dies ist deshalb
sinnvoll, da das Entstehen von Wohnnutzungen stets die Emissionsqualitat eines Gewer-
be- bzw. Industriegebiets schmdlert und somit dem eigentlichen Gebietscharakter ent-
gegensteht. Weiterhin ist zum Zeitpunkt der Aufstellung eines Bebauungsplans in der Re-
gel nicht bekannt, ob bzw. wo zukUnftig tatsGchlich schutzbedurftige Nutzungen entste-
hen werden. Die theoretisch notwendige Berlcksichtigung von Immissionsorten an je-
dem Punkt innerhalb der Baugrenzen fUhrt vielfach zu einer enormen und UberflUssigen
Beschrénkung von Emissionskontingenten, weil die schutzbedirftigen Nutzungen in der
Praxis nicht in diesem Umfang realisiert werden (kdnnen).

3.4 Planwerte fur den Bebauungsplan

Unter den gegebenen Bedingungen ist an den maBgeblichen Immissionsorten keine
relevante anlagenbezogene Ldrmvorbelastung zu bericksichtigen. Den Gewerbe-
parzellen im Plangebiet kdnnen die anzustrebenden Orientierungswerte (vgl. Kapitel 3.1)
demnach vollumfanglich als Planwerte Lp zur VerfUgung gestellt werden

Planwerte Lei fir den Bebauungsplan [dB(A)]
Bezugszeilraum I01|102]|]103|104(105(106|107|108
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 60 | 60 | 60 | 60 | 60 | 60 | 60 | 60
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 45 | 45 | 45 | 45 | 45 | 45 | 45 | 45

IO 1 (MD):....... Wohnhaus "Obertattenbach 1", FI.Nr. 2134

1O 2 (MD):....... Wohnhaus "Obertattenbach 3", FI.Nr. 2005

IO 3 (MD):....... Wohnhaus "Obertattenbach 3 4", F.Nr. 2005/1

1O 4 (MD):....... Wohnhaus "Obertattenbach 4", FI.Nr. 2006/2

IO 5 (MD):....... Wohnhaus "Obertattenbach 5", FI.Nr. 2004

1O 6 (MD):....... Wohnhaus "Obertattenbach 7", FL.Nr. 1997

IO 7 (MD):....... Wohnhaus "Obertattenbach 13", FI.Nr. 1990

1O 8 (MD):....... Wohnhaus "Obertattenbach 14", Fl.Nr. 474, Gem. Untertattenbach
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4 Gerauschkontingentierung
4.1 Kontingentierungsmethodik
4.1.1 Moglichkeit 1: Das "starre” Emissionsmodell

Mit dem konventionellen ("starren”) Emissionsmodell der DIN 45691 werden an Gebiete
nach § 8, 9 und 11 BauNVO maximal zuldssige Ladrmemissionskontingente L vergeben,
die unabhdngig von der Abstrahlrichtung als Konstante fUr alle Immissionsorte GUltigkeit
haben. Somit ist eine Ausschdpfung der zuldssigen Planwerte Le meist nur an einem —
dem unguUnstigsten - Immissionsort moéglich. An allen Ubrigen Immissionsorten ergeben
sich zwangsléaufig - je nach SchutzbedUrftigkeit und Entfernung zur Emissionsfléche — mehr
oder minder deutliche Planwertunterschreitungen.

e Vorteile

o einfache Handhabung bei der Berechnung und bei der Festsetzung im Bebauungs-
plan

o unter Umstdnden bessere Erweiterungsmaglichkeiten fUr die Gewerbegebiete

e Nachteile

0 unndtig strenge betriebliche Schallschutzanforderungen, schlimmstenfalls Betriebs-
ansiedlungen nicht méglich

4.1.2 Moglichkeit 2: Das richtungsabhangige Emissionsmodell

Differenzierter und anspruchsvoller sind die im Anhang A der DIN 45691 beschriebenen
Methoden richtungsabhdngiger Emissionsmodelle, die entweder den emittierenden
Gebieten in verschiedenen Abstrahlrichtungen gesonderte maximal zuldssige Emissions-
kontingente L zuteilen, oder in Bezug auf bestimmte Immissionsorte entsprechende
Uberschreitungen der pauschalen L zulassen. So kann bei Bedarf eine vollstindige
Ausreizung aller vakanten Larmemissionsmdglichkeiten erreicht werden, ohne die maxi-
mal zuld@ssigen Planwerte Le in der Nachbarschaft zu verletzen.

e Vorteile

o optimaler Wirkungsgrad der Kontingentierung

e Nachteile

o kompliziertere Handhabung bei der Berechnung und bei der Festsetzung im Bebau-
ungsplan

o kUnftige Gewerbegebietserweiterungen sind sorgfaltiger vorzuplanen
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4.1.3 Wahl des Emissionsmodells

Unter den vorliegenden Randbedingungen kommt das "starre" Emissionsmodell mit Blick
auf die in Kapitel 4.1.1 genannten Vorteile zum Einsatz.

Emissionsbegrenzend und damit relevant sind im vorliegenden Fall die maBgeblichen Im-
missionsorte 1O 1 im SUden sowie die Immissionsorte 102 und IO 3 im Norden des
Plangebiets. Werden die verfUgbaren Planwerte an diesen Immissionsorten eingehalten,
ergeben sich an den weiteren Immissionsorten aufgrund der gréBeren Absténde zum
Plangebiet automatisch Unterschreitungen der zul&ssigen Planwerte.

Um unnodtige Pegelverluste zu vermeiden, werden an den Immissionsorten &stlich der
KreisstraBe PAN 12 sogenannte Zusatzkontingente vergeben. Auf eine Vollausschdpfung
der Planwerte an den Immissionsorten &stlich der KreisstraBe PAN 12 wird jedoch
vorsorglich verzichtet, um eine langfristig mogliche Entwicklung der dérflichen Struktur
des Ortskerns von Obertattenbach nicht zu beeintréchtigen.

4.1.4 Wahl der Bezugsflachen fur die Emissionskontingente

Bezogen wird die Berechnung der zul@ssigen Emissionskontingente Le auf die "Emissions-
bezugsfldchen Sk, welche im vorliegenden Fall den Uberbaubaren Grundsticksfldchen
gemdaB /8/ entsprechen (vgl. Abbildung 3 in Kapitel 1.3).

4.2 Verfahren zur Berechnung der Emissionskontingente

Kernpunkt fUr die Ermittlung und Festsetzung maximal zuldssiger anlagenbezogener Ge-
rduschemissionen im Rahmen der Bauleitplanung und diesbeziglich Stand der Technik
sind entsprechend der DIN 45691 Emissionskontingente Le, welche —in der Regel getfrennt
fUr verschiedene Teilfldchen iinnerhalb des Planungsgebiets —nach demunter Nr. 4.5 der
DIN 45691 genannten Berechnungsverfahren ermittelt werden.

Dabei werden die Emissionskontingente Lex, der Teilfldchen i im Planungsgebiet so ein-
gestellt, dass in Summenwirkung aller daraus resultierenden Immissionskontingente Lk,
die verfGgbaren Planwerte Le. an den maBgeblichen Immissionsorten nicht Gberschritten
werden.

Die Differenz zwischen dem Emissionskonfingent Lex; und dem Immissionskontingent Li
einer Teilfléche, das sogenannte AbstandsmaB, errechnet sich in Abhdngigkeit des Ab-
stands des Schwerpunkts der Teilfldche zum jeweiligen Immissionsort unter ausschlieBli-
cher BerUcksichtigung der geometrischen Ausbreitungsddmpfung (vgl. hierzu Nr. 4.5 der
DIN 45691).
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Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhdltnissen, Abschir-
mungen und Reflexionsflachen bleiben bei der Ermittlung der Lex definitionsgemdB auBBer
Betracht! Diese Faktoren werden erst dann berlcksichtigt, wenn im Einzelgenehmi-
gungsverfahren der Nachweis der Einhaltung des jeweils zuldssigen Emissionskontingents
erbracht wird.

4.3 Errechnete Emissionskontingente Lex

Zulassige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?]

Bauquartier mit Emissionsbezugsfldche Sk LeK,Tag Lek Nacht

GE 1: Sex ~ 7.405 m? 64 49

GE 2: Sex ~ 4.185 m? 68 53
SEK evereeeeeeiinnn Emissionsbezugsfléiche = Uberbaubare Grundsticksfléche

An Immissionsorten 6stlich der KreisstraBe PAN 12 gelten sowohl tags als auch nachts um
3 dB(A) erhdhte Zusatzkontingente.

4.4 Aufsummierte Immissionskontingente } Lik

Bei einer vollst&ndigen Ausschdpfung der in Kapitel 4.3 genannten Emissionskontingente
errechnen sich an den maBgeblichen Immissionsorten (vgl. Kapitel 3.3) die folgenden
aufsummierten Immissionskontingente 3 Lk:

Aufsummierte Immissionskontingente 5 Lik [dB(A)]

Bezugszeitraum I01|]102]|103|104(105(106|107|108
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 59,6 |58,8|57,2|554|567]561|53,4]|524
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 44,61 43,8 |42,2]140,4|41,7]141,1(38,4]|37.4
IO 1 (MD):....... Wohnhaus "Obertattenbach 1", Fl.Nr. 2134
1O 2 (MD):....... Wohnhaus "Obertattenbach 3", Fl.Nr. 2005
IO 3 (MD):....... Wohnhaus "Obertattenbach 3 1/2", Fl.Nr. 2005/1
1O 4 (MD):....... Wohnhaus "Obertattenbach 4", Fl.Nr. 2006/2
IO 5 (MD)........ Wohnhaus "Obertattenbach 5", Fl.Nr. 2004
1O 6 (MD):....... Wohnhaus "Obertattenbach 7", Fl.Nr. 1997
IO 7 (MD):....... Wohnhaus "Obertattenbach 13", FI.Nr. 1990
(

IO 8 (MD):....... Wohnhaus "Obertattenbach 14", FI.Nr. 474

Die Aufteilung der Immissionskontingente auf die einzelnen Bauquartiere kann der
tabellarischen  Zusammenfassung in Kapitel 7.1  enthommen  werden. Eine
flachendeckende Darstellung der aufsummierten Immissionskontingente YLk des
Bebauungsplans liefern die Larmbelastungskarten in Kapitel 7.2.
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4.5 Schalltechnische Beurteilung
4.5.1 Allgemeine Beurteilungshinweise zur Kontingentierung

e Die Kontingentierung als Instrument in der Bauleitplanung

Mit der Festsetzung von Emissionskontingenten Lex nach DIN 45691 auf gewerblich oder
industriell nutzbaren GrundstUcken kann bauleitplanerisch darauf hingewirkt werden,
dass nicht einige wenige Betriebe oder Anlagenteile die in der Nachbarschaft geltenden
Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte frihzeitig ausschépfen, und dadurch eine
Nutzung der bis dahin noch unbebauten FliGdchen bzw. eine Erweiterung bereits
bestehender Betriebe erschweren, oder gar verhindern. Ladrmkontingentierungen liefern
weiterhin ein gutes Hilfsmittel zur schalltechnischen Beurteilung ansiedlungswilliger
Betfriebe und geplanter Anlagenerweiterungen sowie zur Entwicklung diesbeziglich
eventuell notwendiger LarmschutzmaBnahmen.

Da derartige Festsetzungen die Genehmigungsinhalte bereits bestehender Anlagen/
Betriebe nicht berUhren und bei der Behandlung immissionsschutzrechtlicher Frage- und
Problemstellungen unabhdngig von nachtréglichen bauleitplanerischen Festlegungen
immer vorrangig die Regelungen der TA L&rm heranzuziehen sind, geht von einer Kon-
tingentierung keine Gefdhrdung genehmigter Betriebsabldufe oder gar des Bestands-
schutzes genehmigter Anlagen aus. Die bauleitplanerischen Festsetzungen kommen erst
dann zum Tragen, wenn in einem kontingentierten Gebiet Neugenehmigungen oder
Nutzungs@nderungen beantragt werden. Auf diesem Weg kénnen beispielsweise
schalltechnische Missstnde auf langfristige Sicht beseitigt und Gebiete stddtebaulich
saniert werden, die im Bestand durch unvertrdgliche Nutzungen und hohes I&rm-
immissionsschutzfachliches Konfliktpotenzial gepragt sind.

e Hohe der Flachenschallleistungspegel

Die leider auch in der Neufassung der DIN 18005-1 aus dem Jahr 2002 /3/ unverdndert
genannten fldichenbezogenen Schallleistungspegel Lv" von tagsuber wie auch nachts
pauschal 60 dB(A) je m? fUr unbebaute Gewerbegebiete bzw. 65 dB(A) je m? fUr unbe-
baute Industriegebiete kbnnen — entsprechend dem Anwendungsbereich dieser Norm —
unter Vorbehalt zwar von Stadteplanern als grobe Anhaltswerte zur Feststellung der
eventuellen Notwendigkeit von SchutzmaBnahmen oder zur Uberschlégigen Prifung von
Abstanden zwischen Emissionsquellen und Immissionsorten herangezogen werden. FOr
eine zuverlassige fachtechnische Begutachtung sind sie allerdings unbrauchbar!

Nach den einschldgigen Erfahrungen der Verfasser reichen die Pauschalansétze der
DIN 18005 in verschiedenen Situationen nicht aus, um Firmen mit relevanten Gerdusch-
entwicklungen im Freien tagsiiber die notwendigen Betriebsabl&ufe ohne allzu strenge
Schallschutzauflagen zu ermdéglichen. Je nach GrundsticksgréBe und Position der mai-
geblichen Schallquellen sind hier unter UmstGnden hdhere Fldchenschallleistungen
wulnschenswert oder sogar unerl@sslich.
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Nachts hingegen herrscht bei vielen Firmen kein, oder nur ein deutlich reduzierter Betrieb,
das heiBt die in der DIN 18005 getroffene Gleichsetzung der Larmemissionen fUr die Tag-
und Nachtzeit geht — abgesehen von wenigen Ausnahmen — sehr oft an der Wirklichkeit
vorbei. Auf eine Nennung alternativer Flichenschallleistungspegel wird aufgrund der
groBen Bandbreite an unterschiedlichen Nachtbetriebsformen bewusst verzichtet.

e Einfluss der GrundsticksgroBen

Die zuldssigen L&rmemissionen eines Befriebes stehen in unmittelbarem Zusammenhang
mit dessen GrundstUcksgroBe bzw. Emissionsbezugsfldche. Mit einer Verdopplung der
GrundstUcksfldche verzweifacht sich auch die mégliche Einwirkzeit einer Larmquelle.
Oder anders ausgedrUckt: Bei gleicher Gerduschdauer steigt die mdgliche immissions-
wirksame Schallleistung um 3 dB(A).

Die —bei kleinen FiGdchen ganz besonders ausgeprdgte — Abhdngigkeit der erreichbaren
beftrieblichen Ger&uschabstrahlung von den GrundsticksgréBen bzw. von den Emissi-
onsbezugsfldchen ist deutlich herauszustellen, weil sie zeigt, dass die schalltechnische
Taxierung einzelner Gewerbegrundsticke nach dem Pauschalkriterium Lv" = 60 dB(A)
je m? der DIN 18005 unzureichend ist bzw. zu verfdlschten Ergebnissen fUhrt.

e Keine unmittelbare Vergleichbarkeit zwischen Lv" und Lek

Die in der DIN 18005 genannten flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw" kdnnen
aufgrund ihrer prinzipiell unterschiedlichen Definition beziglich der Schallausbreitungs-
bedingungen nicht unmittelbar mit den in der DIN 45691 definierten L verglichen wer-
den. Lediglich bei sehr geringen Entfernungen zwischen einem Gewerbe- oder Indu-
striegebiet und den Immissionsorten weichen Lv" und Lex kaum voneinander ab.

e |Installierbare Schallleistungen

Die auf einem GrundstUck tatséchlich installierbaren Schallleistungspegel kénnen unter
Umsténden spUrbar hdher liegen, als die Emissionskontingente L. Voraussetzung hierfir
ist eine Planung, die beispielsweise mittels optimierter Gebd&udestellung und Positionie-
rung relevanter betrieblicher Schallquellen méglichst sorgfdltig auf die Anforderungen
des Schallschutzes RUcksicht nimmt.

4.5.2 Beurteilung des Bebauungsplans "GE Obertattenbach"

Im Ergebnis wurden fUr die Parzellen GE 1 und GE 2 Emissionskontingente L in Hohe von
64 und 68 dB(A) je m? zur Tagzeit und 49 und 53 dB(A) je m? wdhrend der Nachizeit
ermittelt, die in einer GréBenordnung liegen, die fUr Ubliche Gewerbenutzungen als
verhdltnismdBig hoch bezeichnet werden kann. Zur Erhdhung der schalltechnischen
Qualitat des Gewerbegebiets wurden an den Immissionsorten 6stlich der KreisstraBe
PAN 12 Zusatzkontingente vergeben, wobei hier auf eine Vollausschdépfung der Plan-
werte vorsorglich verzichtet wurde, um eine langfristige mdgliche Weiterentwicklung der
dorflichen Struktur des Ortskerns von Obertattenbach nicht zu beeintréchtigen.
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Da an den begrenzenden Immissionsorten in der unmittelbaren nérdlichen und sudlichen
Nachbarschaft der Gewerbefldchen die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die
Immissionsrichtwerte der TA L&rm fUr ein Dorfgebiet praktisch in voller Hohe zur Verfigung
stehen, stellen die Emissionskontingente keine weitergehende Einschrénkung fir die
Metallbau Lindinger GmbH dar, als sich durch die Bestandssituation ohnehin ergeben.

Ob bzw. unter welchen Voraussetzungen diese Kontingente auch nachts zur Abdeckung
der zu erwartenden Gerduschentwicklungen bei Neugenehmigungen und
Nutzungsé&nderungen ausreichen, kann im Vorfeld nicht allgemeingUltig beantwortet
werden. Dies ist erst dann méglich, wenn im Einzelgenehmigungsverfahren der Nachweis
Uber die Einhaltung der jeweils zuldssigen Emissionskontingente zu erbringen ist und der
eventuell notwendige Umfang planerischer, baulicher und  technischer
SchallschutzmaBnahmen quadlifiziert ermittelt wird. Nach derzeitigem Kenntnisstand der
Verfasser findet bei der Metallbau Lindinger GmbH jedoch gegenwdartig kein
Nachtbetrieb statt.

Nachdem es sich durch die Festsetzung von Emissionskontingenten um ein Gewerbe-
gebiet mit Einschrdankung handelt, in dem sich unter Umstdnden nicht jeder nach
§ 8 BauNVO zuldssige Betrieb ansiedeln kann, muss das Gewerbegebiet baugebiets-
Ubergreifend, d. h.im Verhdltnis zu einem anderen Gewerbegebietim Gemeindegebiet,
gegliedert werden, um die Zweckbestimmung des Baugebiets zu wahren und der
aktuellen Rechtsprechung /6/ zu entsprechen.

FUr die baugebietsibergreifende Gliederung nach § 1 Abs. 4 Satz 2 Halbsatz 1 BauNVO
kommt das Gewerbegebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Gewerbegebiet
Bad Birnbach" /12/ der Marktgemeinde Bad Birnbach in Frage, weil fUr dieses gréBtenteils

keine immissionswirksamen, fldchenbezogenen Schallleistungspegel bzw.
Emissionskontingente festgelegt wurden und somit keine Emissionsbeschrénkungen auf
bauleitplanerischer Ebene gelten. Die Wirksamkeit einer solchen

baugebietsibergreifenden Gliederung ist davon abhdngig, dass ihr ein darauf
gerichteter planerischer Wille des Planungstrégers zugrunde liegt, der in geeigneter
Weise im Bebauungsplan selbst oder in seiner Begrindung dokumentiert wird.

Es ist zudem darauf hinzuweisen, dass im Gewerbegebiet gemdB den Angaben des
PlanungsbUros /8/ sowie den Festsetzungen des vorliegenden Planungsentwurfs /9/ das
Entstehen von Vergnigungsstatten als auch von Tankstellen ausgeschlossen werden soll.

Der Bebauungsplan sieht demnach grundsatzlich nicht vor, dass sich galle nach
§ 8 BauNVO zuldssigen Betriebe innerhalb des Geltungsbereichs niederlassen konnen.

Gerade bei Vergnigungsstatten (z.B. Diskotheken, Spielhallen, usw.) und Tankstellen
handelt es sich um gewerbliche Nutzungen, die vor allem zur Nachtzeit aufgrund ihrer
betrieblichen Abldufe ein erhdhtes Gerduschkontingent erfordern. Durch den Ausschluss
von solchen emissionstrdchtigen Nutzungen erfolgt eine EinschrGnkung des
Gewerbegebiets bereits auf Grundlage von § 1 Abs. 5 - 6 BauNVO und nicht erst durch
die Gerduschkontingentierung. Es liegt somit die Vermutung nahe, dass die aktuelle
Planung den Anforderungen der derzeitigen Rechtsprechung genigt.
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5 Schallschutz im Bebauungsplan
5.1 Musterformulierung fir die textlichen Festsetzungen

o Festsetzung von Emissionskontingenten gemaB der DIN 45691:2006-12

Das Plangebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximal zuldssigen Gerduschemissionen
gegliedert. Zuldssig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche in ihrer Wirkung auf ma/3-
gebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Lédrm die in der folgenden Tabelle ange-
gebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691:2006-12 weder wihrend der Tag- noch zur
Nachtzeit iiberschreiten:

Zulassige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?]
Bauquartier mit Emissionsbezugsfldche Lek,Tag Lek Nacht
GE 1: Sex ~ 7.405 m? 64 49
GE 2: Sex ~4.185 m? 68 53
SEK: covviiinn Emissionsbezugsfliche = iiberbaubare Grundstiicksfliche
2005 \ - 21194 o
2161 2165 160 N
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Abbildung 7: Darstellung der Emissionsbezugsfléichen
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An Immissionsorten ostlich der Kreisstrafie PAN 12 gelten sowohl tags als auch nachts um
3 dB(A) erhéhte Zusatzkontingente.

Die Einhaltung der zuldssigen Emissionskontingente ist nach den Vorgaben der DIN
45691:20006-12, Abschnitt 5 zu priifen, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte
j im Richtungssektor k Lex; durch Lexi + Lekzusk zu ersetzen ist. Die Ermittlung der
Immissionskontingente erfolgt nach DIN 45691:2006 12, Abschnitt 4.5 unter ausschlieflicher
Beriicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsddimpfung.

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflichen sind nur dann méglich, wenn diese
nachweislich durch Unterschreitungen anderer Teilflichen des gleichen Betriebes/Vorhabens so
kompensiert werden, dass die fiir die untersuchten Teilfldchen in der Summe verfiigbaren Im-
missionskontingente eingehalten werden.

Unterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende zuldssige Im-
missionskontingent Lix eines Betriebes/Vorhabens den an einem mafigeblichen Immissionsort
Jjeweils geltenden Immissionsrichtwert der TA Ldrm um mehr als 15 dB(A4), so erhéht sich das
zuldssige Immissionskontingent auf den Wert Lix = IRW — 15 dB(A). Dieser Wert entspricht der
Relevanzgrenze nach DIN 45691.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten gilt nicht fiir Immissionsorte mit der Schutzbediirf-
tigkeit eines Gewerbegebiets.
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5.2 Musterformulierung fir die textlichen Hinweise

e Nachweis der Einhaltung zuldssiger Emissionskontingente im Rahmen von Genehmi-
gungsverfahren

In den Einzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehérde nach § 1 Absatz 4
BauVorlV die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden.

Qualifiziert nachzuweisen ist darin fiir alle mafgeblichen Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3
der TA Ldrm, dass die zu erwartende anlagenbezogene Gerduschentwicklung durch das jeweils
geplante Vorhaben mit den als zuldssig festgesetzten Emissionskontingenten Lk respektive mit
den damit an den mafsgeblichen Immissionsorten einhergehenden Immissionskontingenten Lix
ibereinstimmt. Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung
tatsdchlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhdltnissen (Einrechnung aller
Zusatzddmpfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhdltnissen und
Abschirmungen sowie Reflexionseinfliisse) entsprechend den geltenden Berechnungs- und
Beurteilungsrichtlinien (in der Regel nach der TA Léirm) zu ermitteln und vergleichend mit den
Immissionskontingenten zu bewerten, die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch
genommenen Teilfliche der Emissionsbezugsfliche nach der festgesetzten Berechnungsmethodik
der DIN 45691:2006-12 errechnen.

Bei Anlagen oder Betrieben, die kein relevantes Ldrmpotential besitzen (z.B. Biironutzungen),
kann nach Riicksprache mit der Genehmigungsbehorde von der Vorlage eines schalltechnischen
Gutachtens abgesehen werden.

e Nachweis der Einhaltung zuldssiger Immissionsrichtwerte an Immissionsorten mit der
Schutzbedirftigkeit eines Gewerbegebiets im Rahmen von Genehmigungsverfahren

Die Beurteilung der Gerduschsituation an Immissionsorten mit der Schutzbediirftigkeit eines Ge-
werbegebiets erfolgt iiber einen quantifizierenden Vergleich der betrieblichen Beurteilungspegel
mit den in einem Gewerbegebiet geltenden Immissionsrichtwerten der TA Ldrm. Die jeweils zu-
ldssigen Immissionsrichtwerte sind dabei im Rahmen einer Einzelfallbeurteilung, die die Umstdin-
de und Randbedingungen des jeweiligen Vorhabens wiirdigt, zu bestimmen und festzulegen.
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53 Musterformulierung fir die Begrindung

Zur Absicherung der Vertrdglichkeit der Bauleitplanung mit der Schutzbediirftigkeit der
Nachbarschaft vor unzuldssigen anlagenbezogenen Ldrmimmissionen wurde durch das
Sachverstindigenbiiro "Hoock & Partner" aus Landshut mit Datum vom 02.08.2022 ein
schalltechnisches Gutachten erstellt.

Darin wurde eine Gerduschkontingentierung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in der Form
maximal zuldssiger Emissionskontingente Lex nach DIN 45691:2006-12 auf die tiberbaubaren
Grundstiicksflichen der Gewerbegebietsparzellen im Plangebiet festgelegt werden. Die
Festsetzung  zuldssiger Emissionskontingente regelt die Aufteilung der méglichen
Gerduschemissionen innerhalb des Geltungsbereichs (Gliederung). Sie soll sicherstellen, dass
die an den mafigeblichen Immissionsorten in der schutzbediirftigen Nachbarschaft jeweils
anzustrebenden Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu Teil 1 der DIN 18005 eingehalten bzw.
unterschritten werden.

Im Ergebnis wurden fiir die Parzellen GE 1 und GE 2 Emissionskontingente Lex in Hohe von 64
und 68 dB(A) je m? zur Tagzeit und 49 und 53 dB(A) je m?> wihrend der Nachtzeit ermittelt, die
zur Tagzeit in einer Grofienordnung liegen, die fiir iibliche Gewerbenutzungen als
verhdltnismdfig hoch bezeichnet werden kann. Zur Erhohung der schalltechnischen Qualitdit des
Gewerbegebiets wurden an den Immissionsorten Ostlich der Kreisstraffe PAN 12
Zusatzkontingente vergeben, wobei hier auf eine Ausschopfung der Orientierungswerte der DIN
18005 vorsorglich verzichtet wurde, um eine langfristig mogliche Weiterentwicklung der dorf-
lichen Struktur des Ortskerns von Obertattenbach nicht zu beeintrdchtigen.

Die Festsetzung der Gerduschkontingente regelt die Aufteilung der méglichen
Gerduschemissionen innerhalb des Geltungsbereichs (Gliederung). Sie stellt nach § 1 Abs. 4 Satz
1 Nr.2 BauNVO eine Gliederung des Plangebiets hinsichtlich der maximal zuldssigen
Gerduschemissionen und damit nach dem als FEigenschaft im Sinne dieser Vorschrift
anzusehenden "Emissionsverhalten” dar. Eine solche Gliederung kann gemdfs § 1 Abs. 4 Satz 2
Halbsatz 1 BauNVO auch im Verhdltnis zu einem anderen Gewerbegebiet erfolgen, wenn im
Gemeindegebiet ein weiteres Gewerbegebiet ohne Emissionsbeschrinkungen ausgewiesen ist.

Im vorliegenden Fall wird das Gewerbegebiet "GE Obertattenbach" im Verhdltnis zu dem bereits
ausgewiesenen "Gewerbegebiet Bad Birnbach" der Marktgemeinde Bad Birnbach und damit
baugebietsiibergreifend gegliedert. Im entsprechenden Bebauungsplan sind gréftenteils keine
immissionswirksamen, flichenbezogenen Schallleistungspegel bzw. Emissionskontingente als
maximal zuldssig festgesetzt, sodass die innerhalb des Geltungsbereichs gelegenen
Gewerbeflichen keinen direkten Emissionsbeschrinkungen unterliegen. Gemdfs der aktuellen
Rechtsprechung ist deshalb davon auszugehen, dass hier die Ansiedlung eines jeden nach
§ 8 BauNVO zuldssigen Betriebs moglich ist.

Zusammenfassend sind mit der vorgesehenen Gerduschkontingentierung alle auf der Ebene der
Bauleitplanung sinnvollen Vorkehrungen getroffen, um die Nachbarschaft vor schddlichen
Umwelteinwirkungen durch Gewerbeldrmimmissionen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu schiitzen.
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6 Zitierte Unterlagen
6.1 Literatur zum Larmimmissionsschutz

1. DIN 18005-1 mit zugehdérigem Beiblatt 1, Schallschutz im Sté&dtebau - Berechnungs-
verfahren — Schalltechnische Orientierungswerte fUr die st@dtebauliche Planung,
Mai 1987

2. Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Lé&rm, TA L&rm) vom 26.08.1998

3. DIN 18005-1, Schallschutz im Stédtebau — Grundlagen und Hinweise fUr die Planung,
Juli 2002

DIN 45691 "Gerduschkontingentierung”, Dezember 2006
DIN 4109-1, Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen, Januar 2018
Urteil Az. 9 N 17.1046, Bayerischer Verwaltungsgerichtshof, 12.08.2019

N oo o M

Schreiben der Landesanwaltschaft Bayern vom 07.11.2019 zum Urteil des Bay. VGH
vom 07.11.2019

6.2 Projektspezifische Unterlagen

8. Abstimmung bezlglich rechtlicher Schwierigkeiten bei der
Gerduschkontingentierung sowie Ausschluss von Nutzungen im Gewerbegebiet,
Telefonat vom 19.04.2022, Teilnehmer: Hr. Pongratz (Ingenieurblro Pongratz), Hr.
Schmied (Hoock & Partner Sachversténdige)

9. Bebauungsplan "GE Obertattenbach" des Marktes Bad Birnbach, Planstand vom
19.07.2022, IngenieurbUro Pongratz, 84326 Kronleiten

10. Informationen zur bauplanungsrechtlichen Situation, erhalten per E-Mail am
15.10.2019, Verwaltungsgemeinschaft Bad Birnbach (Hr. Birkeneder)

11. Anderung des Fldchennutzungsplans des Marktes Bad Birnbach durch Deckblatt
Nr. 22, erhalten per Email am 09.01.2019 durch das Ingenieurblro Pongratz,
84326 Kronleiten

12. Bebauungsplan "Gewerbegebiet Bad Birnbach" der Marktgemeinde Bad Birnbach,
16.11.1989
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7 Anhang
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7.1 Aufteilung der Immissionskontingente } Lk auf die einzelnen
Bauquartiere
101 3 Kontingent Einstellung: Letzte direkte Eingabe
x =800187,12m y =5375717,55 m z=550m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
GE1 56,7 56,7 41,7 41,7
GE2 56,4 59,6 41,4 44,6
Summe 59,6 44,6
102 3 Kontingent Einstellung: Letzte direkte Eingabe
x =800152,18 m y =5375837,74 m z=550m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
GE2 55,9 55,9 40,9 40,9
GE1 55,7 58,8 40,7 43,8
Summe 58,8 43,8
103 3 Kontingent Einstellung: Letzte direkte Eingabe
x =800201,98 m y = 5375857,47 m z=550m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
GE1 55,7 55,7 40,7 40,7
GE2 51,8 57,2 36,8 42,2
Summe 57,2 42,2
104 3 Kontingent Einstellung: Letzte direkte Eingabe
x = 800247,38 m y = 5375860,53 m z=550m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
GE1 54,2 54,2 39,2 39,2
GE2 49,5 55,4 34,5 40,4
Summe 55,4 40,4
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105 4 Kontingent Ost Einstellung: Letzte direkte Eingabe
x =800277,23 m y = 5375858,71 m z=8,00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
GE1 - Ost 55,2 55,2 40,2 40,2
GE2 - Ost 51,2 56,7 36,2 41,7
Summe 56,7 41,7
106 4 Kontingent Ost Einstellung: Letzte direkte Eingabe
x = 800298,24 m y =5375840,42 m z=8,00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
GE1 - Ost 54,6 54,6 39,6 39,6
GE2 - Ost 50,8 56,1 35,8 411
Summe 56,1 M1
107 4 Kontingent Ost Einstellung: Letzte direkte Eingabe
x = 800354,80 m y =5375782,10 m z=550m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
GE1 - Ost 51,4 51,4 36,4 36,4
GE2 - Ost 49,1 53,4 34,1 38,4
Summe 53,4 38,4
108 4 Kontingent Ost Einstellung: Letzte direkte Eingabe
x = 800348,90 m y = 5375682,45 m z=550m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
GE1 - Ost 49,9 49,9 34,9 34,9
GE2 - Ost 48,8 52,4 33,8 37,4
Summe 52,4 37,4
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7.2 Larmbelastungskarten
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Plan 1 Aufsummierte Immissionskontingente } Lk, Tagzeit
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Plan 2 Aufsummierte Immissionskontingente ) Lk, Nachtzeit
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1. ALLGEMEINES

§ 10a BauGB gibt vor, dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ,GE Obertattenbach* eine
zusammenfassende Erkldrung beizufiigen. Die Zusammenfassende Erklarung stellt eine
Ubersicht der Beriicksichtigung der Umweltbelange sowie der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung im Bebauungsplanverfahren dar. Naheres ist dem Umweltbericht
als Bestandteil der Begrindung zu entnehmen. Weiterhin wird erlautert, aus welchen
Grunden die endgliltige Planungskonzeption nach erfolgter Abwagung zu Grunde gelegt wird.

2. ANLASS, ZWECK UND ZIEL DER BAULEITPLANUNG

Beim Planungsgebiet handelt es sich um die Bestandsflichen des Metallbaubetriebs
Lindinger sowie die designierten Erweiterungsflachen. Bislang war der Geltungsbereich im
glltigen Flachennutzungsplan  teilweise  als  Dorfgebiet  (Bestandteil einer
Ortsabrundungssatzung) und teilweise als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Zweck
des Bauleitplanverfahrens waren das planerische Festsetzen des Bestands und das
maBvolle Entwickeln/Erweitern des Betriebs. Es sollen zukiinftige Konflikte vermieden und
eindeutige rechtliche Voraussetzungen geschaffen werden. Ziel der Planung ist das Sichern
des Gebietscharakters als Gewerbegebiet, einhergehend soll der ausreichend erschlossene
Standort weiter qualifiziert und optimiert werden kénnen.

Das Aufstellen des Bebauungsplans ,GE Obertattenbach* hat dafilr Sorge zu tragen, dass
durch die gewerbliche Nutzung innerhalb des Geltungsbereichs keine stadtebaulich
unvertraglichen Auswirkungen auf vorhandene Nachbarbebauungen in Obertattenbach
ausgeldst werden. Des Weiteren waren auch innerhalb des Planungsgebiets gesunde Wohn-
und Arbeitsbedingungen zu gewahrleisten.
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3. BERUCKSICHTIGEN DER UMWELTBELANGE

Folgende Belange waren in erster Linie zu beachten:
e sparsamer Umgang mit Grund und Boden
¢ Naturschutz und der Landschaftspflege
¢ |Immissionsschutz

Den Belangen wird wie folgt Rechnung getragen:

e sparsamer Umgang mit Grund und Boden: auf der baulich intensiv genutzten Flache
wird die bisherige Nutzung planungsrechtlich abgesichert und damit eine
Fortentwicklung des bestehenden Betriebs ermdglicht. Durch dieses Sichern der
bisherigen gewerblich Nutzung kann eine Flachennachfrage in den Au3enbereich auf
das notwendige reduziert werden

e Naturschutz und Landschaftspflege: durch das Erfassen des bisherigen Zustands von
Natur und Landschaft sowie durch die Festsetzungen zur Eingrinung wird Rechnung
getragen

e Immissionsschutz: Aufgrund der Anforderungen des Immissionsschutzes wurde auf
Grundlage des Gutachtens eines Sachverstandigen fir Immissionsschutz eine
Gliederung der zulassigen Nutzungen in Abhangigkeit von der Entfernung zu
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schltzenswerten Wohnnutzungen vorgenommen (Emissionskontigente GE1 und

GE2)

4, BERUCKSICHTIGEN DER ERGEBNISSE DER BETEILIGUNGEN

4.1. Beteiligen der Behérden und Trager offentlicher Belange

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden zweimal beteiligt, nach dem
§ 4 Abs.1 und nach § 4 Abs. 2 BauGB. Im Rahmen der Beteiligung wurden folgende
Anregungen beriicksichtigt und Hinweise aufgenommen:

Stellunghahmen

Kurzdarstellung

Deutsche Telekom Technik
GmbH, Regensburg

Es bestehen grundsatzlich keine Einwénde. Die
enthaltenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Wasserwirtschaftsamt
Deggendorf

Fur das Einleiten des Niederschlagswassers aus dem
Plangebiet in den Tattenbach wurde eine
wasserrechtliche Erlaubnis eingeholt. Die
entsprechenden Auflagen der o. g. Erlaubnis vom
06.08.2020 werden bindend eingehalten.

Die Hinweise zum Grundwasserschutz werden
beachtet und die entsprechenden gesetzlichen
Vorgaben verbindlich umgesetzt. Dies gilt zudem fir
die Anforderungen an die Léschwasserbereitstellung

Vodafone Deutschland GmbH

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Tiefbauarbeiten seitens des Marktes Bad Birnbach
sind nicht geplant

Landratsamt Rottal-Inn,
technischer Umweltschutz

Die Einhaltung ist im Rahmen der konkreten
Baugenehmigungsverfahren durch ein
schallschutztechnisches Gutachten des jeweiligen
Antragstellers durch die Fachbehotrde zu prifen und
zu bewerten

Landratsamt Rottal-Inn,
Tiefbauabteilung

Der Mindestabstand der Bebauung zum Fahrbahnrand
von 8 m wird eingehalten

Landratsamt Rottal-Inn,
Fachreferent fiir Naturschutz

Es werden keine grundsatzlichen Bedenken erhoben

Landratsamt Rottal-Inn,
Kreisbaumeister Hofer

Die offene Bauweise ist fur Bereiche der
Betriebsleiterwohnungen festgesetzt, um die GréRe
der Gebaude zu begrenzen. Hier wird auf die
nordlichen und den sudlichen Anwohner Riicksicht
genommen. Die geschlossene Bauweise ist fir die
gewerbliche Bebauung gestattet. Im Bestand ist diese
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geschlossene Bebauung bereits vorhanden, die |
weitere gewerbliche Entwicklung soll durch das
Einschrénken der Bauweise nicht behindert werden.
Flachen ausschlieBlich fir Betriebsleiterwohnungen
werden nicht mehr festgesetzt.

Die Baugrenze wurde bewusst nicht an die
Gemeindegrenze herangefiihrt. Der gemeindliche
Weg ist 4 m breit und reicht damit far den éffentlichen
Verkehr aus.

Die Festsetzung von Gebaudehdéhen erfolgt nach den
praktischen Erfordernissen und mit Riicksicht auf das
Ortsbild (Dorfgebiet MD entsprechend der Darstellung
im Flachennutzungsplan, Belange des
Denkmalschutzes). Der Ubergang vom Gewerbebau
z. B. zum stdseitigen Anlieger soll abgestuft und damit

| harmonisch gestaltet werden. Die Gebdudehdhe

wurde bei Gewerbebauten auf 9 m begrenzt. Damit
soll das Errichten nutzbarer Gewerbebauten méglich
werden.

Ziffer 5.1 der Begriindung gibt vor, dass Léschwasser
durch das offentliche Netz und den Tattenbach, sowie
durch einen L&schweiher ausreichend bereitgestellt
wird. Die Vorgaben der Brandschutzdienststelle

werden beachtet. Im Rahmen der
Einzelgenehmigungen werden
Brandschutznachweise nach § 11 BauVorlV erstellt. In
diesen Nachweisen wird u. a. die

Léschwasserversorgung gesondert gepriift. Zugange,
Zufahrten und Flachen fur die Feuerwehr sind in
erforderlichem Umfang vorhanden

Bayernwerk Netz GmbH

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt

Landratsamt Rottal-Inn,
Gesundheitsamt

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber die
bestehende offentliche Wasserversorgung. Die
anfallenden Hausabwésser werden der 6&ffentlichen
Abwasserbeseitigungsanlage zugefuhrt

Bayerisches Landesamt flr
Denkmalpflege

Die Hinweise sind bekannt und werden im
Genehmigungsverfahren beachtet. Es ist nach der
Begriindung nicht von erheblichen Beeintrachtigung
auszugehen. Die Gemeinde halt an dem Standort und
dem Bebauungsplan fest. Dies auch deshalb, weil es
um die Erweiterung eines dort bereits bestehenden
und etablierten Betriebs geht. Eine freie Standortwahl
ist damit unmdéglich
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Kreisheirﬁatpﬂeger Rottal-Inn

Im Bebauungsplan sind die traufseitigen Wandhéhen
festgesetzt. In Verbindung mit den Vorgaben zur
Dachneigung ergeben sich Firsthéhen, die sich
durchaus im Rahmen der vorhandenen groRen
landwirtschaftlichen Gebaude in Obertattenbach
bewegen. Die Hinweise zur Griinordnung werden
beachtet. Die stadtebauliche Konzeption sieht das
Festigen des Bestandsbetriebs vor. Dabei soll eine
sinnvolle, der Topographie entsprechende Bebauung
festgeschrieben und eine malvolle, fir den Betrieb
notwendige und realisierbare Entwicklung erméglicht
werden.

Ein mdglicher Ersatz der gewerblichen
Bestandsbauten durch Neubauten unterliegt im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ohnehin
der Abstimmung mit den zustandigen
Denkmalschutzbehérden, so dass eine
Beriicksichtigung des Baudenkmals hinsichtlich der
einzuhaltenden  Abstande zu Gewerbebauten
gegeben ist

|

Von den weiter beteiligten Behdrden und Tragern éffentlicher Belange wurden keine
Bedenken oder Anregungen vorgebracht.

4.2. Beteiligen der Offentlichkeit

Die Offentlichkeit wurde wie folgt am Verfahren beteiligt:
o fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB
o férmliche Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen dieser Beteiligung wurden folgende Anregungen beriicksichtigt und Hinweise

aufgenommen:

Stellungnahmen

Kurzdarstellung

Rudiger Seitz und Sigrid Wagner-
Seitz, Obertattenbach 1, 84364
Bad Birnbach,

vertreten durch RA Schlachter &
Kollegen

Die im Rahmen des Bauleitplanungsverfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,GE
Obertattenbach® hierzu durchgefithrten Abwagungen
mit den Beschlissen vom 28.04.2020 und
21.07.2020 bleiben grundséatzlich in vollem Umfang
aufrechterhalten.

Im Bebauungsplan sind die traufseitigen Wandhohen
fur Gebaude festgesetzt. In Verbindung mit den
Vorgaben zur Dachneigung ergeben sich Firsthéhen,
die sich durchaus im Rahmen der vorhandenen
grof3en landwirtschaftlichen Gebaude in
Obertattenbach bewegen.
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| Hinsichtlich der befurchteten Zunahme des |
Umgebungslarms wird auf die
schallschutztechnische Untersuchung des Biuros
Hoock & Partner vom 23.01.2020 verwiesen, die
durch den technischen Umweltschutz am
Kreisbauamt Rottal-Inn geprift wurde. Gegen diese
im Rahmen der  Bauleitplanung ubliche
schallschutztechnische Vorgehensweise wurden
keine Bedenken angemeldet. Zusammenfassend
sind mit der vorgesehenen
Gerauschkontingentierung alle auf der Ebene der
Bauleitplanung sinnvollen Vorkehrungen getroffen,
um die Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch
Gewerbelarmimmissionen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu schiitzen.

Hinsichtlich der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs wird festgestellt, dass das Planungsgebiet
tuber eine gewidmete Gemeindeortsstralie
erschlossen ist, die eine der Verkehrsbelastung
angemessene und ausreichende Breite besitzt. Der
StralRenbaulasttrager der Kreisstrale wurde im
Verfahren beteiligt, er erhob ebenfalls keine
Einwénde.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze und Fahrgassen
wird im Rahmen der Genehmigungsverfahren
einzelner Bauvorhaben geprift und durch das
Kreisbauamt unter Beachtung der Vorgaben der
Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV)
vorgegeben. Seitens der Fachbehérden gab es keine
Einwendungen gegen die geplante Verkehrsfuhrung.
Stellplatze sind innerhalb der definierten Baugrenzen
zu errichten.

Die Prufung des Brandschutzes, insbesondere die
Ausarbeitung des erwahnten Brandbekampfungs-
bzw. Feuerléschkonzepts (vorbeugender
Brandschutz) sowie das Retten von Menschen und
Tieren sowie wirksame Léscharbeiten bei einem
Brand (abwehrender Brandschutz) erfolgt durch das
Kreisbauamt in eigener Zustandigkeit. Fur Auflagen
der technischen Anlagen ist das Dbeteiligte
Gewerbeaufsichtsamt zustandig.

Flachenversiegelungen sind gemal den
Festsetzungen des Bebauungsplans auf das
unbedingt notwendige Maf} zu beschrénken. So sind
z. B. Stellplatze mit wasserdurchiassigen Belagen zu
befestigen und auch fir Zuwegungen sickerfahige
Belége zu verwenden.




Flachenversiegelungen (als Eingriffe) werden |
entsprechend den umweltrechtlichen Vorschriften
ausgeglichen.

Auf das Einhalten der Vorgaben der Verordnung iiber
Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden
Stoffen  (AwSV), die Technische Regeln

wassergefahrdender Stoffe - TRwS, das
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und die
einschlagigen DIN-Vorschriften wird im

Bebauungsplan ausdricklich hingewiesen. Das
schlie®t auch die Entsorgung und Lagerung von
gewerblichen Abfallen auf dem Betriebsgelénde ein.

Seitens des Marktes Bad Birnbach werden derzeit
keine Gewerbeflachen zum Kauf angeboten. Die
geplante Ausweisung des Bebauungsplans soll eine
mafvolle Entwicklung zumindest des bestehenden
Gewerbebetriebs erméglichen. So betrifft der bei
weitem Uberwiegende Teil des beplanten Gebiets
Flachen, die bereits jetzt als Betriebsgelande genutzt
werden. Lediglich ein geringer Teil, der bis dato als
landwirtschaftliche Flache genutzt wird, wird in den
Umgriff des Geltungsbereichs aufgenommen, wobei
ein erheblicher Anteil fur die Betriebsleiterwohnung
und als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ausgewiesen ist.

Der dem Bebauungsplan beigefiigte Umweltbericht
wird von Seiten des Marktes als auch im Rahmen der
bisherigen Fachstellenbeteiligung von den
Ubergeordneten Behérden auf Landkreis-, als auch
Bezirksebene (Wasserwirtschaftsamt Deggendorf,
Regierung von Niederbayern mit Fachabteilungen)
als vollig ausreichend angesehen. Konkrete
Einwendungen gegen den fur das vorliegende
Verfahren neu erstelliten Umweltbericht werden nicht
erhoben. Seitens der zustdndigen Fachstellen
wurden keine Bedenken gedullert.

Die urspriinglich vom Fachreferenten fir Naturschutz
geforderte Erhdhung des Ausgleichsfaktors war
bereits in der Entwurfsfassung des vorhergehenden
Bebauungsplans aufgenommen worden. Hierzu
wurden im Rahmen der Auslegung seitens des
Fachreferenten auch keine Bedenken mehr
vorgebracht. Gleiches gilt auch fur die Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung, die durch die
zustandigen Fachstellen und Ubergeordneten
Behorden gemaR den vorliegenden Stellungnahmen




10

nicht gefordert wird. Sie wird deshalb auch nicht
durchgefuhrt.

Die aufgefuhrten Konflikte zwischen dem Betrieb und
dem sudlich angrenzenden Anwohner sind
grolltenteils  privatrechtlicher Natur, die auf
Grundlage der bestehenden gesetzlichen
Vorschriften zu den genannten Problemfeldern zu
I6sen sind. Im Gegenteil geben die Vorgaben des
Bebauungsplans in Verbindung mit den bestehenden
gesetzlichen Vorschriften Planungssicherheit gegen
nicht zulassige Einwirkungen auf Grundstiicke Dritter

Armin Holzl, Obertattenbach 3 %,
84364 Bad Birnbach

Zur Verkehrssituation wird wiederholt festgestellt,
dass das Plangebiet Uber eine gewidmete
Gemeindeortsstralle ausreichend (Breite,
Baulastklasse) erschlossen ist.

Der Hinweis auf nicht den einschlagigen Normen
entsprechende Taren und Tore an
Gewerbegebduden bzw. nicht eingehaltene
Vorschriften ist bauordnungsrechtlich durch das
Kreisbauamt bzw. gewerberechtlich durch das
Gewerbeamt zu priifen.

Die im Gewerbegebiet =zukinftig zulassigen
Nutzungen werden durch den Bebauungsplan
konkret definiert. Diese geben in Verbindung mit den
bestehenden gesetzlichen Vorschriften in Zukunft
Planungssicherheit gegen nicht zulassige
Einwirkungen auf Grundstucke Dritter.

Zur  Absicherung der  Vertraglichkeit der
Bauleitplanung mit der Schutzbedurftigkeit der
Nachbarschaft vor unzulassigen anlagenbezogenen
Larmimmissionen wurde durch das
Sachverstandigenbiiro ,Hoock & Partner”, Landshut,
mit Datum vom 19.04.2022 ein schalltechnisches
Gutachten erstellt. Dieses schallschutztechnische
Gutachten ist als Anlage zum Bebauungsplan
verbindlich gemall den Vorgaben des technischen
Umweltschutzes umzusetzen und einzuhalten. Es
wird erneut grolRer Wert auf die Feststellung gelegt,
dass jedes larmrelevante Bauvorhaben innerhalb des
Planungsgebiets durch die Fachbehérde zu prifen
und ggf. Mallnahmen zum Larmschutz festzusetzen
sind. Hinsichtlich der beflirchteten Zunahme des
Umgebungslarms wird auf die vorgenannte
schallschutztechnische Untersuchung verwiesen, die
durch den technischen Umweltschutz am
Kreisbauamt Rottal-lnn gepruft wurde. Mit der
festgesetzten Gerduschkontingentierung sind alle auf
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der Ebene der Bauleitplanung sinnvollen
Vorkehrungen getroffen, um die Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gewerbeldrmimmissionen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu schitzen.

Hinsichtlich der Denkmalschutzeigenschaft des
Anwesens Obertattenbach 2 wird auf die Beteiligung
der  zustédndigen Fachstellen (Bayerisches
Landesamt fur Denkmalpflege und der unteren
Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Rottal-Inn)
verwiesen. Der zustandige Kreisheimatpfleger wurde
im Rahmen des Bauleitplanungsverfahrens beteiligt.

Zum vermuteten Wertverlust wird festgestellt:
Bebauungspldne dienen der stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung, nicht aber der Wahrung
von privaten Vermégensinteressen. Grundséatzlich
kann nicht darauf vertraut werden, dass die
Umgebung des eigenen Grundstiicks auf alle Zeiten
unverandert bleibt. Eine Verkehrswertentwicklung
aulerhalb des Plangebiets ist kein in der Abwagung
zu berlcksichtigender Belang. Veranderungen im
Umfeld, die nur den Wert, nicht aber die Nutzung des
Grundstiicks berihren, sind grundsatzlich
hinzunehmen. Dies entspricht seit langem der
gefestigten Rechtsprechung zu diesem Thema.

Véllig offen bleibt auch, warum ein erheblicher Bedarf
an Frischwasser bestehen soll, wenn die exakte
Nutzung des Gebiets noch nicht feststeht. Im Ubrigen
obliegt die Prifung der gesicherten ErschlieBung,
dazu gehdrt auch die Frischwasserversorgung, dem
Baugenehmigungsverfahren. Die
Baugenehmigungsbehérde sah bei den beiden
zuletzt auf FI. Nr. 1994 und 2139 der Gemarkung
Untertattenbach  genehmigten = BaumaRnahmen
jedoch kein Problem mit der Wasserversorgung. Im
Ubrigen gelten die Vorgaben der WAS des Marktes
Bad Birnbach.

Der Markt Bad Birnbach sieht aus den in der
Begriindung genannten Erwagungen die
stadtebauliche Erforderlichkeit auf jeden Fall als
gegeben. Ebenso geht der Markt Bad Birnbach
davon aus, dass die beiden tragenden Grinde aus
dem Urteil 15N 21.1864 des Bayerischen
Verwaltungsgerichtshofs vom 19.01.2022, mit
welchem die Unwirksamkeit der vorherigen Fassung
begriindet wurde, ausgeraumt sind. SchlieRlich
wurde die damals problematisierte Zufahrt entfernt
und ebenso die Festsetzung zur alleinigen




12

Zulassigkeit von Betriebsleiterhdusern in einem
Teilbereich des Plangebiets

Vom Marktgemeinderat Bad Birnbach wurden in der Sitzung vom 13.12.2022 letztmalig alle
eingegangenen Stellungnahmen behandelt, die Belange ausreichend abgewogen und bei
Bedarf in die Planfassung (Beschlussfassung) jeweils entsprechend eingearbeitet.

5. UMWELTBELANGE

5.1.  Umweltprifung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bauleitplanes ist durch § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
vorgegeben, dass fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefihrt
wird. In dieser sind die voraussichtlichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Im Rahmen der Umweltprifung fand eine
derartige Bewertung der Planung unter Beriicksichtigung der in einschlagigen Fachgesetzen
formulierten Ziele statt. Es wurden die bewahrten Prifverfahren eingesetzt, die ein
weitgehend abschlieRendes Bewerten ermdglichen. Die folgende Tabelle fasst die
Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Auswirkungen
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt gering
(Biodiversitat)

Boden, Flache mittel

Wasser gering

Klima, Luft gering
Landschaft mittel
Menschen, menschliche Gesundheit gering
kulturelles Erbe, sonstige Sachglter mittel
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5.2. Ausgleich

Der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt innerhalb des Geltungsbereichs
durch festgesetzte Ausgleichsmaf3nahmen.

6. PLANUNGSALTERNATIVEN

Die Bauleitplanung umfasst eine Bestandsflache, die nach Westen maRvoll erweitert werden
kann. Im Gemeindegebiet standen keine Standorte fir ein Vorhaben der erforderlichen GréRe
zur Verfugung, zumal die bauliche Erweiterung und Fortentwicklung der gewerblichen
Nutzung am und in der Nahe des Bestandsbetriebs erfolgen sollte. Alternative
Lésungsansatze zur gewahiten Lésung wurden deshalb nicht gepriift.

/

\

Kronleiten, 04.07.2023 IngenieurbiiroPongratz
GmbH & Co. KG

| D’}mu cs 1tk L
Bad Birnbach,7¢.0%2023 Markt Bad Birnbach
vertr. d. d. 1. Bgmin. Dagmar Feicht
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