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Bebauungs- und Griinordnungsplansatzung

Allgemeine Vorschriften

Bestandteile

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan besteht aus der vorliegenden Bebauungsplanzeichnung mit der
Bebauungs- und Griinordnungsplansatzung. Hinweise zum Umweltschutz und Begriindung sind beigefugt.
Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ergibt sich aus der Bebauungs- und
Grunordnungsplanzeichnung.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) und Baunutzungsverordnung -
BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus der zugrunde gelegten Eingabeplanung des Vorhabens.

Maf der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

| zuldssige Anzahl der Vollgeschosse: max. 2 Vollgeschosse.

GRZ zuldssige Grundflachenzahl: max. 0,25

Hoehen der baulichen Anlagen

Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter tiber Normalhdhennull (m G. NHN).

Haus 1 und 2:  Firsthéhe max. 363,5
Traufhdhe max. 359,5

Haus 3: Firsthohe max. 364,0
Traufhohe max. 360,0

Haus 4: Firsthohe max. 365,5
Traufhohe max. 361,5

Haus 5: Firsthohe max. 367,0
Traufhohe max. 363,5

Haus 6 : Firsthohe max. 367,5
Traufhohe max. 363,5

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 - 23 BauNVO)

o) Art der Bauweise, hier; offen

nur Einzelhduser mit max. 8 Wohneinheiten (WE) zuldssig.

nur Einzel- und Doppelhduser mit max. 1 WE zulassig.
-

zuldssige Firstrichtung
- . — - Baugrenze, Uberbaubare Flachen gemaf Planeintragungen

AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Grundstlcksfreiflichen und als Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nur
Stutzwande und der geplante Kinderspielplatz zuldssig.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

i ¢ Umgrenzung von Fléchen fur Stellpldtze und Garagen,
"""""" hier mit Eintragungen: TGa  =Tiefgarage,

Ga = Garage,
St = nicht Uberdachte Stellplatze

E"BEEE-"E Umgrenzung zuldssige Uberdachung als Nebenanlage, max. Hohe wie Garage
Stellplétze 2 Stellplatze/ Wohneinheit (WE)

A zuldssiger Bereich fir Ein-/ Ausfahrten

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

l:l offentliche Verkehrsflache, hier: Wirtskellerstrale
——  StraBenbegrenzungslinie

Fahrbahnkante

privater FuBweg

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache als hofnahe Griinflaiche von Bebauung freizuhalten

E Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

%////% Stein-/Totholzriegel (10,0 m x 5,0 m ) inkl. Altgrasstreifen (Breite 1,0 m)

Ausfuhrung gemaf Anlage: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Plan-Nr. 5228 _ausgeich 1 und Erlduterungsbericht

Bestandsbaume zu erhalten A = Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Qu = Quercus robur - Stieleiche
Obstbdume zu erhalten
Baume zu pflanzen gem. Artenliste 1

Obstbdume zu pflanzen gemal Artenliste 2

Freiwachsende, standortgerechte Hecke zu pflanzen gem. Artenliste 3

Holzwand mit Spalier unter Beachtung des Sichtdreiecks; Abstand zur Fahrbahn mind. 3 m
Spalierbdume zu pflanzen: Pyrus communis - Wildbirne
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Sonstige Planzeichen

= _m m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

®—8—@®  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: Bauweise
I::I Bebauung gem. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

>|<—X _ X bestehendes, abzubrechendes Gebéude innerhalb des Geltungsbereiches

(- =,

m bestehendes, zu erhaltendes Gebdude innerhalb des Geltungsbereiches, hier: Bienenhaus

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1167 Flurnummer, hier: 1167

Gebaude auBerhalb des Geltungsbereiches
bestehende Flurstlicksgrenze

—x—x—  aufzuhebende Flurstlcksgrenze

-356 Hohenlinie, hier 356 m (. NHN

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Gestaltung der baulichen Anlagen

Zuldssig sind Sattelddcher mit max. 36° Dachneigung. Die Firstrichtung ist zwingend parallel zur Léngsseite des
Gebaudes auszufihren. Bei Garagen sind zusatzlich zuldssig: Flachdécher mit innenliegendem Gefille.

Als Dachdeckung ist zugelassen: Metalldeckung (beschichtete Materialien) oder eine die Dachfléchen vollstéandig
Uberdeckende, integrierte Photovoltaikanlage. Der Farbton der Metalldeckung muss passend zu den
Photovoltaikpaneelen gewahlt werden. Bei Flachddchern: extensive Begriinung.

Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzulassig. Dachflichenfenster sind mit einem Randabstand zum
Ortgang von mind. 1,5 m zuldssig.

AuBenwinde, Oberflachen, Farb- und Fassadengestaltung

Die Gestaltung und Materialwahl der Fassaden ergibt sich aus der zugrunde gelegten Eingabeplanung des
Vorhabens.

Erdgeschoss: weil3 verputzes Mauerwerk

Obergeschosse: hell lasierte Holzverkleidung

Stlitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen

StUtzmauern sind mit einer Hohe von max. 1,5 m ab Urgeldnde zuldssig. Aufschittungen/ Béschungen mit einer
Neigung von max. 30° sind mit einer Hohe von max. 2,0 m ab Urgeldnde zuldssig.

Stltzmauern sind nur in Naturstein bzw. Natursteinoptik (Blendwerk) zuldssig oder, bei anderer Materialwahl, mit
Klettergehtlzen zu bepflanzen. Gegebenenfalls sind die Stitzwénde mit geeigneten, den Klettergehdlzen
angepassten Rankhilfen auszustatten. Gabionenwande sind unzuléssig.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind als Holzstaketenzaune ohne Sockel in einer Hohe von
max. 1,70 m auszufiihren. Hohere Einfriedungen sind nur in Form von Laubgehdlzhecken zulgssig.

Die Einfriedungen sind in einem Abstand von 50 cm zum Fahrbahnrand zu setzen, sodass ein vorgelagerter
Grunstreifen zwischen Zaun und &ffentlicher Verkehrsfléche entsteht, der als Wiesenstreifen mit zweimaliger
Mahd pro Jahr herzustellen und zu pflegen ist.

Zaune an seitlichen Grundstlicksgrenzen sind entweder als Holzstaketenzaune ohne Sockel herzustellen oder als
Maschendrahtzdune ohne Sockel mit beidseitiger Hinterpflanzung, Hohe max. 1,10 m.

Einfriedungen sind nicht zwingend. Es kann auch darauf verzichtet werden.
Oberflachenwasser/ Grundwasser

Oberflachenwasser aller Art von Bauflachen einschlieBlich privater Zufahrten und Stellplatzflichen darf nicht auf
den StraBengrund bzw. in die StraBenentwdésserungsanlagen abgeleitet werden. Gegen Hang-/
Oberflachenwasser ist von den Bauherren eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge (objektbezogenen
MaRnahmen) nach dem Stand der Technik zu tragen. Insbesondere in der Hanglage sind die Gebaude konstruktiv
so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberfléchlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.

Die ordnungsgemafe Oberflichenentwésserung ist in den Bauvorlagen darzustellen.

Griinordnung
Private Grunflachen

Auf dem Baugrundstick ist ein standortgerechter Laubbaum je 250 gm Grundstlcksflache gemaR Artenliste 1 zu
pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten Bdume sind darauf anzurechnen. Fremdléndische Nadelgeholze
sowie buntlaubige, exotische und sdulenférmige Laubgeholze sind als Bepflanzungselemente auf den
Privatgrundstlcken nicht zugelassen.

Schottergérten und Schotterstreifen zwischen Einfriedung und 6ffentlicher Verkehrsflache sind ebenfalls
ausgeschlossen.

Die Standorte der festgesetzten Baume sind verschiebbar.

Die hofnahen Grinflachen (gem. B 6.1) sind als Wiesenflachen herzustellen und Regio Saatgut UG 16
(Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion) anzuséen. Die Wiese ist mit zweimaliger Mahd pro Jahr zu pflegen,
das Madhgut ist zu entfernen, Dingung und Pestizideinsatz ist unzuldssig. Die Wiese ist als Streuobstwiese zu
entwickeln und mit Obstgehdlzen gemaR Artenliste 2 zu bepflanzen.

Geholzpflanzungen

Die auf dem Baugrundstiick festgesetzten Baume und Feldhecken sind aus autochthonem Pflanzenmaterial gem.
Artenliste 1 und 3 herzustellen und durch entsprechenden Pflege- und Verjingungsschnitt zu pflegen. Eine
Dingung der Flachen ist unzuldssig.

Pflanzungen im Einmundungsbereich von StraBen sind nach den gultigen Verkehrsvorschriften so anzulegen und
zu pflegen, dass keine Sichthindernisse entstehen. Bdume sind aufzuasten, Straducher dirfen die Hohe von 0,80 m

nicht Uberschreiten.

Bei der Durchfiihrung von Gehélzpflanzungen sind die entsprechenden Abstandsvorschriften von Fernmeldeamt,
Energieversorgungsunternehmen, Nachbarrecht, Tiefbauamt usw. zu beachten.

Entlang landwirtschaftlicher Nutzflachen ist fir Geholze, die eine Hohe von 2,00 m Uberschreiten, ein
Pflanzabstand von 4,0 m einzuhalten.

Die festgesetzte Bepflanzung ist zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall von Pflanzungen ist entsprechend den
grinordnerischen Festsetzungen gemal Artenliste nachzupflanzen.

Die Pflanzungen haben spétestens im Jahr nach der Fertigstellung der Geb&ude zu erfolgen.
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Artenlisten

Artenliste 1
Baume: H.3xv.mDb, STU 18 = 20 cm, autochthones Pflanzenmaterial

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Artenliste 2

Baume: H.3xv.mDb, STU 14 - 16 cm

Apfel: Rheinischer Bohnenapfel
Schoéner von Wilshire
Kaiser Wilhelm
Limoniapfel
Brettacher
Trierer Weinapfel
Lohrer Rambour
Danziger Kantapfel
Birnen: Steyrische Mostbirne

Artenliste 3
Heister 2xv.mB., 100 = 150 cm, autochthones Pflanzenmaterial
10 % Anteil an der Gesamtpflanzung

Acer campestre Feldahorn

Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus communis Wildbirne

Sorbus aucuparia Vogelbeere

v. Strducher 4 Triebe, 60 — 100 cm, autochthones Pflanzenmaterial
90 % Anteil an der Gesamtpflanzung

Amelanchier ovalis Felsenbirne
Berberis vulgaris Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Frangula alnus Faulbaum
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rubus idaeus Himbeere
Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose
Rosa gallica Apothekerrose
Rosa pimpinellifolia Bibernellrose
Rosa rubrifolia Alpenrose
Salix viminalis Flechtweide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum lantana Wollier Schneeball
Viburnum opulus Schneeball
Freiflaichen

Der Spielplatz ist mit Spielgerdten aus Holz und sonstigen nattrlichen Materialien auszustatten.

Jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit Bepflanzungs- und Materialangaben, die aus
den griinordnerischen Festsetzungen entwickelt wurden, beizugeben. Der Freiflachengestaltungsplan ist Teil der
Genehmigungsplanung.

Belagsflachen

Private Stellplatze sind wasserdurchldssig und begriint herzustellen. Zuldssige Materialien sind Pflaster mit
Rasenfuge, Rasenpflaster und Schotterrasen.

Garageneinfahrten, Hauseingdnge und Freisitze sind ebenfalls mit wasserdurchldssigen Materialien herzustellen.
Zuléssige Materialien sind die Beldge nach 5.1, Pflaster- oder Plattenbelag auf Splittbettung (Naturstein oder
Beton) und Holzbelag (bei Freisitzen).

SchutzmafBRnahmen

Zum Schutz des belebten Oberbodens sind folgende MalBnahmen zu treffen:
Vor Beginn der BaumaBnahme Abschieben des Oberbodens in seiner ganzen Starke, Aufsetzen in Mieten von
max. 3 m Breite und 1,50 m Hohe, Ansaat mit Leguminosen bis zur Wiederverwendung.

Entlang der nordlichen Eichenreihen sind vor und wéhrend der Baumalinahme zum Schutz der Baume
entsprechende WurzelschutzmaBBnahmen wie beispielsweise die Herstellung eines Wurzelvorhanges, falls
erforderlich und MaBnahmen zum Schutz von Stamm und Krone durchzufthren.

Artenschutz
Vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (CEF-MaBnahmen )

Die Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind mit einer
zweischirigen Mahd zu pflegen: 1. Schnitt im Mai, 2. Schnitt im September Mahdhdhe mind. 10 - 14 cm. Bei
jedem Mahgang ist ein Mahdmosaik zu erstellen, je kleinflachiger die Mosaike, desto besser.

Bei jedem Méhgang sind 50 % der Flache ungemaht zu belassen. Bei dem darauffolgenden Schnitt sind die
ungemahten Bereiche zu méhen und im Gegenzug andere Teilbereiche ungeméht zu belassen. Das Méhgut ist
jeweils abzutransportieren. Innerhalb der Extensivwiese sind drei Reisig-/Totholzhaufen anzulegen.

7.1.2  Die Stein-/Totholzriegel, die als Reptilienhabitate dienen, sind dauerhaft zu pflegen. Es erfolgt eine jéhrliche

7.2

7.3

Entbuschung bzw. Freistellen der Habitate (Pflegezeitraum November bis Februar ). Der Geholzschnitt kann als
Totholzmaterial im Bereich der Habitate verbleiben. Es ist sicherzustellen, dass die Eiablageplétze (sandige Roh-
bodenstandorte )im Zeitraum April bis Juli besonnt sind. Ca. alle drei Jahre erfolgt eine Aufstockung der
Totholzstrukturen auf den Steinriegeln. Die Reisighaufen in der Extensivwiese sind ebenfalls ca. alle drei Jahre
aufzustocken.

Sonstige MalSnahmen fUr Fauna

In Bezug auf den Schutz von Reptilien, Vogeln und Feldermausen gelten die MaBnahmen, die in der Anlage
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet wurden gemal Plan Nr. 5228_massn1 und Erlduterungsbericht als
festgesetzt. Ersatzhabitate fur Fledermause werden in Form eines Fledermausturms in der Streuobstwiese sowie
in Form von 6 Fledermauskésten in der nérdlichen Baumreihe vorgesehen. Als Ersatzhabitate fur Végel werden in
der nordlichen Baumreihe 5 Vogelnistkasten vorgesehen und fur die Rauchschwalbe sind an den neuen
Gebéuden 7 Rauchschwalbennester anzubringen. Mégliche Alternativen zu den Ersatzhabitaten sind im
Erlduterungsbericht beschrieben.

Die Umsetzung der artenschutzrechtlichen MaBnahmen ist durch eine 6kologische Baubegleitung in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde durchzufihren.

Verfahrensvermerke
(im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB)

1. Der Marktrat von Bad Birnbach hat in der Sitzung vom 18.10.2022 die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,Wallnerhof Lengham"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.02.2023 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Der Marktrat hat mit Beschluss vom 14.02.2023 hat den Entwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes i. d. F. vom 14.02.2023 gebilligt. Gleichzeitig wurde der Auslegungsbeschluss
gefasst.

3 Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes i. d. F. vom 14.02.2023 wurde mit der
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.03.2023 bis 11.04.2023 &ffentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes i. d. F. vom 14.02.2023 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.03.2023
bis 11.04.2023 beteiligt.

5. Der Markt Bad Birnbach hat mit Beschluss vom 24.04.2023 den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.04.2023 als Satzung beschlossen.

Dagmiar Feicht
Erste Blrgermeisterin

18, Juli 2023

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am .55 s
gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden beim Markt
Bad Birnbach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

20, Juli 2023

Bad Birnbach, den ...t s

(D& o ek
Dagmar Feicht
Erste Blrgermeisterin

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit integriertem Grunordnungsplan
Wallnerhof Lengham"

Markt Bad Birnbach
Landkreis Rottal-Inn

2023-04-24

Verfasser Bebauungsplan:

Philipp Donath, Dipl.-Ing. (Univ.) Architekt
mit Donath Bickel Architekten PartGmbB
BahnhofstralSe 33, 94032 Passau
T+4985137939390, F +49 85137939399

Bearbeitung Griinordnung:
Barbara Franz, Dipl-Ing. Landschaftsarchitektin
Hollgasse 12, 94032 Passau

T+49 851 490 94 59, F +49 851 20420959
info@barbara-franz.de

Endausfertigung i. d. F. des Satzungsbeschlusses vom 24.04.2023 Seite 1/12
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1.1

1.2

14

Hinweise

Hinweise zum Umweltschutz

Der Markt Bad Birnbach verfolgt das Ziel, 6kologische Aspekte bereits auf Ebene der Bauleitplanung zu
beriicksichtigen. Es werden daher folgende MaRnahmen dringend empfohlen:

Energieversorgung/ Energieeinsparung

Zum Schutz des Klimas soll von der Verbrennung fossiler Energietrager grundsatzlich abgesehen
werden. Die Verwendung energieeffizienter Konstruktionen, Malinahmen zur Energieeinsparung sowie
regenerative Energieerzeugung werden dringend angeraten.

Wasserhaushalt

Mit dem Rohstoff Wasser ist sparsam umzugehen. Der Wasserverbrauch ist soweit wie méglich zu
reduzieren. Flr die Gartenbewdsserung soll ausschlieSlich gesammeltes Regenwasser, fur die
Toilettenspllung Regen- oder Grauwasser verwendet werden.

AbflieBendes Niederschlagswasser von Dachern und Belagsflachen ist so weit wie mdglich in Zisternen
zu sammeln. Um den Anfall von Oberflaichenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und
den Grundwasserhaushalt zu starken, werden folgende MaBnahmen empfohlen:

Minimierung Uberbauter bzw. befestigter Flachen auf dem Baugrundsttck

Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen

Dezentrale Regenrlckhaltung

Ableitung des Niederschlagswassers in offene Rinnen, Mulden und Graben

Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers

Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt notwendige Mal3
Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen/ Stellplatze mit versickerungsfahigen Belagen

Baustoffe

Folgende Aspekte sollen bei der Auswahl der Baustoffe berlicksichtigt werden:
Verwendung regionaler, natirlicher Baustoffe

Vermeidung von Kunststoffen

geringer Energieaufwand bei der Herstellung der Baustoffe

kurze Energiertcklaufzeit der Baustoffe

schadstofffreie Herstellung der Baustoffe

Schadstofffreiheit der Baustoffe

Regenerierbarkeit und Wiederverwendbarkeit der Baustoffe
Tageslichtnutzung

Die Belichtung der Gebdude soll soweit wie méglich durch Nutzung des Tageslichts erfolgen.

Kompostierung

Alle anfalienden organischen Abfalle wie insbesondere Kiichenabfille sind méglichst zu kompostieren.

Endausfertigung i. d. F. des Satzungsbeschlusses vom 24.04.2023 Seite 4/12
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2.7

Sonstige Hinweise

Gelandemodellierung

Der geplante Gelandeverlauf ergibt sich aus der zugrunde gelegten Eingabeplanung des Vorhabens.
Einfriedungen

Grundsatzlich soll auf Einfriedungen zugunsten eines groBzligigen zusammenhangenden Griinbereichs
verzichtet werden.

Altlasten

Im betroffenen Bereich sind laut ABUDIS keine Altlasten bekannt. Es wird empfohlen, bei evtl.
erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich von einer fachkundigen Person organoleptisch
beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik,
etc.) ist das Landratsamt zu informieren.

Fernmeldewesen/ Deutsche Telekom Technik GmbH

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau und
den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen im Planbereich dem zustdndigen Fernmeldeamt so friih wie méglich vor
Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb von Anlagen der Deutschen Telekom diirfen nicht
beeintrachtigt werden. Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBRerhalb des
Plangebietes einer Prifung vorbehalten.

Stromnetz/ Bayernwerk Netz GmbH

Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb von Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH dirfen nicht
beeintrachtigt werden. Die notwendigen Sicherheitsabstdnde zu elektrischen Versorgungsleitungen
und Anlagenteilen gemal den einschldgigen Richtlinien sind bindend einzuhalten.

Bodendenkmaler

Sollten bei Erdarbeiten Keramik-, Metall- oder Knochenfunde zu Tage kommen, haben die ausfiihrenden
Baufirmen bzw. die Bautrdger umgehend das zustédndige Landesamt fur Denkmalpflege zu informieren.
Auf die entsprechenden Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.
Abfallentsorgung

Die Entsorgung fester Abfallstoffe erfolgt zentral Gber den AWV Isar-Inn. Diese festen Abfallstoffe sind auf
hygienisch und wasserwirtschaftlich unbedenkliche Art und Weise zu entsorgen. Evtl. anfallender

Sondermdl! ist getrennt zu erfassen und und geordnet zu verwerten.
Die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des AWV Isar-Inn sind zu beachten.
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2.10

2.12

Immissionsschutz

Im Umfeld des neuen Plangebietes kénnen sich gewerbliche Nutzungen, Gewerbe-/
Handwerksbetriebe bzw. zumindest Betriebssitze o. 4. befinden. Der branchentypischen Eigenart der
Betriebe nach kénnen von diesen generell auch betriebsbedingten Emissionen (z. B. Schallemissionen)
ausgehen, die zu dulden sind.

Trinkwasser/ Abwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt (iber die bestehende ¢ffentliche Wasserversorgung. Alles Trinkwasser
und Wasser fr den menschlichen Gebrauch darf nur aus der 6ffentlichen Wasserversorgung
entnommen werden.

Das Plangebiet wird an die 6ffentliche Abwasserentsorgung im Trennsystem angeschlossen.

Loéschwasserversorgung

Bezlglich der Sicherstellung der Léschwasserversorgung wird auf die Beachtung der DVGW-
Arbeitsbldtter W 405 und W 331 sowie auf die Ausbildung und Kennzeichnung der Flachen fiir die
Feuerwehr (Zufahrten, Bewegungsflichen etc.) gemal den ,Richtlinien fur die Flchen fir die
Feuerwehr” in der Fassung vom Februar 2007 hingewiesen.

Die Loschwasserentnahmestellen sind in einem Abstand von 80 m bis max. 120 m zu errichten. Sie sind
auBerhalb moglicher Trimmerschatten am Fahrbahnrand einzubauen.

Zugénge, Zufahrten und Fldchen fur die Feuerwehr sind entsprechend der Art. 5 und Art. 31 der
Bayerischen Bauordnung in Verbindung mit den aktuellen Technischen Baubestimmungen (BayTB), hier
Ziff. A 2.1.1 in Verbindung mit der Anlage A 2.2.1.1/1 ,Richtlinien (iber Flachen fir die Feuerwehr”,
herausgegeben durch das Bayerische Staatsministerium des Innern, fr Bau und Verkehr, sowie der DIN
14090 zu errichten.

Grundwasser

Gemal §49 Abs. 1 WHG ist bei Arbeiten, die sich unmittelbar auf das Grundwasser auswirken kénnen,
eine Bohranzeige beim Landratsamt Rottal-Inn zu stellen. Fir Eingriffe in das tertidre
Grundwasservorkommen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

Aufgrund der relativen Héhenlage des Grundwasservorkommens sind Einwirkungen auf das
Grundwasser vor allem im Hinblick auf die geplante Tiefgarage im stdlichen Bereich des Baugebiets
wahrscheinlich. Entsprechende wasserrechtliche Genehmigungen fir das dauerhafte Einbringen von
Stoffen in das Grundwasser und das temporare Zutageleiten von Grundwasser wahrend der Bauzeit sind
einzuholen. Die Anlage ist konstruktiv so zu gestalten, dass es im Bauendzustand zu keinem dauerhaften
Zutageleiten von Grundwasser kommt.

Naturraum

Die stdliche Halfte des Plangebiets liegt im sog. wassersensiblen Bereich. Diese Bereiche sind
gekennzeichnet durch den Einfluss von Wasser wobei im Gegensatz zu einem berechneten
Uberschwemmungsgebiet keine Wahrscheinlichkeit einer Betroffenheit angegeben werden kann.
Nutzungen kénnen hier durch Uber die Ufer tretende Béche oder zeitweise hoch anstehendes
Grundwasser beeintrachtigt werden. Es wird daher ausdricklich darauf hingewiesen, dass in solchen
Féllen Schaden maglich sind.
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2.13 Starkregenereignisse

Starkregenniederschldge vor allem auf Grund der prognostizierten Klimadnderungen werden
voraussichtlich an ihrer Haufigkeit und Intensitat zunehmen. Auch im Planungsgebiet kann bei
sogenannten Sturzfluten der flichenhafte Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosion auftreten.
Dabei ist auch das von aullen zuflieBende Wasser zu berticksichtigen.

Den Bauherren wird daher eine hochwasserangepasste Bauweise entsprechend der
Hochwasserschutzfibel des Bundes empfohlen.
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Begriindung

Planungsanlass

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wallnerhof Lengham” soll die verbindliche
planungsrechtliche Voraussetzung fir eine innerértliche Nachverdichtung im Ortsteil Lengham
geschaffen werden. Der Markt Bad Birnbach ist bestrebt, bauliche Entwicklungen auf innerértlichen
Grundstiicken - insbesondere zur Deckung des Wohnraumbedarfs in Form von verdichtetem
Wohnungsbau - zu férdern, um einem Flachenverbrauch auBerhalb des Ortes entgegen zu wirken und
somit den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung Rechnung zu tragen.

Das Plangebiet, das mit einer seit Jahren leerstehenden Hofstelle bebaut ist, eignet sich fir diese
Zielsetzung aufgrund seiner innerdrtlichen Lage, der bereits vorhandenen Verkehrsanbindung sowie
nahegelegener Einkaufsmaglichkeiten im Gewerbegebiet Bad Birnbach in besonderer Weise. Der
Hauptort Markt Bad Birnbach liegt nur ca. 1 km entfernt und ist Gber einen Fuf3- und Radweg barrierefrei
gut erreichbar. Eine &ffentliche Busverbindung zum Hauptort ist gegeben. Das Plangebiet befindet sich
im geschlossenen Ortsbereich, so dass das dullere Ortsbild bzw. die Ansicht des Ortes Lengham durch
das Vorhaben nicht beeintrachtigt wird.

Die konkrete Planung wurde im Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses detailliert mit einem
Gutachterausschuss, bestehend aus Vertretern von Fachstellen der Regierung von Niederbayern, des
Landratsamts, des Marktgemeinderats und der Verwaltung sowie dem staddtebaulichen Berater des
Markts Bad Birnbach, abgestimmt und im Bauausschuss des Markts Bad Birnbach beraten. Sie sieht im
Ergebnis eine Nutzung des Grundstlcks mit vier Einzelhdusern fir den Geschosswohnungsbau mit
gemeinsamer Tiefgarage sowie einem Doppelhaus und einem Einfamilienhaus vor. Die Planung ist
hinsichtlich der geplanten Baumassen und den Gebaudestellungen aus stadtebaulicher Sicht zu
begrifen, da die ortstypische Hofform des Dorfgebietes Lengham thematisch aufgenommen, die
Dorfstruktur auf diese Weise bewahrt und einer kleinteiligen Parzellierung entgegen gewirkt wird.
Ruhige Dachflichen ohne Einschnitte fiigen die Gebdude zudem gut in das vorhandene Siedlungsbild
ein. Die geplante Tiefgarage ist hinsichtlich der Einsparung befestigter Fldchen positiv zu bewerten und
ermdglicht trotz der begriiBenswerten Nachverdichtung eine hohe Aufenthaltsqualitét in den
Freianlagen sowie die Beibehaltung hofnaher Griinflichen. Die geplanten Wohnungen der
Mehrfamilienhduser weisen unterschiedliche Gréen auf, sind alle barrierefrei erreichbar und tragen auf
diese Weise dem demographischen Wandel Rechnung.

Der Markt Bad Birnbach bemduht sich, die Anforderungen des Kiimaschutzes auf Ebene der
Bauleitplanung zu verankern. Um einen klimasensiblen Umgang mit Niederschlagswasser zu erreichen,
wird fiir samtliche befestigten Fldchen in den AuBenanlagen eine wasserdurchldssige Bauweise
festgesetzt. Desweiteren fiihrt der Bebauungsplan unter den Hinweisen zum Umweltschutz eine Reihe
von Empfehlungen zum Klimaschutz auf.

Da das vorgesehene Vorhaben von den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans ,Ort
Lengham"” abweicht, hat der Marktgemeinderat Bad Birnbach am 18.10.2022 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Die Aufhebung der bisherigen Bauleitplanung fir
den betroffenen Bereich erfolgt in einem separaten Verfahren.
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Plangebiet
Lage, Abgrenzung und Gréfle

Das geplante Baugebiet liegt im Dorf Lengham ca. einen Kilometer stidéstlich von der Hauptgemeinde
Bad Birnbach im Landkreis Rottal-Inn und ist im Flachennutzungsplan im Wesentlichen mit ,MD" als
Dorfgebiet ausgewiesen. Es umfasst die Flurnummer 1175 und eine Teilfldche der Flurnummer 1176/2,
Gemarkung Bad Birnbach und insgesamt eine Flache von ca. 1,13 ha.

Im Stden verlduft die Hauptstrae des Dorfes. Im Osten erschliel3t die Wirtskellerstral3e das
Planungsgebiet, westlich schlieft eine Grinflache an. Im Norden begrenzt ein bestehender und
erhaltenswerter Baumbestand das Grundstick hin zu einem Feldweg.

Naturrdumliche Verhéltnisse, Topographie

Das geplante Baugebiet fallt von Nord nach Siid um ca. 8 m bis zur Hauptstra3e ab. Der héchste Punkt
liegt im Norden bei ca. 359 m U. NN. Der tiefste Punkt liegt im Stiden bei ca. 351 m d. NN.

Projektbeschreibung

Die Vorentwurfs- und Entwurfsplanung wurde im Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses detailliert mit
dem Bauausschuss des Markts Bad Birnbach sowie einem Gutachterausschuss abgestimmt. Die dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan nun im Ergebnis zugrundeliegende stddtebauliche Konzeption ist
hinsichtlich der geplanten Baumassen und den Gebaudestellungen zu begriifen, da die bestehende
Hofform des Dorfgebietes Lengham thematisch aufgenommen wird und keine kleinteilige Parzellierung
entsteht. Ruhige Dachflachen ohne Einschnitte figen die Gebdude zudem gut in das vorhandene
Siedlungsbild ein.

Baukdrpergestaltung

Das geplante Bauvorhaben gliedert sich in zwei Bereiche: Nordlich des Auslaufers einer vorgesehenen
hofnahen Grinfliche sieht der Entwurf eine Doppelhaus- und Einfamilienhausbebauung vor, sidlich
davon eine Bebauung mit vier Mehrfamilienhdusern, die im Zusammenspiel hofbildend wirken.
Samtliche Baukdrper weisen eine klare, rechteckige Grundrissform auf und verflgen jeweils Uber zwei
Vollgeschosse (Erdgeschoss und Obergeschoss) und ein Dachgeschoss. Als Dachform sémitlicher
Wohngebéaude sind asymmetrische Sattelddcher mit einer Metalleindeckung sowie einer volifldchigen,
in die Baukdrper integrierten Deckung mit Photovoltaikmodulen vorgesehen. Die Garagen des Doppel-
und Einfamilienhauses sind mit begrinten Flachddchern geplant, Die Baukérper selbst gliedern sich in
ein verputztes Sockelgeschoss und ein aufgesetztes Obergeschoss mit Holzfassade. Abgeleitet von der
bestehenden Topographie staffeln sich die Gebaude der Hohe nach ab.

Stellplatze

Der Entwurf sieht eine Tiefgarage fir 42 PKW-Stellpltze als geschlossene Mittelgarage mit natirlicher
Liftung vor. Entsprechende Liftungsoffnungen sind in den Freianlagen integriert. Die Ein- und Ausfahrt
erfolgt Gber die Wirtskellerstrale Gber eine durchgehend 3,5 m breite, in einen der Baukdrper integrierte
Rampe. Jedes Mehrfamilienhaus verfligt im Bereich der Tiefgaragenschleusen Uber Fahrradabstellpldtze
und stellenweise Ladestationen fiir E-Bikes. Der weitere Bedarf an PKW- und Fahrradstellpldtzen wird
oberirdisch in den Freianlagen mit direkter Zufahrt aus den bestehenden &ffentlichen Verkehrsflaichen
gedeckt.
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4.2

Energetisches Konzept

Die Gebdude werden ausschlielSlich mit regenerativen Energien mittels Warmepumpen in Verbindung
mit Photovoltaikanlagen versorgt.

Griinordnung
Vegetationsbestand

Im stidwestlichen Bereich des Planungsgebietes, westlich der bestehenden Hofstelle gab es
urspringlich einen dichten Gehdlzbestand, der sich vermutlich vornehmlich aus Obstgehdlzen
zusammensetzte und vor einiger Zeit gerodet wurde. Auch der urspriingliche Bebauungsplan spricht
von vorwiegend Obstgehdlzbestanden im alten Dorfkern, die das ,griine Rickgrat” des Dorfes bilden.
Drei vereinzelte, alte Obstgeholze sind im nordwestlichen Bereich noch vorhanden und eine machtige
Eichenreihe, durchsetzt von einzelnen Bergahorn bilden den nérdlichen Abschluss des
Planungsgebietes. Die nordwestliche Wiesenflache ist aufgrund der Rodungsarbeiten und der damit
zusammenhangenden Entfernung der Gehdlze stark in Mitleidenschaft gezogen worden und nur noch
rudimentdr als Wiese erkennbar.

Amtlich kartierte Biotope gemaR Biotopkartierung Bayern sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.
Ebenso sind keine Schutzgebiete vorhanden.

Grinordnerisches Konzept

Im bestehenden Bebauungsplan Lengham wird ganz besonders die Bedeutung der hofnahen
Grinflachen fur den dorflichen Charakter von Lengham hervorgehoben. Diese sind von Bebauung
freizuhalten. Diese Festsetzung wird auch in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan tbernommen,
sodass die nordwestliche Grinfliche als hofnahe Griinfldche festgesetzt wird, die von Bebauung
freizuhalten ist. Sie ist mit Regio Saatgut UG 16 (Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion) als extensive
Wiese herzustellen und durch zweimalige Mahd pro Jahr zu pflegen. Mit der Anpflanzung von
Streuobstbdumen alter Sorten ist hier eine extensive Streuobstwiese zu entwickeln, die einen Ausgleich
fur den gerodeten Gehdlzbestand darstellt.

Im Bereich der Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und
Landschaft ist eine mosaikartig alternierende Pflege vorgesehen um hier den Lebensraum flr Reptilien
vielfaltiger zu gestalten.

Im stidwestlichen Anschlussbereich, westlich des neu entstehenden Hofraumes, wird eine
freiwachsende Hecke aus autochthonen, standortgerechten Straduchern und Baumen festgesetzt, die
ebenfalls dem Ausgleich des gerodeten Gehdlzbestandes dient. Sowohl die Hecke als auch die
Obstwiese bilden auBerdem einen Sichtschutz, eine Abgrenzung und eine Eingriinung gegeniber den
westlichen Nachbarn.

An der Ostseite der kiinftigen Bebauung, entlang der Wirtskellerstrae wird eine gliedernde Baumreihe
festgesetzt, die den Rhythmus des Wechsels von Gebdude und Stellplatzflichen akzentuiert und zur
Begriinung des StraBenraumes beitragt. Auch der kinftige Hofraum soll einen Hofbaum erhalten,
auBerhalb der Tiefgaragendecke.

Die méachtige Baumreihe im Norden und die noch vorhandenen Obstgehdlze werden als zu erhalten
festgesetzt. Auch wenn die Obstbdume wohl kaum noch Ertrag bringen und teilweise schon

Endausfertigung i. d. F. des Satzungsbeschlusses vom 24.04.2023 Seite 10/12



4.3

abgestorben erscheinen, dienen sie doch als Lebensraum flr unterschiedlichste Tierarten wie Vogel,
Fledermaduse, Insekten usw.

Um eine Durchgrinung vor allem mit Bdumen auch auf den bebauten Grundstiicken zu gewahrleisten,
wurde die Festsetzung zur Pflanzung eines Baumes je 250 gm Grundstlicksflache aus dem
Ursprungsbebauungsplan Gbernommen. Die durch Planzeichen festgesetzten Baume sind darauf
anzurechnen. Festsetzungen zur Wahl der Belagsfldchen fur Stellpldtze, Garagenzufahrten,
Hauseingdnge und Freisitze unterstitzen die freie Versickerung des Oberflachenwassers auf befestigten
Flachen. Hier ist vor allem darauf zu achten, sémtliche Pflaster- oder Plattenbeldge nur auf Splittbettung
zu verlegen.

Zaune sind ohne Sockel herzustellen, damit keine Barriere fir Kleintiere entsteht. Zudem wird
vorgeschlagen, die Zadune mit 10 cm Bodenfreiheit zu errichten, was fir viele Tierarten zusatzlich das
Passieren erleichtert.

Die Grlinordnerischen Manahmen dienen dem Ausgleich fir die vorgenommenen
Rodungsmalnahmen, sie tragen bei zur Schaffung neuer Lebensrdume flr unterschiedliche Tier- und
Pflanzenarten, unterstitzen den Klimaschutz und verleihen der kiinftigen Bebauung ein l&ndliches
Geprage.

Artenschutz

Der ehemals auf der Baulandflache vorhandene Baum- und Geholzbestand und die damit
zusammenhéangenden faunistisch relevanten Strukturen gaben Anlass zur Durchfihrung einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung. Diese wurde aufgrund der zwischenzeitlichen Fallung des
Baumbestandes als Worst-case-Analyse durchgefihrt.

Nach néherer Analyse sind {(ohne Vermeidungsmalnahmen) Auswirkungen auf die Artengruppe der
Fledermause, Reptilien und Végel méglich.

Durch eingriffsminimierende MaBnahmen sowie vorgezogene Malinahmen werden potenzielle
Beeintrachtigungen fir die Artengruppen soweit minimiert, dass die 6kologische Funktion, der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
gewahrt wird. Auch mégliche Stérwirkungen flhren unter Berlicksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungs- und KompensationsmalBnahmen nicht zu Verschlechterungen des Erhaltungszustands
lokaler Populationen dieser Artengruppen.

Die aus der Untersuchung resultierenden Ergebnisse, die Mainahmen zur Konfliktvermeidung und die
Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitdt sind dem
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen, der als Anlage dem Begriindungstext beiliegt.

Beschleunigtes Verfahren

Das Aufstellungsverfahren wird gemaB § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.
Gemall § 13a Abs. 1 Satz 1 kdnnen Bebauungspldne fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung, oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung in einem besonderen Verfahren
aufgestellt werden. Gemal § 13a Abs. 2 Nr, 4 BauGB ist bei Bebauungsplanen, die im beschleunigten

Verfahren aufgestellt werden und weniger als 20.000 gm festgesetzte Grundfldche aufweisen, ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich, also die Eingriffsregelung nicht anwendbar.
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Da dieser Bebauungsplan die Innenentwicklung des Marktes Bad Birnbach gemaR § 13a Abs. 1 férdert
und weder die Zuldssigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben begriindet bzw. vorbereitet wird, noch
Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes von FFH- und
Europdischen Vogelschutzgebieten bestehen, kann die Durchflihrung des beschleunigten
Anderungsverfahrens durchgefiihrt werden. Eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht sind nicht
erforderlich.

[{ (')acf;ﬂ,uo i ik

Dagmar Feich&, Erste Blrgermeisterin Mark Bad Birnbach

%

Philipp Donath, Dipl.-Ing. (Univ.) Architekt

N

Barbara Franz, Dipl.-Ing. (Univ.) Landschaftsarchitektin
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1. Einleitung

1.1.Anlass und Aufgabenstellung

Der Markt Bad Birnbach plant die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
integriertem Griinordnungsplan ,Wallnerhof Lengham*. Hierzu miissen bestehende Gebaude
abgebrochen werden. Der Bebauungsplan erstreckt sich (iber das Flurstlick 1175 (Gemarkung Bad
Birnbach).

Zur Abklarung einer méglichen Betroffenheit europarechtlich geschitzter Arten wurde der nachfolgende
artenschutzrechtliche Fachbeitrag erstellt.

D defuiedenasn A pIRAMIARpHIChaR Erdiung (SAR)SPIFESS. 1 i.v.m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich
der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (die européischen Vogelarten nach Art. 1
Vogelschutzrichtlinie, Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfllt
werden kénnen, ermittelt und dargestellt;

Die Prifung hinsichtlich der nationalen Verantwortungsarten (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) ist nicht
durchfiihrbar, da die entsprechende Neufassung der Bundesartenschutzverordnung noch nicht
vorliegt.

Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde erfolgt die Erstellung der speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung im Rahmen einer worst-case-Betrachtung. Faunistische Erhebungen
wurden nicht durchgefiihrt. Der Bestand vor Ort wurde aber hinsichtlich seines Potenzials als
Lebensraum fir verschiedene Arten begutachtet.

Da geman gutachterlicher Einschatzung keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
vorliegen, entféllt die Priifung naturschutzfachlicher und sonstiger Ausnahmevoraussetzungen.

1.2. Datengrundlagen
Als Datengrundlagen zu den Vorkommen geschitzter Arten im Planungsgebiet wurden herangezogen:

e Datenbank ,Artenschutzkartierung” (ASK) des Bayerischen Landesamts fur Umwelt, Stand 09.
Dezember 2022 fir das Kartenblatt 7544

e amtliche Biotopkartierung Bayern (TK 7544)

Fir die Ableitung und Beurteilung des darliber hinaus gehenden potenziellen Spektrums relevanter Arten
wurden ausgewertet:

¢ Fledermausatlas Bayern (Meschede & Rudolph, 2004)
e Brutvogelatlas Bayern (Bezzel et al. 2005, R&dl et al. 2012)

e Okologie und Verbreitung von Arten der FFH-Richtlinie in Deutschland (Petersen et al. 2003, 2004,
2006)

e online Arbeitshilfe des Bayerischen Landesamts fir Umwelt zur saP
e Arbeitshilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung. Zauneidechse (LfU, 2020)

e Amphibien und Reptilien in Bayern (André et.al, 2019).

Als Grundlage fir die Wirkungsabsché&tzung wurde am 08.12.2022 eine Ortsbegehung durchgefiihrt.

1.3.Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung stiitzen sich auf:
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¢ die Arbeitshilfe ,Spezielle artenschutzrechtliche Priifung” des Bayerischen Landesamits fir
Umwelt (Stand Februar 2020)

e die Hinweise zur Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung in der StraRenplanung (saP) (Fassung mit Stand 08/2018).

Entsprechend wurden in einem ersten Schritt (Relevanzpriifung) diejenigen der in Bayern vorkommenden
saP-relevanten Arten (geméaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) herausgefiltert, die vom konkreten
Vorhaben betroffen sein kénnten. In einem zweiten Schritt erfolgte eine Bestandserfassung am
Eingriffsort zur weiteren Eingrenzung des Artenspektrums. Das Ergebnis dieser Schritte ist eine Prifliste
von Arten, die durch das Vorhaben potenziell betroffen sind (vgl. Kapitel 6). Im Anschluss erfolgte fiir
diese Arten eine Priifung der Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Kapitel 4).

Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde erfolgt die Erstellung der speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung im Rahmen einer worst-case-Betrachtung fir die Artengruppen
Flederméuse, Reptilien und Végel. Faunistische Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt.

1.4.Kurzbeschreibung der Bestandssituation
Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung beschrankt sich auf den Eingriffsbereich.

Die beplante Fléache liegt in der Ortsmitte von Lengham, einem Gemeindeteil des Marktes Bad Birnbach.
Geprégt ist diese einerseits durch alte Gebaude, Scheunen, Stadel und Holzschuppen im Siiden sowie
einer grofXfldchigen Wiese mit vereinzelten alten Obstbdumen. Am Nordrand erstreckt sich eine Hecke
mit alten Eichen als Uberhélter. Am Nordostrand befindet sich ein Fahsilo, das als Lagerfliche genutzt
wurde. Westlich der bestehenden Gebéude wurde ein — gemaR Luftbild — grolRer Gehdlzbestand bereits
gerodet.

Zur Ubersicht sind in der folgenden Abbildung die einzelnen Geb&ude dargestellt. Dariiber hinaus sind
noch kleinere Gebaude vorhanden, die nicht dargestellt sind (Garage, Bienenhaus, Gartenhduschen).

ng der einzelnen bestehenden Gebduden

Abbildung 1: Darstellu
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Abbildung 2: Hecke am Nordrand Abbildung 3: Wiese mit vereinzelten Obstbdumen

31
.

Abbi/dun 4: Fahrsilo am Nordostrand als Abbildung 5: gerodete Flache im Sitdwesten
Lagerflache

Abbildung 6: Bestehendes Wohngebude (Nr.1) Abbildung 7: Bestehender Stadel (Nr.3)
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Abbildung 8: mehrere Holzschuppen (Nr. 4) Abbildung 9: Stadel Nr.2 und 3

Artenschutzkartierung (Radius von ca. 300m)

Im Eingriffsbereich sowie im unmittelbar angrenzenden Umfeld (ca. 300m) liegen keine Nachweise aus
der Artenschutzkartierung vor.

Biotopkartierung

Im Vorhabensbereich liegen keine nach der amtlichen Biotopkartierung Bayern erfassten Lebensrdume:
Im n&heren Umfeld (ca. 300m) liegen folgende biotopkartierten Flachen:

ID Beschreibung

7544-0245-002 | Rottkanal mit Muhlenstau und Altwasserarm sidlich Lengham
7544-0245-003
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2. Wirkungen des Vorhabens

Der Markt Bad Birnbach plant die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem
Grlnordnungsplan ,MD Wallnerhof Lengham®. Hierzu miissen bestehende Geb&ude abgebrochen
werden. Der Bebauungsplan erstreckt sich tiber das Flurstiick 1175 (Gemarkung Bad Birnbach).

/

Private Gri als hofnahe von

Bestandsbélume zu erhalten

Acer pseudoplatanus - Bergahom
Quercus robur - Stelaiche

[E3]
(@]
[[@ ] obabsume 2 cvten
(@]
[@]

B&ume zu pflanzen gem. Arlenliste 1
Obstbdume zu pflanzen gemaR Arienlisle 2
Frelwachsende, standorigerechte Hacke zu pflanzen gem. Arlsnliste 3

Splelplaiz

Abbildung 10: Grinordnungsplan (Entwurf, Barbara Franz (Landschaftsarchitektin), Fassung 06.12.2022)

Fur die artenschutzrechtliche Betrachtung relevante Auswirkungen des geplanten Vorhabens, die
eintreten kénnen, sind in der folgenden Tabelle aufgelistet. Die spezifischen Wirkungen auf geschiitzte
Arten werden in Kapitel 4 konkretisiert.

Folgende Wirkungen kénnen sich als Folge des Vorhabens fiir die relevanten Arten ergeben:

Auswirkungen Artenschutzrechtliche Relevanz

Baubedingte Auswirkungen

Geb&udeabbruch e Verletzung, Tétung, Beschadigung, Zerstérung von
Tierarten einschlieBlich deren Entwicklungsstadien

¢ Erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

¢ Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

e Beschadigung oder Zerstérung von Pflanzen oder
ihrer Lebensrdume
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Auswirkungen

Artenschutzrechtliche Relevanz

Vorlibergehende Fiacheninanspruchnahme far
Baufeldbereiche

o Verletzung, T6étung, Beschadigung, Zerstérung von
Tierarten einschlielilich deren Entwicklungsstadien

o  Erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

e Entnahme, Beschiadigung oder Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruheststten

e Beschadigung oder Zerstérung von Pflanzen oder
ihrer Lebensrdume

Emissionen durch Baubetrieb (Abgase, Staub, sonstige
Stoffeintrage, Erschitterungen)

e Verletzung, Tétung, Beschadigung, Zerstérung von
Tierarten einschliellich deren Entwicklungsstadien

o  Erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

Optische Reize und Erschitterungen/ Vibrationen durch
den Baubetrieb (Licht, Anwesenheit von Menschen)

e Erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

Erhéhung des Tétungsrisikos durch Baustellenfahrzeuge

s Verletzung, Tétung, Beschadigung, Zerstérung von
Tierarten einschliefllich deren Entwicklungsstadien

anlagenbedingte Auswirkungen

Dauerhafte Flacheninanspruchnahme durch die geplante
Bebauung

e Verletzung, Tétung, Beschadigung, Zerstérung von
Tierarten einschlieBlich deren Entwicklungsstadien

¢ Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

e Beschéadigung oder Zerstérung von Pflanzen oder
ihrer Lebensraume

Barrierewirkung/ Zerschneidung von Lebensraumen

e \Verletzung, Tétung, Beschadigung, Zerstérung von
Tierarten einschlieflich deren Entwickiungsstadien

e Erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

Betriebsbedingte Auswirkungen

Stérwirkungen auf angrenzende Flachen durch
Belichtungseffekte sowie Larm durch die Gebaude,
Auflenbeleuchtung, Anwesenheit von Menschen

»  Erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten
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3. MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét

Die fachgerechte Durchfuhrung der im Folgenden dargestellten Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen ist
durch eine fachlich qualifizierte 6kologische Baubegleitung zu dokumentieren und zu tGberwachen!

3.1.Vorkehrungen zur Eingriffsvermeidung

¢ V1 Fledermduse: Erhalt Gehdlze
Die potenziellen Quartiersbdume Nr. 1, 2, 3 und 4 sowie die Hecke im Norden werden erhalten.

e V2 Fledermiuse: Gebaudeabbruch
Die Gebéaude sind im Zeitraum Oktober bis Februar abzubrechen, da eine Nutzung als
Winterquartier ausgeschlossen werden kann.

Alternativ: Ist ein Abbruch im oben genannten Zeitraum (Oktober bis Februar) nicht méglich, so
sind im Zeitraum Oktober bis Februar mégliche Spalten und Einflugmdéglichkeiten sicher zu
verschlieBen oder zu entfernen. Dies erfolgt im Beisein einer Umweltbaubegleitung!

e V3 Flederméuse: Ersatzhabitate Gebaude
Als Ersatz flr potenziell entfallene Spaltenquartiere an Geb&uden wird ein Fledermausturm in der
verbleibenden und zu optimierenden Streuobstwiese im Nordwesten aufgestellt. Dieser ist mit
einem Eisenrohr in ca. 5m Héhe anzubringen und im Boden zu verankern, so dass der Standort
nicht verdndert werden kann. Der Fledermausturm ist fir unterschiedliche spaltenbewohnende
Fledermausarten (Gebdudespalten und Baumspalten) geeignet.

Alternativ: An den Fassaden der neu entstehenden Gebaude werden Fledermausquartiere
angebracht bzw. bereits in die Fassade eingebaut (entsprechende Wand-/ Einbausysteme): Pro
Gebéude 2 bis 4 Fledermauskésten. Anbringen in einer Mindesthéhe von 3m (besser hoher,
bevorzugt unter dem Dachvorstand), freier Anflug muss gewdahrleistet sein. Die Kédsten oder
Einbausteine kénnen siid-, ost- oder westexponiert angebracht werden. Zum Schutz der Fassade
kann unterhalb der Einflugdffnung ein Kotbrett angebracht werden.

¢ V4 Fledermause: Ersatzhabitate Baume
In der zu erhaltenden Hecke im Norden werden 6 Fledermauskésten (Flachkasten) angebracht.
Die Késten sind so zu positionieren, dass im Nahbereich freie Anflugmaéglichkeit gewahrleistet ist.
Die Kasten kénnen gruppenweise angebracht werden. Die Aufhanghéhe sollte 3-6m betragen.
Far die Anbringung sind Aluminiumné&gel zu verwenden. Die Standorte sind zu dokumentieren
und der Unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.

¢ V5 Flederm&use: Vorgaben Beleuchtung
Fir die AulRen- und Wegebeleuchtung sind ausschlieBlich Natriumdampflampen oder LED-
Lampen zulassig. Es sind warmweil3e Lichtquellen mit max. 2700 Kelvin und sehr geringem
Blaulichtanteil zu wéhlen. Die Beleuchtung ist auf das erforderliche Maf (bezogen auf Helligkeit
und Anzahl der Leuchtpunkte) zu reduzieren. Durch eine sparsame und zielgerichtete
Beleuchtung von Gebauden und Parkplatzflachen erfolgt eine Minimierung von Streulicht ins
Umfeld (Beleuchtung von oben nach unten, geringe Lichtpunkthéhen, ggf. Einsatz von
Bewegungsmelder, Zeitschaltuhren oder Dimmern, Reduzierung der Beleuchtungsstérke und der
Beleuchtungsdauer).

e V6 Fledermduse: Beleuchtung Gehdlze
Eine Beleuchtung/Bestrahlung der Hecke im Norden sowie von Gehdlzbestédnden
(Streuobstwiese) ist nicht zul&ssig.

¢ V7 Reptilien: Eingriffsbereich
Es erfolgt kein Eingriff auRerhalb der festgelegten Eingriffsbereiche (Baufelder). Die Hecke im
Norden ist auf H6he des Eingriffsbereichs mit einem Bauzaun zu schiitzen. Ablagerungen und
ein Befahren sind nicht zulassig

o V8 Reptilien: Baufeldfreimachung
Beginn der Baufeldfreimachung des nérdlichen Baufelds erfolgt nicht vor Mitte April.
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e V9 Reptilien: Vergramung
Vergrdmung von Reptilien durch regelmafige Mahd (1x wéchentlich!) des nérdlichen Baufelds ab
Mitte/Ende Mérz bis Beginn der Baufeldfreimachung.

e V10 Reptilien: Reptilienzaun Sid
Spétestens im Mérz ist ein Reptilienzaun zur Abgrenzung des siidlichen Eingriffsbereichs
aufzustellen (H6he mind. 100cm), so dass keine Reptilien in das siidliche Baufeld geraten. Der
Zaun ist entweder ca. 10cm einzugraben oder der untere Teil des Zaunes ist durch Erd-oder
Sandmaterial so zu verdichten, dass keine Reptilien den Zaun unterqueren kénnen. Der Zaun ist
bis zum Ende der Baumaf3nahmen zu belassen. Die Funktionsfahigkeit ist durch regelméRiges
Ausméhen sowie der Kontrolle auf evtl. undichte Stellen zu tberpriifen und zu erhalten.

¢ V11 Reptilien: Reptilienzaun Nord
Ende April (frihestens ab 21.04.) beginnt die Baufeldfreimachung des nérdlichen
Eingriffsbereichs. Unmittelbar nach dieser Baufeldfreimachung erfolgt die Abgrenzung des
nordlichen Baufelds mit einem weiteren Reptilienzaun (Vorgaben zum Zaun siehe V10), so dass
keine Reptilien in das nérdliche Baufeld geraten. Der Zaun ist bis zum Ende der BaumaRnahmen
zu belassen. Die Funktionsfahigkeit ist durch regelméRiges Ausmahen sowie der Kontrolle auf
evtl. undichte Stellen zu tGberpriifen und zu erhalten.

¢ V12 Vogel: Gebaudeabbruch
Der Gebédudeabbruch erfolgt aulerhalb der Vogelbrutzeit (Abbruch im Zeitraum Oktober bis
Februar).

Alternativ: Potenzielle und nachgewiesene Brutplatze fur geb4dudebriitende Vogelarten
(Geb&udeecken, offene Fenster, Nischen, Bretterverschldge, Balken, etc.) werden weitestgehend
verschlossen oder entfernt. Der Verschluss muss bis spétestens Ende Februar erfolgt sein.

e V13 Vogel: Ersatzkésten
An den Bdumen der Hecke im Norden werden 5 Vogelnistkdsten angebracht. Die Késten sind so
zu positionieren, dass im Nahbereich freie Anflugméglichkeit gewéahrleistet ist. Flr das Anbringen
sind Aluminiumné&gel zu verwenden. Die Lage der Késten ist zu dokumentieren und der Unteren
Naturschutzbehérde mitzuteilen. Die Kasten sind regelmafig zu saubern und auf ihre
Funktionsfahigkeit zu Gberprifen.

Empfehlung: An den neu entstehenden Geb&auden werden Vogelkasten angebracht bzw. bereits
in die Fassade eingebaut (entsprechende Wand-/ Einbausysteme): Pro Geb&ude 2
Vogelnistkasten. Die Kasten oder Einbausteine kdnnen siid-, ost- oder westexponiert angebracht
werden.

e V14 Vogel: Vogelgefihrdende Glasflachen
Vogelgefahrdende Glasfldchen in Form von groRflachigen Glasfronten, transparenten
Abschirmungswénden, Durchsichten und Korridore sind zu vermeiden bzw. durch den Einsatz
von Glas mit geringem Reflexionsgrad, Sichtbarmachen der Glasflachen durch hoch wirksame
Markierungen (keine Greifvogelsilhouetten) oder Verwendung alternativer lichtdurchléssiger, nicht
transparenter Materialien (z.B. Milchglas) zu entschérfen.

e V15 Vdgel: Rauchschwalbennester
An den neu entstehenden Geb&uden werden insgesamt 7 Rauchschwalbennester angebracht.
Bei den Geb&duden kann es sich um Wohngebaude, Garagen, Carports, etc. handeln. Bei einer
Anbringung innerhalb eines ,Geb&udes” muss jeweils zur Brutzeit (April bis Oktober) jederzeit ein
Anflug zum Nest gewdhrleistet sein (z.B. offenes Fenster, etc.). Die Nester sind einzeln im
Abstand von mind. 1m mit einem Abstand zur Decke von 6-10 cm abzubringen.

Alternativ: Es wird ein Rauchschwalbenhaus in der zu erhaltenden Streuobstwiese aufgestellt
(Beispiel hierfur ,Rauchschwalbenhaus”, gruenshoppen)

3.2.MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
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(vorgezogene AusgleichsmafBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

CEF1 Reptilien: Anlage von Reptilienhabitaten am Nordwestrand des Geltungsbereichs (FI.-Nr. 1175,
Gmkg Bad Birnbach) in Form von zwei Stein-/Totholz-Riegel. Die Ersatzhabitate missen
Versteckmdglichkeiten, Winterquartiere, Eiablagepléatze sowie Nahrungshabitate beinhalten.

Fiir jeden Stein-Totholz-Riegel gelten folgende Vorgaben:

e Aushub des Bodens auf einer Lange von ca. 10m und einer Breite von ca. 2m (Tiefe ca. 1m).

= Anlagern des Aushubs auf der jeweils sonnenabgewandten Seite (nérdlich, westlich) und ltckige
Strauchpflanzung mit niedrigen Dornenstrduchern (Schlehe, Wildrose, Weilldorn) (ca. 5 Stlick)
Verfiillung mit einer dinnen Dranageschicht aus Kies

¢ Befiillen der Mulden mit Steinen (Kérnergréfe 10-40cm) und Sandgemisch. Die Héhe der Riegel
muss ca. 50-80cm betragen.

¢ Bedecken der Steinriegel mit Wurzelstécken und Reisigmaterial (v.a. dornenreiches Material)

e Strukturelemente wie Totholz- und Steinhaufen sollten mit einem Sandkranz (ca. 1m Breite und ca.
50cm Hoéhe) versehen werden. Hierzu den Oberboden entlang des Steinriegels auf der
sonnenzugewandten Seite (Osten und Siiden) auf einer Breite von ca.1m ca. 50cm abschieben und
mit einem Sandgemisch aufflillen. Teilweise mit Astmaterial locker bedecken (Deckungsmdglichkeit
bei der Eiablage).

= Um die Steinriegel sind sich entwickelnde Altgrasbesténde zu belassen und zu férdern.
Randbereiche um die Stein-Totholz-Riegel sind im September/Oktober in einem Mahdmosaik zu
méhen (mind. 50% sind abwechselnd ungemaht zu belassen).

Eiir das umliegende Griinland gelten folgende Pflegevorgaben:

Es erfolgt eine zweischilrige Mahd mit dem 1. Schnitt im Mai und einem 2.Schnitt im September
{(Mahdh&he mind. 10-14cm). Bei jedem Mahgang ist ein Mahdmosaik zu erstellen (je kleinflachiger die
Mosaike, desto besser). Bei jedem Mahgang sind so 50% der Flache ungemaht zu belassen. Bei dem
darauffolgenden Schnitt sind die ungemahten Bereiche zu mahen und im Gegenzug andere Teilbereiche
ungemaéht zu belassen. Das Mahgut ist jeweils abzutransportieren. Innerhalb der Extensivwiese sind drei
Reisig-/Totholzhaufen anzulegen.

> Die Reptilienhabitate sind dauerhaft zu pflegen. Es erfolgt eine jahrliche Entbuschung bzw.
Freistellen der Habitate (Pflegezeitraum November bis Februar). Der Gehdlzschnitt kann als
Totholzmaterial im Bereich der Habitate verbleiben. Es ist sicherzustellen, dass die
Eiablageplitze (sandige Rohbodenstandorte) im Zeitraum April bis Juli besonnt sind. Ca. alle
drei Jahre erfolgt eine Aufstockung der Totholzstrukturen auf den Steinriegeln. Die
Reisighaufen in der Extensivwiese sind ebenfalls ca. alle drei Jahre aufzustocken.

= Die MaBnahme CEF1 muss vor dem Zeitpunkt des Eingriffes bereits fertiggestellt und deren
Wirksamkeit gewihrleistet sein!
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4. Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie

4.1.Pflanzenarten nach Anhang IV b) der Richtlinie

Bezlglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-RL ergibt sich aus §44 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. Abs.
5 BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zuléssige Eingriffe sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2
Satz 1 folgendes Verbot:

Schédiqungsverbot: Beschédigung oder Zerstérung von Standorten wild lebender Pflanzen und damit
verbundene vermeidbare Beschédigung oder Zerstérung von Exemplaren wild lebender Pflanzen oder
ihrer Entwicklungsformen. ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Standorte im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Ubersicht tiber das Vorkommen der betroffenen Pflanzenarten:

Die Auswertung der genannten Grundlagen und die durchgefiihrte Ubersichtskartierung erbrachten keine
Hinweise auf Vorkommen relevanter Pflanzenarten nach Anhang IV b der FFH-Richtlinie im Wirkraum
des Vorhabens. Die Wuchsorte der gréf3tenteils sehr seltenen Arten sind gut dokumentiert. Aufgrund von
Biotopstruktur und standértlichen Gegebenheiten kénnen Vorkommen europarechtlich geschiitzter Arten
im Wirkraum des Vorhabens ausgeschlossen werden.

Vorhabensbedingte Schadigungen kénnen sicher ausgeschlossen werden.

4.2.Tierarten nach Anhang IV der Richtlinie

Beziiglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL und Européische Vogelarten ergeben sich aus §44
Abs. 1 Nr. 1-3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe sowie fir nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben im Geltungsbereich von Bebauungsplénen,
wéhrend der Planfeststellung nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB folgende Verbote:

Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit
verbundene vermeidbare Verletzung oder T6tung von wild lebenden Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen. Ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Tétungsverbot: Signifikante Erh6hung des Tétungsrisikos fiir Exemplare, der durch den Eingriff oder das
Vorhaben betroffenen Arten.

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschédigung oder Zerstoérung ihrer Entwicklungsformen,
die mit der Beschadigung oder Zerstoérung von Foripflanzungs- und Ruhestétten verbunden sind, werden
im Schédigungsverbot behandelt.

Die gemaf Abschichtungsliste im Anhang potenziell betroffenen Arten werden im Folgenden ndher
diskutiert.
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4.2 1.Artengruppe der Fledermause

Im Vorhabensbereich konnten insgesamt vier potenzielle Quartiersbdume erfasst werden, die von
Flederméusen als Quartier genutzt werden kénnten. Gemal Bebauungsplan kénnen diese erhalten
werden.

NrIQuartierstyp |Art  |BHD (cm)|Hinweise
1JAusfaulhéhle Apfel |25 Héhe ca. 2m
2|Ausfaulhohle, Spechthohle{Apfel |50 zahlreiche Hohlen ab 1,50m
3JAusfaulhéhle Eiche|70 an Seitenast ca. 8m Hoéhe
41Ausfaulhdhle |Eiche|70 Seitenast Hohe ca. 16m

1t

Abbildung 11: Potenzieller Quartiershaum Nr. 1

' el e .
Abbildung 12: Potenzieller Quartiersbaum
Nr. 2

Gebéude kénnen als Quartier von gebdudebewohnenden Fledermausen genutzt werden. Dabei kann
eine Nutzung als Sommer- sowie als Winterquartier potenziell méglich sein.

Bei der Ortseinsicht am 08.12.2022 wurden die Geb&ude von auften auf mdgliche Spaltenquartiere
untersucht. Des Weiteren wurden die Geb&ude soweit méglich innen begangen. Bei der Begehung wurde
auf Kotspuren, Hangplatzverfarbungen oder gar Fledermause (mumifiziert, lebendig) geachtet. Keller sind
nicht vorhanden.
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re an

Abbildung 1 3: Potenzielle Quartie
Gebéuden

Abbildun 14: Potenzi/le Quartiermdglichkeiten
an Geb&uden (Auswahl)

Abbildung 15: Potenzielle Quartiermdéglichkeit
unter Dachziegel

Abbildung 17: Potenzielle
Quartierméglichkeiten

Bei den vorhandenen Stadel sowie den Holzschuppen und auch den kleineren Gebauden
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Erlduterungstext

(Gartenh&uschen, Bienenhaus) sind zahireiche Einflugmdéglichkeiten in das Geb&udeinnere gegeben.
Aufgrund der zahlreichen Gebdudedffnungen besteht eine klimatisch unglinstige Situation fiir
Fledermé&use, so dass auch bei diesen Gebduden eine Nutzung als Winterquartier nicht wahrscheinlich

ist.

Mégliche Spaltenquartiere, die von auBen angeflogen werden kénnen, kénnen jedoch im Sommer

potenziell als Quartier genutzt werden.

Bei dem Wohngebaude konnten keine Einflugéffnungen ins Gebaudeinnere festgestellt werden. Lediglich
aullen am Geb&ude sind potenzielle Spaltenéffnungen vorhanden, die ebenfalls im Sommer von
Fledermdusen genutzt werden kénnten.

Hinweise auf Fledermause ergaben sich bei der Begehung jedoch nicht.

Aufgrund der Annahme eines worst-case-Szenarios muss mit dem Vorkommen von Flederméusen
gerechnet werden.

GemaR aktueller Verbreitungsdaten (online Arbeitshilfe des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt zur
saP) kénnen im Landkreis folgende Fledermausarten auftreten:

Wissenschaft- | Deutscher | RLB | RLD | EZK Hinweise

licher Name Name

Barbastellus Mopsfleder- |2 2 u Sommerquartier: Bdume (abstehende Rinde),

barbastellus maus Gebaude (Spaltenquartiere);

Jagdgebiet: Wald;
Winterquartier: Hohlen Gewdlbe;
Eptesicus Nordfleder- |3 G u Sommerquartier: Gebdude (Spaltenquartiere);
nilsonii maus Jagdgebiet: Wald, Gewasser, Siedlungsbereich
Winterquartier: Héhlen, tiefe, frostfreie
Gesteinsspalten

Eptesicus Breitflugel- |3 G g Sommerquartier: Gebdude (Spaltenquartiere);

serotinus fledermaus Jagdgebiet: variabel;

Winterquartier: Hohlen, Keller, Gebdude;

Myotis Wasser- - - g Sommerquartier: Baumhohien, Nistkadsten, seltener

daubentonii fledermaus Gebéaude und Briicken;

Jagdgebiet: bevorzugt Gewasser, ferner Wald,
Streuobst, Parks;
Winterquartier: Héhlen, Keller,Stollen;

Myotis myotis | Grofles \' A% o} Sommerquartier; Gebdude, Mannchen und nicht
Mausohr reproduzierende Weibchen auch in Baumhéhlen und

Felsspalten;
Jagdgebiet: bevorzugt Wald;
Winterquartier: Héhlen, Keller, Stollen

Myotis Kleine Bart- |- \ u Sommerquartier: Gebdude, Kasten;

mystacinus fledermaus Jagdgebiet: variabel;

Winterquartier: Hohlen, Keller, Stollen;

Myotis nattereri | Fransen- 3 = g Sommerquartier: Baumhéhien, Késten, Gebaude;
fledermaus Jagdgebiet: Wélder und gehdlzreiche Landschaften;

Winterquartier: Hohlen, Keller, Stollen;

Nyctalus leisleri | Klein- 2 D u Sommerquartier: Baumhéhlen, selten Gebédude;
abend- Jagdgebiet: offene Flachen im Wald, Gewasser;
segler Winterquartier: kaum Nachweise fiir Bayern,

wandernde Art;
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Wissenschaft- | Deutscher | RLB | RLD | EZK Hinweise
licher Name Name

Pipistrellus Zwerg- - - g Sommerquartier: Geb&ude (Spaltenquartiere);

pipistrellus fledermaus Jagdgebiet: Gehélzsdume aller Art;
Winterquartier: Mauer- und Felsspalten;

Pipistrellus Micken- D D ? Sommerquartier: Geb&ude (Spaltenquartiere);

pygmaeus fledermaus Jagdgebiet: bevorzugt Gewasser mit Gehdlzen;
Winterquartier: Baumrinde, Wandverkleidungen,
Mauerspalten;

Plecotus Braunes - A% g Sommerquartier: Gebaude, Baumhéohlen, Kasten;

auritus Langohr Jagdgebiet: Wald, Gehdlzstrukturen;
Winterquartier: unterirdische Quartiere;

Plecotus Graues 3 2 u Sommerquartier: Gebaude;

austriacus Langohr Jagdgebiet: variabel;
Winterquartier: Héhlen, Keller, Gebéaude,
Felsspalten;

Vespertilio Zweifarb- |2 D ? Sommerquartier: Geb&dude (Spaltenquartiere);

murinus fledermaus Jagdgebiet: Aufforstungsflachen, Gewésser,
landwirtschatftliche Nutzflache;
Winterquartier: Gebaude (Spaltenquartiere);
Felswédnde und Steinbrliche dienen als Balzplatze;

Erlauterungen zu verwendeten Kiirzeln:

RLB:
RLD:

<OV GO®®N-=2o0

EZK:

~N@Q Cc®

Rote Liste Bayern:

Rote Liste Deutschland

ungunstig / schlecht
ungunstig/unzureichend
glnstig

Unbekannt

1 Grundinformationen

Ausgestorben oder verschollen
Vom Aussterben bedroht
Stark gefahrdet
Gefahrdet

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

Extrem seltene Arten oder Arten mit geografischen Restriktionen
Daten defizitar

Arten der Vorwarnliste
Erhaltungszustand in der Kontinentalen Biogeografischen Region Deutschlands

Rote Liste-Status Deutschland: kein Angabe

Bayern: keine Angabe

Team Umwelt Landschaft / Fritz Halser — Simone Weber




Spezielle artenschutzrechtliche Prifung: Bebauungsplan ,MD Wallnerhof Lengham®, Markt Bad Birnbach

Art im Wirkraum: [_] nachgewiesen

potenziell méglich
Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen Biogeographischen Region
[ giinstig [_] ungiinstig — unzureichend ~ [] ungiinstig — schlecht keine Angabe

Die aufgefiihrten Arten kdnnen die vorhandenen Gebaude als Quartier nutzen. Ebenso kénnen vorhandene
potenzielle Quartiersbdume als Quartier genutzt werden.

Vor allem der nérdliche Teil des Grundstiicks (Streuobstbestand, Extensivwiese, Hecke) kann als Jagdhabitat
genutzt werden.

Fir strukturgebunden fliegende Flederméuse kann v.a. die nérdliche gelegene Hecke als Leitlinien genutzt werden.

Lokale Population:

in der Artenschutzkartierung sind im Umfeld (ca. 300m) keine Nachweise von Fledermausen bekannt. Weitere
Aussagen kdnnen nicht getroffen werden.

Erlduterungstext

2.1

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3, 4 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Im Vorhabensbereich wurden vier potenzielle Quartiersbdume erfasst. Diese kénnen gemaR Griinordnungsplan (Stand
Dezember 2022) erhalten werden.

Die vorhandenen und abzubrechenden Gebaude kdnnten als Quartier von gebaudebewohnenden Fledermausen
genutzt werden. Am 08.12.2022 wurden die Gebaude von auflen sowie die Stadel von innen (soweit mdglich)
begutachtet. Dabei konnten keine Kotspuren, Hangplatzverfarbungen oder gar Fledermause (mumifiziert oder lebendig)
festgestellt werden.

Das Hauptgeb&ude war nicht zugénglich. Es konnten jedoch keine Einflugmdglichkeiten in das Gebaudeinnere
festgestellt werden, so dass eine Nutzung als Winterquartier nicht wahrscheinlich ist. Ein Keller ist nicht vorhanden.
Aulen sind jedoch potenzielle Spaltenquartiere vorhanden, so dass eine Nutzung als Sommerquartier nicht génzlich
auszuschliefien ist.

Nahezu alle Gebaude kdnnen Fledermausen Quartiere bieten (Dachbdden, Keller, Fensterladen, Wandverkleidung aus
Holz, Windbretter, efc.). Eine Nutzung solcher Strukturen ist umso wahrscheinlicher, je geringer die Zahl der Gebjude
mit entsprechenden Quartiertypen im Umfeld ist. Besonders hoch ist die Wahrscheinlichkeit eines Besatzes im Falle
einzelnstehender Gebaude im Umfeld wichtiger Jagdhabitate (Koordinationsstellen flir Fledermausschutz in Bayern,
2011).

Die Stadel sowie Holzschuppen weisen zahlreiche Offnungen ins Gebéudeinnere auf, so dass eine eher ungiinstige
klimatische Situation fiir Fledermause besteht (z.B. Zugluft, geringe Luftfeuchte, etc.). Da Fledermause v.a. warme,
zugfreie R&ume mit hoher Luftfeuchtigkeit besiedeln (Koordinationsstelle fiir Fledermausschutz Sidbayem, 0.J.), ist in
den abzubrechenden Geb&uden nicht mit Gberwinternden Fledermausen zu rechnen.

Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass Spalten an den Gebauden (Dachziegel, Mauerwerk, Holzverkleidung, Balken,
etc.) von Einzeltieren als Sommerquartier genutzt werden. Aufgrund des Fehlens von Fledermauskotansammlungen
kénnen Wochenstubenquartiere ausgeschlossen werden.

Spalten am Dach (zwischen Schindeln oder Ziegeln) kénnen von manchen Fledermausarten (Nordfledermaus oder
Breitfligelfledermaus) als Quartier genutzt werden (LfU, 2019).

V.a. der ndrdliche Teil des Grundstticks (Streuobstbestand, Extensivwiese, Hecke) kann als Jagdhabitat dienen.

Aufgrund der Lage im Dorf stellen Spaltenquartiere kein Mangelhabitat im Umfeld des Vorhabens dar.
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Durch einen Gebaudeabbruch sowie einer Rodung von potenziellen Quartiersbaumen in fir Fle ermause ungiinstiger
Jahreszeit kann ein Schadigungsverbot eintreten.

X Konfliktvermeidende MaBnahmen erfordertich:
= V1: Die potenziellen Quartiersbdume Nr. 1, 2, 3 und 4 sowie die Hecke im Norden werden erhalten.

= V2: Die Gebaude sind im Zeitraum Oktober bis Februar abzubrechen, da eine Nutzung als Winterquartier
ausgeschlossen werden kann.

Alternativ: Ist ein Abbruch im oben genannten Zeitraum (Oktober bis Februar) nicht méglich, so sind im Zeitraum
Oktober bis Februar mégliche Spalten und Einflugméglichkeiten sicher zu verschiieRen oder zu entfernen. Dies
erfolgt im Beisein einer Umweltbaubegleitung!

= V3: Als Ersatz fiir potenziell entfallene Spaltenquartiere an Gebauden wird ein Fledermausturm in der
verbleibenden und zu optimierenden Streuobstwiese im Nordwesten aufgestellt. Dieser ist mit einem Eisenrohr in
ca. 5m Héhe anzubringen und im Boden zu verankern, so dass der Standort nicht verandert werden kann. Der
Fledermausturm ist fir unterschiedliche spaltenbewohnende Fledermausarten (Gebaudespalten und
Baumspalten) geeignet.

Afternativ: An den Fassaden der neu entstehenden Gebéude werden Fledermausquartiere angebracht bzw.
bereits in die Fassade eingebaut (entsprechende Wand-/ Einbausysteme): Pro Geb&ude 2 bis 4
Fledermauskasten. Anbringen in einer Mindesthéhe von 3m (besser héher, bevorzugt unter dem Dachvorstand),
freier Anflug muss gewahrleistet sein. Die Kasten oder Einbausteine kdnnen siid-, ost- oder westexponiert
angebracht werden. Zum Schutz der Fassade kann unterhalb der Einflugéffnung ein Kotbrett angebracht
werden.,

= V4: In der zu erhaltenden Hecke im Norden werden 6 Fledermauskasten (Flachkasten) angebracht. Die Kasten
sind so zu positionieren, dass im Nahbereich freie Anflugmdglichkeit gewahrleistet ist. Die Kasten konnen
gruppenweise angebracht werden. Die Aufhanghéhe sollte 3-6m betragen. Fiir die Anbringung sind
Aluminiumnagel zu verwenden. Die Standorte sind zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehorde
vorzulegen.

] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Schadigungsverbot ist erfillt: (ja nein

2.2 Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 S. 1, 5 BNatSchG

Bei einem Gebaudeabbruch in fir Fledermause ungiinstigen Phasen kann es bei einem Besatz zu Tétungen kommen.
Da diese innerhalb der Fortpflanzungs- und Ruhestétten stattfinden wiirden, erfolgt die Abhandlung unter 2.1
Schadigungsverbot.

Totungsverbote im Hinblick auf ein signifikant erhdhtes Kollisionsrisiko durch StraBenverkehr kénnen ausgeschlossen
werden.

Konfliktvermeidende MalRnahmen erforderlich:
= Siehe Schadigungsverbot

Totungsverbot ist erfilllt: Clja nein
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2.3 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 S. 1, 5 BNatSchG

Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich ist der Vorhabensbereich bereits- Iarm-und lichtvorbelastet.

Da eine Nutzung als Winterquartier ausgeschlossen werden kann und der Geb&udeabbruch voraussichtlich in den
Wintermonaten durchgefiihrt wird, ist davon auszugehen, dass sich keine Fledermause wahrend des Abbruchs in/an
den Geb&uden befinden. Somit kénnen baubedingte Storwirkungen im Bereich der Geb&ude ausgeschlossen werden.

Um Stérwirkungen auf potenziell vorkommende Flederméuse im Umfeld, v.a. im Bereich der Gehdlze, auszuschlielen,
sind Vorgaben zur Beleuchtung erforderlich.

Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich:

= V5: Fir die Auflen- und Wegebeleuchtung sind ausschliefilich Natriumdampflampen oder LED-Lampen zulassig.
Es sind warmweile Lichtquellen mit max. 2700 Kelvin und sehr geringem Blaulichtanteil zu wahlen. Die
Beleuchtung ist auf das erforderliche MaR® (bezogen auf Helligkeit und Anzahl der Leuchtpunkte) zu reduzieren.
Durch eine sparsame und zielgerichtete Beleuchtung von Gebauden und Parkplatzflachen erfolgt eine
Minimierung von Streulicht ins Umfeld (Beleuchtung von oben nach unten, geringe Lichtpunkthhen, ggf. Einsatz
von Bewegungsmelder, Zeitschaltuhren oder Dimmern, Reduzierung der Beleuchtungsstérke und der
Beleuchtungsdauer).

= V6: Eine Beleuchtung/Bestrahlung der Hecke im Norden sowie von Gehdlzbestanden (Streuobstwiese) ist nicht
zulassig.

[] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

4.2.2.Saugetiere ohne Flederméuse

Im Landkreis ist ein Vorkommen von Biber und Fischotter potenziell méglich. Im Eingriffsbereich liegen
fur diese Arten jedoch keine geeigneten Habitate (Gewasser).

Der Gehdlzbestand im Eingriffsbereich wurde bereits gerodet. Die Haselmaus wurde im Landkreis noch
nicht nachgewiesen. Aufgrund der isolierten Lage im Siedlungsbereich und der fehlenden Anbindung an
gréReren Gehdlzbestdnde (z.B. Wald) kann ein Vorkommen dieser Art im Vorhabensbereich
ausgeschlossen werden.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann demzufolge ausgeschiossen werden.

4.2.3.Reptilien (Kriechtiere)

Im Landkreis ist ein Vorkommen von Schlingnatter, Zauneidechse und Askulapnatter potenziell méglich.
Fur die Askulapnatter fehlen geeignete Habitate (Laubwalder). Die Zauneidechse besiedelt ein breites
Biotopspektrum von strukturreichen Flachen sowie StralRen-, Ufer- und Wegrénder (Artenbeschreibung
LfU). Aufgrund der vorliegenden Habitatstrukturen (extensiv genutztes Griinland, Gehélzrand,
Streuobstbestand und Lagerflachen kann ein Vorkommen der Zauneidechse nicht génzlich
ausgeschlossen werden. Ein Lebensraum fir die Schlingnatter weist eine hohe Dichte an
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Grenzlinienstrukturen auf. Dabei handelt es sich um ein Mosaik aus offenen und stark bewachsenen
Bereichen sowie Geholzen bzw. Gehdlzrander und ggf. Strukturen wie Totholz, Steinhaufen und
Altgrasbestande (Artenbeschreibung LfU). Aufgrund der Annahme des Vorkommens der Zauneidechse,
die als Nahrungsgrundlage der Schlingnatter dienen kann, ist ein Vorkommen der Schlingnatter nicht
ganzlich auszuschlieflen.

Aufgrund der Annahme eines worst-case-Szenarios muss mit dem Vorkommen von Zauneidechse und
Schlingnatter gerechnet werden.

Zauneidechse (Lacerta agils)
Tierart nach Anhang 1V a) FFH-RL

1 Grundinformationen
Rote Liste-Status Deutschland: V Bayern: 3
Art im Wirkraum: [_] nachgewiesen  [] potenziell méglich

Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen Biogeographischen Region
[] giinstig ungtinstig — unzureichend  [] unglinstig — schlecht ] keine Angabe

Die warmeliebende Zauneidechse gilt als primarer Waldsteppenbewohner. Heute ist die Art als ausgesprochener
Kulturfolger aber auch in einer Vielzahl von durch den Menschen gepragten Lebensrdumen zu finden. Schilisselfaktor
fir das Vorkommen der Zauneidechse ist das Vorhandensein ausreichend erwérmbarer Eiablageplatze an
vegetationsarmen Stellen mit gut grabbarem Substrat. Vegetationsarme Bereiche (z. B. Steine, offene Bodenflachen)
sind auch als Sonnplétze fiir die Thermoregulation der Tiere notwendig. Wichtig ist auch die Existenz von Bereichen mit
deckungsreicher héherwlichsiger Vegetation bzw. Stein- oder Schotterhaufen, Holzhaufen, Baumstubben oder
Gesteinsspalten in unmittelbarer Nahe zu den vegetationsarmen Stellen. Diese Strukturen dienen als Tages- oder
Nachtverstecke und, sofern sie frostfrei sind, auch als Winterquartiere. Am giinstigsten sind Lebensraume mit
mosaikartiger Verteilung dieser Habitatbestandteile. Normalerweise Ende Mai bis Anfang Juli legen die Weibchen ihre
ca. 5-14 Eier an sonnenexponierten, vegetationsarmen Stellen ab. Dazu graben sie wenige Zentimeter tiefe Erdltcher
oder —gruben. Je nach Sommertemperaturen schilipfen die Jungtiere nach zwei bis drei Monaten (ab Juli bis Ende
September). Zauneidechsen sind sehr ortstreu. Entfernungen bis zu 40 m gelten als Aktionsraum (LfU, 2020).

Lokale Population:

.Eine lokale Population umfasst digjenigen (Teil-Habitate) und Aktivititsbereiche der Individuen einer Art, die in einem
fir die Lebensraumanspriiche der Art ausreichenden raumlich-funktionalen Zusammenhang stehen” (LfU, 2020). Die
Zauneidechsen eines nach Strukturausstattung und Gelandebeschaffenheit raumlich klar abgrenzbaren Gebietes sind
als lokale Population anzusehen. Sind Vorkommen mehr als 100m voneinander getrennt oder durch Barrieren (z.B.
Ackerland, verkehrsreiche Strallen, Gewasser, efc.) geteilt, so ist von unterschiedlichen Populationen auszugehen. Sind
Vernetzungselemente vorhanden, z.B. Bahntrassen, kann ein Austausch zwischen den lokalen Populationen
statffinden.

Es ist davon auszugehen, dass moglicherweise im ndrdlich gelegenen Grundstiick (Extensiv genutzte Wiese,
Streuobstbestand, Hecke) vorkommende Zauneidechsen Teil einer lokalen Population sind. In der
Artenschutzkartierung ist im naheren Umkreis kein Nachweis bekannt.

2.1 Prognose des Schadigungsverbots von Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 Satz 1-3
u. 5 BNatSchG

Innerhalb des Geltungsbereichs sind potenziell geeignete Lebensraume fiir die Zauneidechse vorhanden. V.a. der
nordliche Teil des Grundstiicks (Streuobstbestand, Hecke, extensiv genutzte Wiese, Lagerflache) kommt als potenzieller
Lebensraum fir die Zauneidechse in Frage. Der stdliche Teil des Grundstiicks ist einerseits durch Uberbauung und
andererseits durch den — bis vor der Rodung - groferen Gehdlzbestand fiir die Zauneidechse aufgrund der sich
dadurch ergebenden Verschattung als Lebensraum nicht geeignet.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
= V7: Es erfolgt kein Eingriff auBerhalb der festgelegten Eingriffsbereiche. Die Hecke im Norden ist auf Hohe des
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Zauneidechse (Lacerta agilis)
Tierart nach Anhang IV a) FFH-RL

Eingriffsbereichs mit einem Bauzaun zu schiitzen. Ablagerungen und ein Befahren sind nicht zulssig.

= V8: Beginn der Baufeldfreimachung des ndrdlichen Baufelds erfolgt nicht vor Mitte April.

= V9: Vergramung von Reptilien durch regelmaRige Mahd (1x wéchentlich!) des nérdlichen Baufelds ab Mitte/Ende
Mérz bis Beginn der Baufeldfreimachung.

= V10: Spéatestens im Marz ist ein Reptilienzaun zur Abgrenzung des slidlichen Baufelds aufzustellen (Héhe mind.
100cm), so dass keine Reptilien in das sldliche Baufeld geraten. Der Zaun ist entweder ca. 10cm einzugraben
oder der untere Teil des Zaunes ist durch Erd-oder Sandmaterial so zu verdichten, dass keine Reptilien den
Zaun unterqueren konnen. Der Zaun ist bis zum Ende der Baumafinahmen zu belassen. Die Funktionsfahigkeit
ist durch regelmaRiges Ausmahen sowie der Kontrolle auf evtl. undichte Stellen zu iiberpriifen und zu erhalten.

= V11: Ende April (frihestens ab 21.04.) beginnt die Baufeldfreimachung des nérdlichen Eingriffsbereichs.
Unmittelbar nach dieser Baufeldfreimachung erfolgt die Abgrenzung des nérdlichen Baufelds mit einem weiteren
Reptilienzaun (Vorgaben zum Zaun siehe V10), so dass keine Reptilien in das nérdliche Baufeld geraten. Der
Zaun ist bis zum Ende der Baumafinahmen zu belassen. Die Funktionsfahigkeit ist durch regelméiges
Ausmahen sowie der Kontrolle auf evtl. undichte Stellen zu iberpriifen und zu erhalten.

Die Manahmen konnen entfallen, wenn durch artspezifische Erhebungen (Zeitraum April bis September bei
geeigneter Witterung) keine Reptilien nachgewiesen werden.

DX] CEF-MaRnahmen erforderlich:
= CEF1: Anlage von Reptilienhabitaten am Nordwestrand des Geltungsbereichs (FI.-Nr. 1175, Gmkg Bad
Bimbach) in Form von zwei Stein-/Totholz-Riegel. Die Ersatzhabitate miissen Versteckmoglichkeiten,
Winterquartiere, Eiablageplétze sowie Nahrungshabitate beinhalten.
Firr jeden Stein-Totholz-Riegel gelten folgende Vorgaben:
o Aushub des Bodens auf einer Lange von ca. 10m und einer Breite von ca. 2m (Tiefe ca. 1m).
o Anlagern des Aushubs auf der jeweils sonnenabgewandten Seite (ndrdlich, westlich) und lickige
Strauchpflanzung mit niedrigen Dornenstrauchern (Schlehe, Wildrose, Weiltdorn) (ca. 5 Sttick)
o Verfiillung mit einer diinnen Dranageschicht aus Kies
o Befilllen der Mulden mit Steinen (K6rnergrée 10-40cm) und Sandgemisch. Die Hohe der Riegel muss
ca. 50-80cm betragen.
o Bedecken der Steinriegel mit Wurzelstdcken und Reisigmaterial (v.a. dornenreiches Material)
o  Strukturelemente wie Totholz- und Steinhaufen sollten mit einem Sandkranz {ca. 1m Breite und ca. 50cm
Hdhe) versehen werden. Hierzu den Oberboden entlang des Steinriegels auf der sonnenzugewandten
Seite (Osten und Siiden) auf einer Breite von ca.1m ca. 50cm abschieben und mit einem Sandgemisch
auffillen. Teilweise mit Astmaterial locker bedecken (Deckungsméglichkeit bei der Eiablage).
o Um die Steinriegel sind sich entwickelnde Altgrasbesténde zu belassen und zu férdern. Randbereiche um
die Stein-Totholz-Riegel sind im September/Oktober in einem Mahdmosaik zu mahen (mind. 50% sind
abwechselnd ungemant zu belassen).

Die folgenden Abbildungen zeigen Beispiele von geeigneten Zauneidechsen-Ersatzhabitaten:

Querschnitt durch ein Zauneidechsenersatzhabitat
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Abbildung 19: Prinzipskizze eines Ersatzhabitats mit ?Lﬁfj”‘%;%fo’ Beispiel eines Reptilienhabitats

Uberwinterungsméglichkeit (LfU, 2020)
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Zauneidechse (Lacerta agilis)
Tierart nach Anhang IV a) FFH-RL

q Ve B -

& Abbildung 22: Beispe/ Repti/inhabitat (Quelle:
- Team Umwelt Landschatt)

1

Abbildung 21: Beispiel Reptilienhabitat (Quelle-
Team Umwelt Landschafft)

Abbildung 24: Beispiel Reptilienhabitat
(Quelle: Team Umwelt Landschaft)

Abildung 23: Beisiel Repti/iehabitat
(Quelle. Team Umwelt Landschaft)

Flr das umliegende Griinland gelten folgende Pflegevorgaben:

Es erfolgt eine zweischiirige Mahd mit dem 1. Schnitt im Mai und einem 2.Schnitt im September (Mahdhéhe
mind. 10-14cm). Bei jedem Méhgang ist ein Mahdmosaik zu erstellen (je kleinflachiger die Mosaike, desto
besser). Bei jedem Mahgang sind so 50% der Flache ungemaht zu belassen. Bei dem darauffolgenden Schnitt
sind die ungemahten Bereiche zu mahen und im Gegenzug andere Teilbereiche ungemaht zu belassen. Das
Mahgut ist jeweils abzutransportieren. Innerhalb der Extensivwiese sind drei Reisig-/Totholzhaufen anzulegen.

=> Die Reptilienhabitate sind dauerhaft zu pflegen. Es erfolgt eine jihrliche Entbuschung bzw.
Freistellen der Habitate (Pflegezeitraum November bis Februar). Der Gehdlzschnitt kann als
Totholzmaterial im Bereich der Habitate verbleiben. Es ist sicherzustellen, dass die Eiablageplitze
(sandige Rohbodenstandorte) im Zeitraum April bis Juli besonnt sind. Ca. alle drei Jahre erfolgt eine
Aufstockung der Totholzstrukturen auf den Steinriegeln. Die Reisighaufen in der Extensivwiese sind
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Zauneidechse (Lacerta agilis)
Tierart nach Anhang IV a) FFH-RL

ebenfalls ca. alle drei Jahre aufzustocken.

=> Die MaRnahme CEF1 muss vor dem Zeitpunkt des Eingriffes bereits fertiggestellt und deren
Wirksamkeit gewéhrleistet sein!

Schadigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3 Prognose des Totungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1. V. m. Abs. 5 Satz 1,3 u. 5
BNatSchG

Tétungsverbote sind dann nicht auszuschlieBen, wenn Zauneidechsen in das Baufeld geraten.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
= Siehe Schadigungsverbot

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 5 Satz 1, 3 u. 5 BNatSchG

Als potenzieller Lebensraum fir Zauneidechsen kann das nérdliche Grundstiick (Streuobstwiese, extensiv genutzte
Wiese, Hecke) abgegrenzt werden. Die umliegenden Garten stellen dartiber hinaus einen weiteren potenziellen
Lebensraum fir die Zauneidechse dar.

Durch das Vorhaben erfolgt ein potenzieller Verlust des Zauneidechsenlebensraumes innerhalb der Eingriffsbereiche.
Es werden Ersatzhabitate im Nordwesten des Geltungsbereichs angelegt und durch VergramungsmaRnahmen wird
versucht, dass potenziell im ndrdlichen Eingriffsbereich befindliche Reptilien in die Ersatzhabitate abwandern. Dariiber
hinaus kann nicht ausgeschlossen werden, dass in benachbarten Garten Reptilien vorkommen. Demzufolge kénnen
Stdrwirkungen nicht ausgeschlossen werden.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
= Siehe Schadigungsverbot

] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Storungsverbot ist erfiillt: [Jja X nein

Schlingnatter (Coronella austriaca)
Tierart nach Anhang IV a) FFH-RL

1 Grundinformationen
Rote Liste-Status Deutschland: 3 Bayern: 2
Art im Wirkraum: [_] nachgewiesen  [X] potenziell méglich

Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen Biogeographischen Region
[] giinstig [X] ungiinstig - unzureichend ~ [] ungtinstig - schlecht  [_] keine Angabe

Die Schlingnatter besiedelt ein breites Spektrum warmebeglinstigter, offener bis halboffener, strukturreicher
Lebensraume. Wichtig ist dabei jedoch das Vorhandensein von ,Grenzlinienstruktren®. Es sollte ein Mosaik aus stark
bewachsenen und offenen Stellen sowie Gehdlzen bzw. Gehdlzrandern vorhanden sein. Steinhaufen, Totholz oder
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Schlingnatter (Coronella austriaca)
Tierart nach Anhang IV a) FFH-RL

Altgrasbesténde optimieren dieses Mosaik. Dariiber hinaus miissen Versteck- und Sonnenplatze, aber auch
Winterquartiere und v.a. Beutetiere vorliegen. Neben Hanglagen mit Halbtrocken- und Trockenrase, Gerdlihalden,
felsigen Béschungen oder steinigen Waldrandern werden auch Bahndamme, StraBenbdschungen, Steinbriiche und
Trockenmauern besiedelt. Auch in naturnahen Gérten kann man Schlingnattern vorfinden. Diese Schlangenart gilt als
sehr ortstreu. Winterquartiere kénnen jedoch durchaus mehrere Kilometer vom Sommerlebensraum entfernt liegen (LfU
Arteninformation).

Lokale Population:
In der Artenschutzkartierung sind keine Nachweise der Schiingnatter im naheren Umfeld (ca. 300m) bekannt. Weitere
Aussagen kdnnen nicht getroffen werden.

2.1 Prognose des Schadigungsverbots von Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 Satz 1-3
u. 5 BNatSchG

Aufgrund der Habitatbedingungen (Streuobstbestand, Hecke, extensiv genutztes Griinland, umliegende Garten) kann
ein Vorkommen der Schlingnatter nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Dabei kommt der ndrdliche Teil des
Grundstiicks als potenzieller Lebensraum in Frage. Aufgrund der Uberbauung sowie der — bis zur Rodung- gréRere
Geholzbestand im stdlichen Teil des Grundstiicks kann ein Vorkommend der Schlingnatter aufgrund der Verschattung
ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Annahme einer worst-case-Situation muss mit dem Vorkommen der Zauneidechse gerechnet werden. Da
diese zum Beutespekirum der Schlingnatter gehért, kann demzufolge ein Vorkommen der Schlingnatter nicht ganzlich
ausgeschlossen werden.

X1 Konfliktvermeidende Mafnahmen erforderlich:
= Siehe Zauneidechse

[C] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Schadigungsverbot ist erfillt: (lja nein

2.3 Prognose des Totungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 Satz1,3 u. 5
BNatSchG

Tétungsverbote sind dann nicht auszuschlieRen, wenn Reptilien in das Baufeld geraten.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
» Siehe Zauneidechse

Totungsverbot ist erfiillt: [lja nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 5 Satz 1, 3 u. 5 BNatSchG

Als potenzieller Lebensraum flir Schlingnattern kann das nordliche Grundstiick (Streuobstwiese, extensiv genutzte
Wiese, Hecke) abgegrenzt werden. Die umliegenden Garten stellen dariiber hinaus einen weiteren potenziellen
Lebensraum fir die Schlingnatter dar.

Durch das Vorhaben erfolgt ein potenzieller Verlust von Schlingnatterlebensraum innerhalb der Eingriffsbereiche. Es
werden Ersatzhabitate im Nordwesten des Geltungsbereichs angelegt und durch Vergramungsmafnahmen wird
versucht, dass potenziell im nérdlichen Eingriffsbereich befindliche Reptilien in die Ersatzhabitate abwandern. Darlber
hinaus kann nicht ausgeschiossen werden, dass in benachbarten Garten Reptilien vorkommen. Demzufolge kdnnen
Storwirkungen nicht ausgeschlossen werden.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
= Siehe Zauneidechse
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Schlingnatter (Coronella austriaca)
Tierart nach Anhang |V a) FFH-RL

[] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Stérungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

4.2.4. Amphibien

Im Landkreis kann ein Vorkommen von Européischem Laubfrosch, Gelbbauchunke, Kreuzkréte,
Nérdlichem Kammmolch, Springfrosch und Wechselkrdte nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Im
Vorhabensbereich fehlen jedoch fiir diese Arten geeignete Habitate.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann somit ausgeschlossen werden.

4.2.5.Schmetterlinge

Im Landkreis ist ein Vorkommen von Dunklem Wiesenknopf-Ameisenblauling, GroRer Feuerfalter und
Nachtkerzenschwérmer potenziell maglich. Fur Schmetterlinge liegen jedoch keine geeigneten
Habitatbedingungen in Form von Raupenfutter- oder Nahrungspflanzen vor.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann somit ausgeschiossen werden.

4.2.6.Kéfer
Fir im Landkreis vorkommende Ké&fer fehlen im Eingriffsbereich geeignete Habitate.

Eine vorhabenbezogene Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

4.2.7.Fische, Libellen, Weichtiere

Artenschutzrechtlich relevante Fischarten und Libellen sind im Landkreis nicht nachgewiesen. Fiir
Weichtiere liegen im Vorhabensbereich keine geeigneten Habitate vor.

Eine vorhabensbezogene Betroffenheit kann demzufolge ausgeschlossen werden.
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4.3. Bestand und Betroffenheit der Européischen Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie

Beziglich der européischen Vogelarten nach VRL ergeben sich aus §44 Abs. 1 Nr. 1-3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zuléssige Eingriffe sowie flr Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2
Satz 1 folgende Verbote:

Schéadiqungsverbot: Beschédigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit
verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von wild lebenden Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen. Ein VerstoB liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Stéren von V6geln wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Tétungsverbot: Signifikante Erhbhung des Tétungsrisikos fiir Exemplare, der durch den Eingriff oder das
Vorhaben betroffenen Arten.

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschéddigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen,
die mit der Beschéadigung oder Zerstbérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten verbunden sind, werden
im Schéadigungsverbot behandelt.

Der Vorhabensbereich liegt im Siedlungsbereich und ist entsprechend durch den Siedlungscharakter
gepragt.

Aufgrund fehlender Strukturen kénnen bodenbritende Vogelarten der offenen Feldflur ausgeschlossen
werden.

Ebenso kénnen typische Waldbewohner ausgeschlossen werden.

Gehdlzbriitende Vogelarten kénnen aufgrund der noch bestehenden Gehélze nicht ausgeschlossen
werden. Des Weiteren wurde bereits ein gréBerer Geholzbestand im Stiden gerodet, so dass auch da
gehdlzbritende Vogelarten nicht ausgeschlossen werden konnten. Dariiber hinaus wurden insgesamt
vier potenzielle Quartierbdume erfasst, die auch héhlenbriitenden Vogelarten als Brutplatz dienen
kénnen. Im bereits entfernten Gehdlzbestand kdnnen keine Riickschliisse auf mégliche potenzielle
Quartierbdume getroffen werden.

In und an den vorhandenen Gebduden kénnen gebsudebriitende Vogelarten nicht génzlich
ausgeschlossen werden. Bei der Ortseinsicht wurden Schwalbennester vorgefunden. Die Dohle kann
aufgrund der Ausprégung und Héhe der Geb&ude ausgeschlossen werden.

5 = ol S B,
Abbildung 25: Schwalbennester in Stadel
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Gebdudebriitende Vogelarten

Feldsperling, Gartenrotschwanz, Haussperling, Mauersegler, Mehlschwalbe, Trauerschnépper,
Turmfalke, Wiedehopf

Okologische Gilde Europischer Vogelarten nach VRL

1 Grundinformationen
Rote Liste-Status Deutschland: - Bayern: -
Artim UG: [] nachgewiesen X potenziell méglich

Gebaudebritende Vogelarten kdnnen die vorhandenen Gebaude (Hauptgebaude, Stadel, Holzschuppen,
Gartenhduschen) als Brutplatz nutzen.

Lokale Population:

gegeben.

Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt. In der Artenschutzkartierung sind im naheren Umfeld keine Nachweise bekannt. In
den Stadel konnten Schwalbennester (Rauchschwalbe) erfasst werden. Eine Nutzung der Geb&ude als Brutplatz ist somit

2.1 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3, 4 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Fir gebaudebriitende Vogelarten kann der Gebaudeabbruch wahrend der Vogelbrutzeit zu einem Schadigugnsverbot
fiihren. Nester standorttreuer Vogelarten unterliegen auch wahrend der Abwesenheit der Tiere dem
Lebensstéttenschutz gemaR §44 BNatSchG.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
= V12: Der Gebaudeabbruch erfolgt auBerhalb der Vogelbrutzeit (Abbruch im Zeitraum Oktober bis Februar).

Alternativ: Potenzielle und nachgewiesene Brutplatze fiir gebdudebriitende Vogelarten (Gebaudeecken, offene
Fenster, Nischen, Bretterverschlage, Balken, efc.) werden weitestgehend verschlossen oder entfernt. Der
Verschluss muss bis spatestens Ende Februar erfolgt sein.

= V13: An den Béumen der Hecke im Norden werden 5 Vogelnistkdsten angebracht. Die Késten sind so zu
zu verwenden. Die Lage der Kasten ist zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen. Die
Késten sind regelmaRig zu séubern und auf ihre Funktionsfahigkeit zu berpriifen.

Empfehlung: An den neu entstehenden Gebauden werden Vogelkasten angebracht bzw. bereits in die Fassade

konnen siid-, ost- oder westexponiert angebracht werden.
(] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Schadigungsverbot ist erfiillt: Clja nein

positionieren, dass im Nahbereich freie Anflugmdglichkeit gewahrleistet ist. Fiir das Anbringen sind Aluminiumnagel

eingebaut (entsprechende Wand-/ Einbausysteme): Pro Gebaude 2 Vogelnistkdsten. Die Kasten oder Einbausteine

2.2 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 S. 1, 5 BNatSchG

entstehenden Gebaude ergeben.
Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich:
Durchsichten und Korridore sind zu vermeiden bzw. durch den Einsatz von Glas mit geringem Reflexionsgrad,

Sichtbarmachen der Glasflachen durch hoch wirksame Markierungen (keine Greifvogelsilhouetten) oder
Verwendung aiternativer lichtdurchl&ssiger, nicht transparenter Materialien (z.B. Milchglas) zu entscharfen.

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

Toétungsverbote im Hinblick auf ein signifikant erhdhtes Kollisionsrisiko kénnen sich durch Vogelschlag im Bereich der neu

* V14: Vogelgefahrdende Glasflachen in Form von groRflachigen Glasfronten, transparenten Abschirmungswénden,
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Gebéaudebriitende Vogelarten

Feldsperling, Gartenrotschwanz, Haussperling, Mauersegler, Mehlschwalbe, Trauerschnipper,
Turmfalke, Wiedehopf

Okologische Gilde Européischer Vogelarten nach VRL

2.3 Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 S. 1, 5 BNatSchG

Téatigkeiten, die im Bereich von Brutplatzen durchgefiihrt werden (z.B. Baufeldfreimachung, Bautatigkeiten, etc.) kénnen die
Tiere stdren.

Unter Einhaltung konfliktvermeidender MaRnahmen ist durch das Vorhaben von keinen Stérungen fiir die Gebaudebriiter
im Vorhabensbereich auszugehen, welche den Erhaltungszustand der Arten im Gebiet beeinflussen wiirden

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
= Siehe Schadigungsverbot

Stérungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

Rauchschwalbe (Hirundo rustico)
Europaische Vogelarten nach VRL

1 Grundinformationen
Rote Liste-Status Deutschland: V Bayern: V
Artim UG: [X] nachgewiesen [] potenziell méglich

Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen Biogeographischen Region
(] giinstig < ungtinstig - unzureichend [ ] unglinstig — schiecht [ ] keine Angabe

Brutplatze der Rauchschwalbe liegen v.a. in Ddrfern und Einzelhdusern des landlichen Raumes. Die typischen
Schlammnester werden hauptséchlich im Gebaudeinneren (v.a. Viehstallen, Scheinen, etc.) angelegt, gelegentlich gibt es
auch Aulennester (Arteninformation LfU). Es werden neben Viehstallen auch Carports, Garagen, Lagerhallen als Brutplatz
genutzt (naturschutzbedarf strobel, 2022). Rauchschwalben gelten als standorttreu und kehren jedes Jahr zu ihren ,alten*
Nester zuriick (NABU, 2022).

Die Brutzeit erstreckt sich von Anfang April bis Anfang Oktober (Hauptbrutzeit Mai bis September).

Lokale Population:

Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt. In der Artenschutzkartierung sind im naheren Umfeld keine Nachweise bekannt. In
den Stadel konnten insgesamt 7 Schwalbennester (Rauchschwalbe) erfasst werden. Eine Nutzung der Gebaude als
Brutplatz ist somit gegeben.

2.1 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3, 4 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Fir die Rauchschwalbe kann der Gebaudeabbruch wahrend der Vogelbrutzeit zu einem Schadigungsverbot fiihren. Ob
die vorgefundenen Nester wéhrend der letzten Brutphase genutzt wurden, kann nicht gesagt werden (Erhebungen
wurden nicht durchgeflihrt). Nester standorttreuer Vogelarten unterliegen auch wahrend der Abwesenheit der Tiere dem
Lebensstattenschutz gemaR §44 BNatSchG.

Aufgrund der Zersttrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist ein Ausgleich erforderlich. Diese miissten
vorgezogen umgesetzt werden und zum Zeitpunkt des Eingriffs bereits wirksam sein. Da die Rauchschwalbennester
erst mit dem Bau der neuen Gebaude angebracht werden, erfolgt der Ausgleich erst nach dem Eingriff. Aufgrund der
landlichen Lage mit weiteren umgebenden Stallungen ist jedoch nicht davon auszugehen, dass durch ein ,verspatetes®
Bereitstellen von Brutplatzen der Erhaltungszustand der lokalen Rauchschwalbenpopulation verschlechtert wird.
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Rauchschwalbe (Hirundo rustico)
Européilsche Vogelarten nach VRL

Konfliktvermeidende Manahmen erforderlich:
= V12: Der Gebdudeabbruch erfolgt auBerhalb der Vogelbrutzeit (Abbruch im Zeitraum Oktober bis Februar).

Alternativ: Potenzielle und nachgewiesene Brutplatze fiir gebaudebriitende Vogelarten (Gebaudeecken, offene
Fenster, Nischen, Bretterverschlage, Balken, etc.) werden weitestgehend verschlossen oder entfernt. Der
Verschluss muss bis spétestens Ende Februar erfolgt sein.

= V15: An den neu entstehenden Gebauden werden insgesamt 7 Rauchschwalbennester angebracht. Bei den
Gebauden kann es sich um Wohngeb&ude, Garagen, Carports, etc. handeln. Bei einer Anbringung innerhalb eines
,Gebaudes" muss jeweils zur Brutzeit (April bis Oktober) jederzeit ein Anflug zum Nest gewahrleistet sein (z.B.
offenes Fenster, etc.). Die Nester sind einzeln im Abstand von mind. 1m mit einem Abstand zur Decke von 6-10 cm
abzubringen.

Alfernativ: Es wird ein Rauchschwalbenhaus in der zu erhaltenden Streuobstwiese aufgestellt (Beispiel hierfiir
.Rauchschwalbenhaus®, gruenshoppen)

(] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Schadigungsverbot ist erfiillt: [lja nein

2.2 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 S. 1, 5 BNatSchG

Totungsverbote im Hinblick auf ein signifikant erhdhtes Kollisionsrisiko kdnnen sich durch Vogelschlag im Bereich der neu
entstehenden Gebaude ergeben.

Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich:
= V14: Vogelgefahrdende Glasflachen in Form van grof3flachigen Glasfronten, transparenten Abschirmungswanden,
Durchsichten und Korridore sind zu vermeiden bzw. durch den Einsatz von Glas mit geringem Reflexionsgrad,
Sichtbarmachen der Glasflachen durch hoch wirksame Markierungen (keine Greifvogelsilhouetten) oder
Verwendung alternativer lichtdurchlassiger, nicht transparenter Materialien (z.B. Milchglas) zu entschérfen.

Totungsverbot ist erfiillt: [ja nein

2.3 Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 S. 1, 5 BNatSchG

Tatigkeiten, die im Bereich von Brutplatzen durchgefiihrt werden (z.B. Baufeldfreimachung, Bautatigkeiten, etc.) kénnen die
Tiere stdren.

Unter Einhaltung konfliktvermeidender Manahmen ist durch das Vorhaben von keinen Stérungen flir Rauchschwalben im
Vorhabensbereich auszugehen, welche den Erhaltungszustand der Arten im Gebiet beeinflussen wiirden.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
= Siehe Schadigungsverbot

Storungsverbot ist erfillt: [lja X nein
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Baum-, Geblisch-, bodennah briitende Vogelarten

Baumfalke, Bluthénfling, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Haussperling, Klappergrasmiicke,
Sperber, Stieglitz, Turmfalke, Turteltaube, '
Européische Vogelarten nach VRL

1 Grundinformationen
Rote Liste-Status Deutschland: - Bayern: -
Artim UG: [_] nachgewiesen X potenziell méglich

Gehdlzbritende Vogelarten haben die Eigenschaft gemeinsam, ihre Brutplatze in Baumen oder Geblischen anzulegen.
Diese Arten sind potenzielle in den Gehdizen im Bereich der bestehenden Hecke im Norden méglich. Zudem kann nicht
ausgeschlossen werden, dass im bereits gerodeten Gehélzbestand im Siiden Brutplatze fiir gehdlzbriitende Vogelarten
vorhanden waren.

Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen Biogeographischen Region
[] giinstig [] ungiinstig — unzureichend [ unglinstig — schlecht X keine Aussage

Lokale Population:
Erhebungen fiir gehdlzbriitende Vogelarten wurden nicht durchgefiihrt. In der Artenschutzkartierung sind im naheren
Umgriff keine Nachweise bekannt.

2.1 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3, 4 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Fir Baum- und Geblischbriiter kann die Entnahme von Gehdlzen wahrend der Brutzeit zu einem Schadigungsverbot
fiihren. Innerhalb des Geltungsbereichs wurde bereits ein groBerer Gehélzbestand gerodet. Auf der verbleibenden
Flache sind noch randliche Einzelgehdlze, Obstbdume sowie die groRe Hecke im Norden vorhanden. Diese werden
erhalten. Im unmittelbaren Umfeld sind weitere Gehdlzbestande vorhanden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand erfoigt kein Eingriff in weiteren Gehdlzbestand.

Konfliktvermeidende MalRnahmen erforderlich:
= V1: Die potenziellen Quartiersbdume Nr. 1, 2, 3 und 4 sowie die Hecke im Norden werden erhalten.

] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Schédigungsverbot ist erfilit: [lja nein

2.2 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 S. 1, 5 BNatSchG

Totungsverbote im Hinblick auf ein signifikant erhdhtes Kollisionsrisiko kénnen sich durch Vogelschlag im Bereich der neu
entstehenden Gebaude ergeben.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
= V14: Vogelgefahrdende Glasflachen in Form von grofflachigen Glasfronten, transparenten Abschirmungswanden,
Durchsichten und Korridore sind zu vermeiden bzw. durch den Einsatz von Glas mit geringem Reflexionsgrad,
Sichtbarmachen der Glasflachen durch hoch wirksame Markierungen (keine Greifvogelsilhouetten) oder
Verwendung alternativer lichtdurchlassiger, nicht transparenter Materialien (z.B. Milchglas) zu entschérfen.

Totungsverbot ist erfiillt: [dja X nein

2.3 Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 S. 1, 5 BNatSchG

Der Vorhabensbereich ist bereits im Ausgangszustand durch die Lage im Siedlungsbereich larm- und lichtvorbelastet. Eine
signifikante Erhéhung des Stéreinflusses auf angrenzende Gehdlzflachen ist nicht zu erwarten.
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Baum-, Gebiisch-, bodennah briitende Vogelarten

Baumfalke, Bluthénfling, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Haussperling, Klappergrasmiicke,
Sperber, Stieglitz, Turmfalke, Turteltaube,
Europiéische Vogelarten nach VRL

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
= V/6: Eine Beleuchtung/Bestrahlung der Hecke im Norden sowie von Geholzbestanden (Streuobstwiese) ist nicht

zulassig.

Stérungsverbot ist erfilllt: Oja nein

Baumhéhlenbriitende Vogelarien
Feldsperling, Gartenrotschwanz, Grinspecht, Haussperling, Wiedehopf
Europiische Vogelarten nach VRL

1 Grundinformationen
Rote Liste-Status Deutschland: - Bayern: V
Artim UG: [X] nachgewiesen X potenziell méglich

Hohlenbriitende Vogelarten sind potenziell in Gehdlzbestanden mit Hohlenquartieren méglich. Im Rahmen der
Quartierbaumkartierung konnten vier potenzielle Quartierbdume erfasst werden.

Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen Biogeographischen Region
[ giinstig [] ungiinstig — unzureichend ~ [] ungiinstig - schlecht ~ [X] keine Aussage

Lokale Population:
Es erfolgten keine spezifischen Vogelerhebungen. In der Artenschutzkartierung sind keine Nachweise bekannt. Keine

weitere Aussage méglich.

2.1 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3, 4 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Bei einer Rodung potenzieller Quartierbdume wahrend der Vogelbrutzeit kann es zu einem Schadigungsverbot
kommen. Im Rahmen der Quartierbaumkartierung wurden vier potenzielle Quartierbaume erfasst.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden die potenziellen Quartierbdume erhalten.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
= V1. Die potenziellen Quartiersbdume Nr. 1, 2, 3 und 4 sowie die Hecke im Norden werden erhaiten.

[C] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Schidigungsverbot ist erfiillt: [ja nein

2.2 Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 S. 1, 5 BNatSchG

Tétungsverbote im Hinblick auf ein signifikant erhdhtes Kollisionsrisiko kénnen sich durch Vogelschlag im Bereich der neu
entstehenden Gebaude ergeben.

Konfliktvermeidende Malnahmen erforderlich:
= V14: Vogelgefahrdende Glasflachen in Form von groRflachigen Glasfronten, transparenten Abschirmungswéanden,
Durchsichten und Korridore sind zu vermeiden bzw. durch den Einsatz von Glas mit geringem Reflexionsgrad,
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Sichtbarmachen der Glasflachen durch hoch wirksame Mrkengen (keine Gre|oglsilhoen) oder

Verwendung alternativer lichtdurchlassiger, nicht transparenter Materialien (z.B. Milchglas) zu entscharfen.

Totungsverbot ist erfiillt: Lja nein

2.3 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 S. 1, 5 BNatSchG

Der Vorhabensbereich ist bereits im Ausgangszustand die Lage im Siedlungsbereich bereits larm- und lichtvorbelastet.
Eine signifikante Erhdhung des Stéreinflusses auf angrenzende Gehdlzflachen ist nicht zu erwarten.

[ 1 Konfliktvermeidende Manahmen erforderlich:

= V6: Eine Beleuchtung/Bestrahlung der Hecke im Norden sowie von Gehdlzbestanden (Streuobstwiese) ist nicht
zulassig.

Storungsverbot ist erfiillt: Llja nein
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5. Gutachterliches Fazit

Vom geplanten Vorhaben kénnen sich aufgrund Lage und Art des Vorhabens und unter Berticksichtigung
der umgebenden Habitatausstattung Auswirkungen auf europarechtlich geschiitzte Arten ergeben. Die
Bewertung erfolgt anhand eines worst-case-Szenarios.

Nach ndherer Analyse sind (ohne Vermeidungsmafinahmen) Auswirkungen auf die Artengruppe der
Flederm&use, Reptilien und Végel maoglich.

Durch eingriffsminimierende MaBnahmen sowie vorgezogene Malnahmen werden potenzielle
Beeintréchtigungen fir die Artengruppen soweit minimiert, dass die 6kologische Funktion, der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang
gewahrt wird. Auch mégliche Stérwirkungen filhren unter Beriicksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen nicht zu Verschlechterungen des Erhaltungszustands
lokaler Populationen dieser Artengruppen.
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6. Tabellen zur Ermittlung des zu priifenden Artenspektrums

(gemaR Vorgaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung in der StraBenplanung
Fassung mit Stand 08/2018)

Die folgenden Erlauterungen beziehen sich auf die vom Bayerischen Landesamt flr
Umwelt gepriften Artenlisten. Die in den Arteninformationen des LfU zum Download
verfligbaren Tabellen beinhalten alle in Bayern aktuell vorkommenden

. Arten des Anhangs IVa und IVb der FFH-Richtlinie,
- nachgewiesenen Brutvogelarten in Bayern (1950 bis 2016) ohne
Gefangenschaftsfliichtlinge, Neozoen, Vermehrungsgéaste und lrrgaste

Hinweis: Die "Verantwortungsarten" nach § 54 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG werden erst mit
Erlass einer neuen Bundesartenschutzverordnung durch das Bundesministerium fiir
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit mit Zustimmung des Bundesrates wirksam, da
die Arten erst in einer Neufassung bestimmt werden miissen. Wann diese vorgelegt
werden wird, ist derzeit nicht bekannt.

In Bayern ausgestorbene/verschollene Arten, Irrgéste, nicht autochthone Arten sowie
Gastvdgel sind in den Listen nicht enthalten. Ebenso sind in den o.a. Artenlisten des LfU
diejenigen Vogelarten nicht enthalten, die aufgrund ihrer eurybken Lebensweise und
mangels aktueller Gefahrdung in einem ersten Schritt (Relevanzprifung) einer
vereinfachten Betrachtung unterzogen werden kénnen. Bei diesen weit verbreiteten, sog.
+Allerweltsvogelarten® kann regelméfig davon ausgegangen werden, dass durch Vorhaben
keine Verschlechterung ihres Erhaltungszustandes erfolgt (Regelvermutung).

Wenn im konkreten Einzelfall aufgrund einer besonderen Fallkonstellation eine gréfere Anzahl von
Individuen oder Brutpaaren dieser weitverbreiteten und haufigen Vogelarten von einem Vorhaben
betroffen sein kénnen, sind diese Arten ebenfalls als zu priifende Arten gelistet.

Von den sehr zahlreichen Zug- und Rastvogelarten Bayerns werden nur diejenigen erfasst, die in
relevanten Rast-/Uberwinterungsstatten im Wirkraum des Projekts als regelmafige Gastvégel zu
erwarten sind.

Anhand der unten dargestellten Kriterien wird durch Abschichtung das artenschutzrechtlich zu prifende
Artenspektrum im Untersuchungsraum des Vorhabens ermittelt.

Abschichtungskriterien (Spalten am Tabellenanfang):

Schritt 1: Relevanzpriifung
V:  Wirkraum des Vorhabens liegt:

x = innerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Bayern
oder keine Angaben zur Verbreitung der Art in Bayern vorhanden (k.A.). Es wird der
Landkreis als die raumlich niedrigste Ebene verwendet.

0 = aullerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Bayern

L: Erforderlicher Lebensraum/Standort der Art im Wirkraum des Vorhabens (Lebensraum-
Grobfilter nach z.B. Feuchtlebensraume, Walder, Gewéasser):

X = vorkommend; spezifische Habitatanspriiche der Art voraussichtlich erfillt
oder keine Angaben méglich (k.A.)
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0 = nicht vorkommend; spezifische Habitatanspriiche der Art mit Sicherheit nicht erfiillt
E:  Wirkungsempfindlichkeit der Art:
X = gegeben, oder nicht auszuschlielen, dass Verbotstatbestéande ausgeltst werden kénnen

0 = projektspezifisch so gering, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen
werden kann, dass keine Verbotstatbestidnde ausgeldst werden kénnen (i.d.R. nur
weitverbreitete, ungefahrdete Arten)

Arten, bei denen eines der o.g. Kriterien mit "0" bewertet wurde, sind zunéchst als nicht-
relevant identifiziert und kénnen damit von den weiteren Priifschritten ausgeschlossen
werden.

Alle Uibrigen Arten sind als relevant identifiziert; fir sie ist wird die Priiffung mit Schritt 2
fortgesetzt.

Schritt 2: Bestandsaufnahme

NW: Art im Wirkraum durch Bestandserfassung nachgewiesen

X = ja

0 = nein

PO: potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsgebiet méglich, d. h. ein Vorkommen
ist nicht sicher auszuschlieBen und aufgrund der Lebensraumausstattung des Gebietes und der
Verbreitung der Art in Bayern nicht unwahrscheinlich
X = ja
0 = nein
far Liste B, Végel: Vorkommen im Untersuchungsgebiet méglich, wenn Status flr die
relevanten TK25-Quadranten im Brutvogelatlas [B = méglicherweise briitend, C =
wahrscheinlich britend, D = sicher briitend];

Arten, bei denen eines der o.g. Kriterien mit "x" bewertet wurde, werden der weiteren saP
zugrunde gelegt.
Fir alle tibrigen Arten ist dagegen eine weitergehende Bearbeitung in der saP entbehrlich.

Weitere Abkiirzungen:

RLB: Rote Liste Bayern:
fiir Tiere: BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ (2003, 2016)
Ausgestorben oder verschollen

Vom Aussterben bedroht

Stark gefahrdet

Gefihrdet

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

Extrem seltene Arten oder Arten mit geografischen Restriktionen
Daten defizitar

Arten der Vorwarnliste

nicht aufgefihrt

Ungefahrdet

nb  Nicht beriicksichtigt (Neufunde)

X <ODAEO@WN=2O

fiir GefiBpflanzen: Scheuerer & Ahlmer (2003)

Team Umwelt Landschaft / Fritz Halser — Simone Weber 35



Spezielle artenschutzrechtliche Priifung: Bebauungsplan ,MD Wallnerhof Lengham", Markt Bad Birnbach

RLD:

sg:

Rote Liste Deutschland (Kategorien wie RLB fiir Tiere):

fiir Wirbeltiere: Bundesamt fir Naturschutz (2009)"
fiir wirbellose Tiere: Bundesamt fiir Naturschutz (1998)
fiir GefaBpflanzen: KORNECK ET AL. (1996)

streng geschitzte Art nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG

A Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Erlauterungstext

Tierarten:
viL|E |[Nnwiro I.Art (deutsch) Art (wiss) RLB RLD sg
lFIederméiuse
0 lilBechsteianedermaus Myotis bechsteinii 3 2 X
x| x]x X Ii]Braunes Langohr Plecotus auritus - A X
x| x]x X lilBreitﬂUgeIerdermaus Eptesicus serotinus 3 G X
x| x|x x ||Fransenfledermaus Myotis nattereri 3 = X
X | x| x X Graues Langohr Plecotus austriacus 3 2 X
0 Grofe Bartfledermaus Myotis brandtii 2 \% X
0 l‘ Grole Hufeisennase Rhinolophus ferrumequinum 1 1 X
0 “Grof&er Abendsegler Nyctalus noctula 3 \' X
x | x| x x [|GroRes Mausohr Myotis myotis Y; v x
x| x|x x [|Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus - \' X
0 “Kleine Hufeisennase Rhinolophus hipposideros 1 1 X
x| x| x X IgIKIeinabendsegIer Nyctalus leisleri 2 D X
x | x| x X "Mopsﬂedermaus Barbastella barbastelius 2 2 X
X | x| x X i;iMUckenﬂedennaus Pipistrellus pygmaeus D D X
X | x|x X HNordﬂedermaus Eptesicus nilssonii 3 G X
0 iiiNymphenﬂedermaus Myotis alcathoe X 1 X
0 igiiauhautﬂedermaus Pipistrellus nathusii 3 - X
x| x| x X "Wasserﬂedermaus Myotis daubentoni - - X
0 MWeiBrandﬂedermaus Pipistrellus kuhlii D - X
0 J|wimperfledermaus Myotis emarginatus 2 2 X
x| x| x X ifiZweifarbeedermaus Vespertilio murinus 2 D X
x| x| x x ||zwergfledermaus Pipistrelius pipistrelius - - x
Sdugetiere ohne Fledermiuse
0 HBaumschléfer Dryomys nitedula R R X
x|o uBiber Castor fiber - \Y X
0 | Birkenmaus Sicista betulina G 1 X
0 [[Feldhamster Cricetus cricetus 2 1 X
x|0 ;lFischotter Lutra lutra 1 3 X
0 NHaseImaus Muscardinus avellanarius - G X
0 “Luchs Lynx lynx 1 2 X
0 |wildkatze Felis silvestris 1 3 X
"Kriechtiere
x]0 HAskulapnatter Zamenis longissimus 1 2 X

1
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V |.L | E [NW[PO[|Art (deutsch)  [Art(wiss) RLB | RD | sg
0 IEurop. Sumpfschildkréte Emys orbiculans 1 1 X
0 |Mauereidechse Podarcis muralis 1 \Y b {
X X X |{Schlingnatter Coronella austriaca 2 3 X
0 Ostliche Smaragdeidechse |Lacerta viridis 1 1 X
X X x [|Zauneidechse Lacerta agilis \ \' X

JLurche
0 Alpensalamander Salamandra atra - - X
0 Geburtshelferkrote IAlytes obstetricans 1 3 X
X Gelbbauchunke Bombina variegata 2 2 X
X Kammmolch Triturus cristatus 2 \Y X
0] |Kleiner Wasserfrosch Pelophylax lessonae D G X
0 Knoblauchkréte Pelobates fuscus 2 3 X
X Kreuzkrote Bufo calamita 2 Vv X
X ILaubfrosch Hyla arborea 2 3 X
0 IMoorfrosch Rana arvalis 1 3 X
X Springfrosch Rana dalmatina 3 - X
X Wechselkréte Pseudepidalea viridis 1 3 X

|Fische

IDonaukaulbarsch Gymnocephalus baloni D - X

Libellen
0 [Asiatische Keiljungfer Gomphus flavipes G G X
0 |Ostliche Moosjungfer Leucorrhinia albifrons 1 1 X
0 Zierliche Moosjungfer Leucorrhinia caudalis 1 1 X
0 GrolRe Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis 1 2 X
0 Grine Keiljungfer Ophiogomphus cecilia 2 2 X
0 Sibirische Winterlibelle Sympecma paedisca (S. braueri) 2 2 X

|Kafer
0 Grofer Eichenbock Cerambyx cerdo 1 1 X
X |Schwarzer Grubenlaufkafer |Carabus nodulosus 1 1 X
X |Scharlach-Plattkafer Cucujus cinnaberinus R 1 X
0 Breitrand |Dytiscus latissimus 1 1 X
0 Eremit Osmoderma eremita 2 2 X
0 lAlpenbock Rosalia alpina 2 2 X

Tagfalter
0 |Wald-Wiesenvégelchen Coenonympha hero 2 1 X
0 Moor-Wiesenvégelchen Coenonympha oedippus 1 1 X
0 Kleiner Maivogel Euphydryas matuma 1 1 X
0 Quendel-Ameisenblauling  |Maculinea arion 2 3 X
X Dunkler Wiesenknopf- Maculinea nausithous \% \Y X

Ameisenblauling

Heller Wiesenknopf- Maculinea teleius 2 2 X

Ameisenblduling
0 Gelbringfalter Lopinga achine 2 2 X
X Grofler Feuerfalter |Lycaena dispar R 3 X
0 Blauschillernder Feuerfalter |Lycaena helle 2 2 X
0 Apollo Pamassius apollo 2 2 X
0 Schwarzer Apollo Pamassius mnemosyne 2 2 X
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Erlduterungstext

vIL[E W Po{IArt (deutsch) [art (wiss) RLB | RLD | sg
Nachtfalter
Heckenwollafter Eriogaster catax 1 1 X
Haarstrangwurzeleule Gortyna borelii 1 1 X
x |0 Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina \" - X
Schnecken
Zierliche Tellerschnecke lAnisus vorticulus 1 1 X
|Gebanderte Kahnschnecke |Theodoxus transversalis 1 1 X
|Muscheln
X IBachmuscheI, Gemeine Unio crassus 1 1 X
Flussmuschel
GefaBpflanzen:
V[ L [E [N\w]PO] Jart RLB | RLD sg
0 | Lilienblattrige Becherglocke | Adenophora liliifolia 1 1 X
0 | Kriechender Sellerie Apium repens 2 1 X
0 | Braungriiner Streifenfarn Asplenium adulterinum 2 2 X
0 : Dicke Trespe Bromus grossus 1 1 X
0 | Herzl6ffel Caldesia pamassifolia 1 1 X
0 Européischer Frauenschuh | Cypripedium calceolus 3 3 X
0 Bohmischer Fransenenzian | Gentianella bohemica 1 1 X
x|oO Sumpf-Siegwurz Gladiolus palustris 2 2 X
0 Sand-Silberscharte Jurinea cyanoides 1 2 b
0 Liegendes Biichsenkraut Lindemia procumbens 2 2 X
x|O Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii 2 2 X
0 Froschkraut Luronium natans 0 2 X
0 Bodensee-Vergissmeinnicht | Myosotis rehsteineri 1 1 X
0 | Finger-Kiichenschelle Pulsatilla patens 1 1 X
0 Sommer-Wendeldhre Spiranthes aestivalis 2 2 X
0 Bayerisches Federgras Stipa pulcherrima ssp. bavarica 1 1 X
0 Préachtiger Dunnfarn Trichomanes speciosum R = X
B Vogel
Nachgewiesene Brutvogelarten in Bayern (1950 bis 2008) ohne
Gefangenschaftsfliichtlinge, Neozoen, Vermehrungsgéste und Irrgéste
viL]|Ee [art Art RLB | RLD | sg
0 Alpenbirkenzeisig Acanthis cabaret = . =
0 ] Alpenbraunelle Prunella collaris - R -
0 Alpendohle Pyrrhocorax graculus - R -
0 Jﬂﬂpenschneehuhn Lagopus mutus R R -
0 {lAlpensegler Apus melba 1 R -
x|o {lelpenstrandléuferD) Calidris alpina 1
0 ﬁlAmsel*) Turdus merula - - -
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V| L | E [NW|PO| |Art Art RLB RLD sg
0 Auerhuhn Tetrao urogallus 1 1 X
0 Bachstelze* Motacilla alba - - -
0 |Bartmeise Panurus biarmicus R - -
X | x|x x | |Baumfalke Falco subbuteo - 3 X
0 Baumpieper Anthus trivialis 2 \Y -
X Bekassine Gallinago gallinago 1 1 X
X Bergfink © Fringilla montifringilla - -
0 Berglaubsanger Phylloscopus bonelli - - X
0 Bergpieper Anthus spinoletta - = -
X Beutelmeise Remiz pendulinus \% - -
X Bienenfresser Merops apiaster R - X
0 Birkhuhn Tetrao tetrix 1 2
0 Blasshuhn® Fulica atra - - -
x|0 Blassgans © Anser albifrons - -
x|o0 Blaukehlchen Luscinia svecica - \Y X
0 Blaumeise* Parus caeruleus - - -
x| x|x x |/|Bluthanfling Carduelis cannabina 2 \Y -
0 Brachpieper Anthus campestns 0 1 X
X Brandgans Tadoma tadoma R - -
X Braunkehichen Saxicola rubetra 1 3 -
X Bruchwasserlaufer Tringa glaeola - 1
Buchfink® Fringilla coelebs - - -
Buntspecht® Dendrocopos major - — -
X Dohle Corvus monedula \Y . -
X Dorngrasmiicke Sylvia communis \' = -
0 Dreizehenspecht Picoides tridactylus - 2 x
x]0 Drosselrohrsénger Acrocephalus arundinaceus 3 \'%
0 Eichelhaher” Garrulus glandarius - - =
x]0 ||Eisvogel Alcedo atthis 3 - X
0 Elster® Pica pica - - -
0 Erlenzeisig Carduelis spinus - = -
X Feldlerche Alauda arvensis 3 3 =
X Feldschwirl Locustella naevia \ \' -
X | x|x x | |Feldsperling Passer montanus \% \'% -
0 Felsenschwalbe Plyonoprogne rupestris R R X
0 Fichtenkreuzschnabel® Loxia curvirostra = # -
x|0 Fischadler Pandion haliaetus 1 3 X
0 Fitis® Phylloscopus trochilus = = -
x|O |Flussregenpfeifer Charadrius dubius 3 - X
x|o Flussseeschwalbe Sterna hirundo 3 2 X
x|0 Flussuferlaufer Actitis hypoleucos 1 2 X
x|0 Gansesager Mergus merganser - 2 -
0 Gartenbaumléufer” Certhia brachydactyla - £ -
0 Gartengrasmiicke® Sylvia borin - - -
X | x|x x ||| Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus 3 - -
0 Gebirgsstelze® Motacilla cinerea - - -
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v |L | E|Nw|PO]|Art Art RLB RLD sg
X Gelbspotter Hippolais icterina 3 - -
Gimpel* Pyrrhula pyrrhula - - -
|Girlitz* Serinus serinus - - -
X Goldammer Emberiza citrinella - - -
X Goldregenpfeifer Pluvialis apricaria - 1 -
0 Grauammer Miliaria calandra 1 3 X
X Graugans Anser anser - - -
X Graureiher Ardea cinerea \' = -
Grauschngpper® Muscicapa striata - - -
X Grauspecht Picus canus 3 2 X
X Grofer Brachvogel Numenius arquata 1 X
Griinfink* Carduelis chloris - - -
X x | |Grinspecht Picus viridis - - x
x|0 Habicht Accipiter gentilis \% - X
0 Habichtskauz Strix uralensis R R X
0 Halsbandschndpper Ficedula albicollis 3 3 X
0 Haselhuhn Bonasa bonasia 3 2 -
0 Haubenlerche Galerida cristata 1 1 X
Haubenmeise® Parus cristatus - - -
x|0 Haubentaucher Podiceps cristatus - - -
Hausrotschwanz* Phoenicurus ochruros - - -
X | x x | |Haussperling Passer domesticus \% \' -
Heckenbraunelle® Prunella modularis - - -
Heidelerche Lullula arborea 2 \' X
X Hockerschwan Cygnus olor - - -
X Hohltaube Columba oenas \Y & -
Jagdfasan® Phasianus colchicus # - -
x|0 Kampflaufer ® Calidris pugnax 0 1 X
0 |Karmingimpel Carpodacus erythrinus 1 2 X
Kernbeifter® Coccothraustes coccothraustes - - -
x|0 Kiebitz Vanellus vanellus 2 2 X
X | x x | |Klappergrasmiicke Sylvia curruca 3 - =
Kleiber® Sitta europaea - - -
X Kleinspecht Dendrocopos minor \' \% -
X Knékente Anas querquedula 1 2 X
Kohimeise® Parus major - - -
X Koibenente Netta rufina - - -
X Kolkrabe Corvus corax = = -
X Kormoran Phalacrocorax carbo z = -
0 Kornweihe Circus cyaneus 0 1 -
X Kranich Grus grus 1 - X
x|0 Krickente Anas crecca 3 3 -
0 Kuckuck Cuculus canorus \Y \Y -
X |Lachméwe Larus ridibundus : 5 -
X ||Loffelente Anas clypeata 1 3 -
0 Mauerlaufer Tichodroma muraria R R -
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viL NwW|PO| |Art Art RLB | RLD sg
X | x x | |Mauersegler Apus apus 3 = -
x]0 |Mé&usebussard Buteo buteo - - X
x | x x ||Mehischwalbe Delichon urbicum 3 \ =
||Misteldrossel® Turdus viscivorus = « =
x|0 Mittelmeerméwe Larus michahellis - - -
X Mittelspecht Dendrocopos medius - - X
IM8nchsgrasmiicke® Sylvia atricapilla - - -
x|0 Moorente Aythya nyroca 0 1 X
0 Nachtigall Luscinia megarhynchos - - -
x|O Nachtreiher Nycticorax nycticorax R 1 X
x]0 Neuntéter Lanius collurio A 4 =
0 Ortolan Emberiza hortulana 1 3 x
x|0 Pfeifente ¥ Mareca Penelope 0 R -
x|0 Pirol Oriolus oriolus \' \% -
0 Prachttaucher ® Gavia arctica - = -
0 Purpurreiher Ardea purpurea \Y R X
Rabenkrahe® Corvus corone - - -
x |0 Raubwiirger Lanius excubitor 1 2 X
x| x x | x | |Rauchschwalbe Hirundo rustica Vv A -
0 |RaufuBkauz Aegolius funereus - - X
x|0 Rebhuhn Perdix perdix 2 2 -
Reiherente® Aythya fuligula 3 = -
0 Ringdrossel Turdus torquatus - - -
Ringeltaube™ Columba palumbus - = -
Rohrammer® Emberiza schoeniclus - - -
X Rohrdommel Botaurus stellaris 1 2
X Rohrschwirl Locustella luscinioides - =
X Rohrweihe Circus aeruginosus : =
0 Rotdrossel ® Turdus iliacus - - 4
0 Rotfussfalke ® Falco vespertinus - - -
0 Rothalstaucher ® Podiceps grisegena - - -
Rotkehlchen* Enthacus rubecula - = -
X Rotmilan Milvus milvus \' - X
X Rotschenkel Tringa totanus 1 \'%
0 Saatgans® Anser fabatis - - %
0 Saatkréahe Corvus frugilegus - = =
x |0 Schellente Bucephala clangula - - -
0 Schilfrohrsanger Acrocephalus schoenobaenus = \' X
X Schlagschwirl Locustella fluviatilis \' = =
X Schleiereule Tyto alba 3 - X
X Schnatterente Anas strepera ~ = =
0 Schneesperling Montifringilla nivalis R R -
Schwanzmeise® Aegithalos caudatus - = 7
0] Schwarzhalstaucher Podiceps nigricollis 2 - X
Schwarzkehlchen Saxicola torquata \Y -
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V|L |E |NW|PO]|Art Art RLB RLD sg
x|0 Schwarzkopfméwe Larus melanocephalus R - -
x|0 Schwarzmilan Milvus migrans - - X
x]0 Schwarzspecht Dryocopus martius - X
x|0 Schwarzstorch Ciconia nigra - - X
x |0 Seeadler Haliaetus albicilla R - X
x|0 Seidenreiher Egretta garzetta # - X
0 Silberméwe ® Larus argentatus - - -
x|0 Silberreiher Ardea alba X
0 Singdrossel® Turdus philomelos - - -
0 Singschwan P Cygnus R X
0 Sommergoldhahnchen®  |Regulus ignicapillus - - -
x| x|x x | |Sperber Accipiter nisus = ~
0 | Sperbergrasmiicke Sylvia nisoria 1 =
0 Sperlingskauz Glaucidium passerinum - - X
x]0 Spiessente ® Anas acuta - 3
0 Star® Sturnus vulgaris - - -
0 Steinadler Aquila chrysaetos R 2 X
0 Steinhuhn Alectoris graeca R 0 X
0 Steinkauz Athene noctua 3 2 x
0 Steinrétel Monzicola saxatilis 1 1 X
0 Steinschmatzer Oenanthe oenanthe 1 1 -
0 Steppenméwe Larus cachinnans - R -
0 Sterntaucher® Gavia stellata #
x | x x | Stieglitz Carduelis carduelis \ = -
Stockente™ Anas platyrhynchos - - -
Strallentaube* Columba livia f. domestica # # -
x|0 Sturmmdwe Larus canus R - -
0 Sumpfmeise® Parus palustris & = -
x |0 Sumpfohreule Asio flammeus 0 1 X
0 Sumpfrohrsanger” Acrocephalus palustris - - -
x]0 Tafelente Aythya ferina - = =
Tannenhaher” Nucifraga caryocatactes - - -
Tannenmeise® Parus ater - B =
x|0 Teichhuhn Gallinula chloropus - \ X
x]0 Teichrohrsanger Acrocephalus scirpaceus - - -
x| x| x x | |Trauerschnapper Ficedula hypoleuca \% = =
x]0 Trauerseeschwalbe © Childonias niger X
x]0 ' Tupfelsumpfhuhn Porzana porzana 1 1 X
0 Turkentaube® Streptopelia decaocto - - -
X | x| x X || Turmfalke Falco tinnunculus - - X
x| x|x X || Turteltaube Streptopelia turtur 2 3 X
0 Uferschnepfe Limosa limosa 1 1 X
X [|Uferschwalbe Riparia riparia \% = X
X Uhu Bubo bubo - - X
0 Wacholderdrossel* Turdus pilaris = = -
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Cotumnix coturmix - -
X Crex crex 2 X
0 Certhia familiaris S = -
x|0 Strix aluco - - X
0 Phylloscopus sibilatrix 2 - -
X Asio otus - -
x|]0 Geronticus eremita 0 0 X
0 Scolopax rusticola - \% -
x|0 |Waldwasserlaufer Tringa ochropus R - X
x|0 Wanderfalke Falco peregrinus - = X
x|0 Wasseramsel Cinclus cinclus - - .
x|o Wasserralle Rallus aquaticus 3 \% -
0 Weidenmeise™ Parus montanus - - -
0 Weilbriickenspecht Dendrocopos leucotus 3 2 X
x|0 Weiltstorch Ciconia ciconia - 3 b {
x|O0 Wendehals Jynx torquilla 1 2 b 4
x|0 Wespenbussard Pemis apivorus \Y \Y X
x| x|x x | |Wiedehopf Upupa epops 1 2 X
x]0 i] Wiesenpieper Anthus pratensis 1 \% .
x]0 )| Wiesenschafstelze Motacilla flava - - -
x|0 Iﬂl Wiesenweihe Circus pygargus R 2 X
h Wintergoldh&hnchen™® Regulus regulus - - -
3| zaunkanig® Troglodytes troglodytes - = -
0 ﬁlZiegenmeIker Caprimulgus europaeus 1 3 X
0 mZI'lpzaIp*) Phylloscopus collybita = = -
0 W Zippammer Emberiza cia R X
0 a Zitronenzeisig Carduelis citrinella - 3 X
x|0 a Zwergdommel Ixobrychus minutus X
0 j Zwergschnapper Ficedula parva 2 - X
0 j Zwergschwan © Cygnus bewicki - - -
0 a Zwergséger D Mergellus albellus - - -
x|0 1| Zwergschnepfe © Lymnocryptes minimus 0 - -
0 Y zwergtaucher” Tachybaptus ruficollis - - -

I weit verbreitete Arten (,Allerweltsarten®), bei denen regelméRig davon auszugehen ist, dass durch Vorhaben keine
populationsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszustandes erfolgt. Vgl. Abschnitt "Relevanzpriifung” der
Internet-Arbeitshilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen Priffung bei der Vorhabenszulassung des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt

D) In Bayern Durchzigler und/oder Wintergast, aber kein Brutvogel.
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MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung

II Erhalt Gehélze
Die potenziellen Quartiersbdume Nr. 1, 2,

@& 3und 4 sowie die Hecke im Norden
werden erhalten.

Geb&dudeabbruch
Die Geb&aude sind im Zeitraum Oktober
bis Februar abzubrechen, da eine
Nutzung als Winterquartier
ausgeschlossen werden kann.
Alternative siehe Erlduterungsbericht.

Eingriffsbereich

Es erfolgt kein Eingriff auRerhalb der
festgelegten Eingriffsbereiche
(Baufelder).
= Die Hecke im Norden ist auf H6he des
Eingriffsbereichs mit einem Bauzaun zu
schiitzen. Ablagerungen und ein
Befahren sind nicht zuléssig

Baufeldfreimachung
Beginn der Baufeldfreimachung des
nérdlichen Baufelds erfolgt nicht vor Mitte
April.

Vergrimung
Vergramung von Reptilien durch
regelmafRige Mahd (1x wéchentlich!) des
/// nérdlichen Baufelds ab Mitte/Ende Mérz
bis Beginn der Baufeldfreimachung.

Reptilienzaun Siid

Spétestens im Mérz ist ein Reptilienzaun
zur Abgrenzung des sudlichen
Eingriffsbereichs aufzustellen. Der Zaun
ist bis zum Ende der BaumafRnahmen zu
belassen.

Weitere Vorgaben siehe
Erlduterungsbericht.

e=mmm= Reptilienzaun Nord

Ende April (frihestens ab 21.04.) beginnt
die Baufeldfreimachung des nérdlichen
Eingriffsbereichs. Unmittelbar nach dieser
Baufeldfreimachung erfolgt die
Abgrenzung des nérdlichen Baufelds mit
einem weiteren Reptilienzaun. Weitere
Vorgaben siehe Erlduterungsbericht.

Gebdudeabbruch
Der Gebaudeabbruch erfolgt auferhalb
der Vogelbrutzeit (Abbruch im Zeitraum
Oktober bis Februar).
Alternative siehe Erlduterungsbericht.

MaRfRnahmen ohne Planeinschrieb

Ersatzhabitate Gebiude
Als Ersatz firr potenziell entfallene
Spaltenquartiere an Gebauden wird ein
Fledermausturm in der verbleibenden
und zu optimierenden Streuobstwiese im
Nordwesten aufgestellt.
Alternative siehe Erlduterungsbericht.

Ersatzhabitate Bidume
In der zu erhaltenden Hecke im Norden
werden 6 Fledermauskasten
(Flachké&sten) angebracht.
Vorgaben siehe Erlduterungsbericht.

Vorgaben Beleuchtung
FUr die Aulien- und Wegebeleuchtung
sind ausschlieRlich Natriumdampflampen
oder LED-Lampen zul&ssig. Es sind
warmweifde Lichtquellen mit max. 2700
Kelvin und sehr geringem Blaulichtanteil
zu wahlen. Die Beleuchtung ist auf das
erforderliche MaR} (bezogen auf Helligkeit
und Anzahl der Leuchtpunkte) zu
reduzieren. Weitere Vorgaben siehe
Erlauterungsbericht.

Beleuchtung Gehélze
Eine Beleuchtung/Bestrahlung der Hecke
im Norden sowie von Gehdlzbestdnden
(Streuobstwiese) ist nicht zulassig.

V13| Ersatzk&dsten
An den Bdumen der Hecke im Norden
werden 5 Vogelnistkdsten angebracht.
Weitere Vorgaben siehe
Erlduterungsbericht.

Vogelgefihrdende Glasflichen
Vogelgefédhrdende Glasflachen in Form
von grofdflachigen Glasfronten,
transparenten Abschirmungswénden,
Durchsichten und Korridore sind zu
vermeiden bzw. durch den Einsatz von
Glas mit geringem Reflexionsgrad,
Sichtbarmachen der Glasflachen durch
hoch wirksame Markierungen (keine
Greifvogelsilhouetten) oder Verwendung
alternativer lichtdurchlassiger, nicht
transparenter Materialien (z.B. Milchglas)
zu entscharfen.

<
-
I

V15| Rauchschwalbennester
An den neu entstehenden Geb&uden
werden insgesamt 7
Rauchschwalbennester angebracht.
Alternative siehe Erlauterungsbericht.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
(CEF)

MaBnahmen fiir Reptilien

Anlage von Reptilienhabitaten am
Nordwestrand des Geltungsbereiches.
Detaillierte Planung siehe Plan
"Ausgleich Fauna"

Weitere Planzeichen
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Habitatpotenzial
Artengruppe
" Reptilien

Fledermause

ggf. Fledermause ( Rodung bereits
erfolgt)

Gehoélzbritende Végel

Gebaudebriitende Végel

potenzieller Quartiersbaum fur
Fledermause und héhlenbritende
Vogelarten

T
rluattorsp |t fom fimwess |
|_TlAusfaulhahle
|_2lAusfaulnchle, Spechthdhle |Apfel |50 [zahlreiche Hahlen ab 1,50m |
|_3lAusfaulhdhle
| dlausfaulnchle  |Eiche 70 [Seitenast Hoheca. 16m |
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HINWEIS

Die Reptilienhabitate sind dauerhaft zu pflegen.
Es erfolgt eine jihrliche Entbuschung bzw.
Freistellen der Habitate (Pflegezeitraum
November bis Februar). Der Gehdlzschnitt kann
als Totholzmaterial im Bereich der Habitate
verbleiben. Es ist sicherzustellen, dass die
Eiablageplitze (sandige Rohbodenstandorte) im
Zeitraum April bis Juli besonnt sind. Ca. alle drei
Jahre erfolgt eine Aufstockung der
Totholzstrukturen auf den Steinriegeln. Die
Reisighaufen in der Extensivwiese sind
ebenfalls ca. alle drei Jahre aufzustocken.

Die MaBnahme CEF1 muss vor dem Zeitpunkt

des Eingriffes bereits fertiggestellt und deren
Wirksamkeit gewéhrleistet sein!

P

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
(CEF-MaRnahmen)

Anlage von Reptilienhabitaten in Form
von zwei Stein-/ Totholz-Riegel (CEF1).

Fir jeden Stein-/ Totholz-Riegel geiten
folgende Vorgaben:

> Aushub des Bodens auf einer Lange
von ca. 10m und einer Breite von ca. 2m
(Tiefe ca. 1m).
- > Anlagern des Aushubs auf der jeweils
sonnenabgewandten Seite (n6érdlich bzw.
&  westlich) und liickige Strauchpflanzung

mit niedrigen Dornenstrduchern (Schiehe,

Wildrose, Weildorn, etc.) (ca. 5-6 Stk)

> Verfiillung mit einer diinnen

Dranageschicht aus Kies
& > Befiillen der Mulden mit Steinen
(Kornergréfie 10-40cm) und
Sandgemisch. Die Héhe der Riegel muss
ca. 50-80cm betragen.
> Bedecken der Steinriegel mit
Wourzelstécken und Reisigmaterial (v.a.
A dornenreiches Material)
> Strukturelemente wie Totholz- und
Steinhaufen sollten mit einem Sandkranz
(ca. 1m Breite und ca. 50cm Hoéhe)
versehen werden. Hierzu den Oberboden
entlang des Steinriegels auf der
sonnenzugewandten Seite (Osten oder
Suden) auf einer Breite von ca. 1m ca.
50cm abschieben und mit einem
Sandgemisch auffillen. Teilweise mit
Astmaterial locker bedecken
(Deckungsméglichkeit bei der Eiablage)
> Um die Steinriegel sind sich
entwickelnde Altgrasbesténde zu
belassen (Breite ca.1m) und zu férdern.
Randbereiche um die Stein-Totholz-
Riegel sind im September/Oktober in
einem Mahdmosaik zu médhen (mind.
50% sind abwechselnd ungeméaht zu
belassen).

Fir das umliegende Griinland gelten folgende
Pflegevorgaben:

Es erfolgt eine zweischiirige Mahd mit
dem 1. Schnittim Mai und einem

2.Schnitt im September (Mahdhthe mind.

10-14cm). Bei jedem Mahgang ist ein
Mahdmosaik zu erstellen (je
kleinflachiger die Mosaike, desto besser.
Bei jedem Mahgang sind so 50% der
Flache ungemaht zu belassen. Bei dem
darauffolgenden Schnitt sind die
ungeméahten Bereiche zu mahen und im
Gegenzug andere Teilbereiche ungemaht
zu belassen. Das Mahgut ist jeweils
abzutransportieren. Innerhalb der
Extensivwiese sind drei Reisig-
[Totholzhaufen anzulegen.

Flache fir Malnahmen des
Naturschutzes; Einfriedungen, bauliche
Anlagen, Freizeitnutzung, Nutzung als
Lagerflache sind nicht zuldssig.
(Gesamtflache ca. 1.870 m?)
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