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BEBAUUNGSPLAN und GRUNORDNUNGSPLAN
"Mosergarten" Deckblatt DB 4

GEMEINDE: Bad Birnbach
LANDKREIS: Rottal - Inn
REGIERUNGSBEZIRK:  NIEDERBAYERN

—

Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 18.07.2023 die Anderung des Bebauungsplans
3 ) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.07.2023 ortsiblich bekannt gemacht

2. Der Marktrat hat in seiner Sitzung am 18.07.2023 den Entwurf in der Fassung vom 18.07.2023
gebiltigt und die Verwaltung beauftragt, das Auslegungsverfahren nach § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren durchzufiihren.

3. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhorung

fir den Anderungsentwurf in der Fassung vom 18.07.2023 hat in der Zeit
vom 31.07.2023 bis 05.09.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Anderungsentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.07.2023 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 21.07.2023 bis 05.09.2023 beteiligt

5. Die Marktgemeinde Bad Birnbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 13.09.2023
die Bebauungsplananderung gemas & 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 13.09.2023
als Satzung beschlossen.

Markt Bad Birnbach

1.Blirgernfieisterin Dagmar Feicht

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.

Markt Bad Bimbach
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B. Festsetzung durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
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MD Dorfgebiet nach § 5 BauNVO
AL 2. Ma8 der baulichen Nutzung ( §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB )
= e
¥ @j) max. zuldssige Grundfiachenzahl, hier: 0,4
80 | max. zulassige Zahl der Vollgeschosse, hier 2
' nach Planeintrag
¥ Q WHmax max. zulassige Gesamtwandhohe ’
- 6,5m hier: 6.5m

31| 3.Bauweise und iiberbaubare Grundstlcksfléchen (§9 Abs.1 Nr.z

0 offene Bauweise letzuarggsschablone

e augebletstyp
NN Baugrenze Geblelsname
O AN untergeordnete Gebaudeteile B
N 2 S diirfen bis zu 1.5m (iber die ~ Gunmwmenn
oy BN Baugrenze hinaustreten aviscige .
N ' 4, Dachgestaltung ( §9 Abs. 4 BauGB)  Hm

(1)  Dachform und Dachneigung Waonen | Gy

" Uber die aktuell zulassigen Dachformen / Dachneigungen
hinaus sollen Blechgedeckte Pultdacher mit max. 7° Neigung

) zulassig sein.
o (20 Dachaufbauten
O Dachgauben und Quergiebel/ Zwerchgiebel sind unzulassig.

Solarflachen / Photovoltaikflachen sind zulassig,
soweit sie nicht aufgestandert sind und mit ruhigen
Rechteckformaten in/auf der Dachflache liegen.

Dacheinschnitte sind ausnahmsweise zulassig, sofern
sie an der Traufe im mittleren Gebaudebereich liegen.
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; (4) Dachverglasungen
— Dachflachenfenster sind bis zu einer GroBe von 1,5 m2 zulass
2 Randabstand zum Ortgang mind. 3m, max. 4 Stlck pro Dach
N
g 5. Freiflachen
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r_i W priv. Verkehrsflache, priv. Stellplatze

Zugangsflachen, Terrassen

priv. Grinfliche, Wiese

standortgerechte Obstb&ume zu pflanzen,
zu erhalten und zu pflegen

vorhandene Laubbiume zu erhalten
und zu pflegen

9. sonstige Planzeichen
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BEBAUUNGSPLAN und GRUNORDNUNGSPLAN
" Mosergarten" Deckblatt DB 4

GEMEINDE: Bad Birmnbach
LANDKREIS: Rottal - Inn
REGIERUNGSBEZIRK:  NIEDERBAYERN

Begrindung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Mosergarten” sollen in einem Teilbereich ( FI.Nr. 281)
gedndert werden, um hier eine zeitgemaBe Bauentwicklung ganz nach dem Motto "innen vor auBen” zu
ermaglichen.

Abgestimmt auf den vorhandenen Gebaudebestand (Wohnen und Gewerbe) soll das Baufeld fir
bauliche Anlagen durch Neudefinition der Baugrenzen fir zusatzlichen Bauraum, hier Wohnraum
verlagert werden, nicht jedoch vergréBert werden.

Bestehende Gebéaude auBerhalb der neu definierten Baufelder sollen weiterhin Bestandsschutz haben.
Abzubrechende Gebaude innerhalb der neuen Baufelder sind gekennzeichnet.

Die Bebauungsdichte wird durch die Erhéhung der zul. Grundflachenzahl, hier GRZ max. 0.4 (statt 0.3),
abgestellt auf die geplante Grundsticksteilung und diesen innerértlichen Standort geringftigig erhoht.

Vorgaben zu einer qualitatsvollen Integration fiir Solaranlagen auf (Ziegel-) Dacher sind eingestellt.

Zusatzlich wird eine Flache zur Unterbringung gedeckter Stellplatze (Carport 0. Garagen) ausgewiesen.
Fur diese Stellplatze wird ein Baufeld an der Grundstiicksgrenze definiert in Kombination mit max.
zulassiger Wandhéhe und zuldssiger Dachform bzw. Dachgestaltung.

Die private Verkehrsflachen inkl. der erforderlichen offenen Stellplatze werden abstimmt auf die neuen
Baufelder neu definiert - ebenso die entsprechenden Flachen fiir Hauszugénge und Terrassenflachen.

Die privaten Grinflachen sowie die Vorgaben fir den Erhalt vorhandener Laubbaume und Pflanzung
neuer Obstbaume sind abgestimmt auf die neuen Baufelder und abgestimmt auf den Grundgedanken
der bisherigen Griinordnung des rechtsgliltigen Bebauungsplanes neu festgesetzt bzw. angepasst.

gez. E. Wenzl, Dipl. Ing. Architekt und Stadtplaner
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